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RAPOR Bi LGIi LERI
SOZLESME TAJL 1.11.2023
DEGERLEME
BASLANGI C T 4.11.2023
DEGERLEME Bi T
TARI HI 28.12.2023
RAPOR TARIi HI 29.12.2023
RAPOR NO ALGYO-2310074
KULLANIM AMACI PAZAR DEGERI TESPI TI

GizLiLIiK DE

HAZI RLANAN KURUM/ Ki Si DI SI NDA UCUNCU

DEGERLEME K

FETHI YE HILLSIDE BEACH CLUB

DEGERLEME A

FETHI YE HILLSIDE BEACH CLUB TATI L

OLUDENIi Z BELDESiIi, FETHIYE ILCESI,
RAPORU HAZIRLAYAN Onur 0ZGUR- Deg‘jerleme Uz mani (Lis
UZMANLAR S.Seda YUCEL KARAGOZ-Degerl eme Uz
Eren KURT - Sorumlu Degerl eme Uzm
Bu degerl eme rapor u; Sermaye Piyas;s
Piyasasinda Faaliyette Bulunacak (
RAPORUN KAPSAMI Hakkinda Teblig “in (111-62.3) 1

hazirl anmistir.
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DEGERL M F
e Gayrimenkul - Fizibilite - Proj
DEGERLEME CALI SMASI NA I LiIi SKIi N Bil
RAPOR TURU STANDART DEGERLEME RAPORU
. . UST HAKKI (260 ADA 1 PARSEL),
MULKI YET DURUMU PARSEL)

- . PAZAR DEGER TESPI Ti -
DEGERLEMENI N AMACI BAGI MSI1 Z DENETIi M RAPORUNDA KUJ
OZEL VARSAYI MLAR BULUNMAMAKTADIR
KISITLAMALAR BULUNMAMAKTADIR
MUSTERI TALEBI HERHANGI BIi R MUSTERI TALEBI B

ANA GAYRI MENKULE iLi$KiN Bi LGI LE
ADRES FETHI YE HILLSIDE BEACH CLUB T
KOoYU, OLUDENi Z BELDESIi, FETHI
MUGLA i Li, FETHIYE ILCESIi, KA
PARSEL
TAPU KAYDI MUGLA i Li, FETHIYE ILCESIi, KA
PARSEL
. . L 260 ADA 1 PARSEL: 84.762, 40m?
ARSA YUz OLGUMU 260 ADA 3 PARSEL: 10.128, 09m2
i MAR DURUMU KAKS: 0.30, Hmax: 7.50m., Turi
EN VERI MLIi VE EN i Yi KuUL|Otel
YAPI YA iLi$iKiN Bi LGIi LER
Bina Sayl si: 16 Yapirm Yil: 19
ANA TASI NMAZ Yol Kotu Ust i KaYol K?tu Altl'
Otopark KapasiteAsansOr Kap§3|
yatay asansor
MEVCUT FONKSI YONLAR Otel
i NSAAT ALANI Toplam insaat Al[24289, 00 m?
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FI NANSAL GOSTERGELER

i NDi RGEMEORANI 27%

OTEL

ORTALAMA YATAK FIi YA|7.128,32 TL/Gece

DEGERLEMEYE 1 LI SKIN BILGILER

KULLANILAN YAKLASI M

GELIi R YAKLASI MI

DEGER TARI Hi

29.12.2023

PAZAR DEGERIi (KDV HARI C) |5.120.000.000 TL
PAZAR DEGERI (KDV DAHI L) |6.144.000.000 TL
PAZAR Ki RASI (KDV HARI C) |278.410.000 TL
PAZAR Ki RASI ( KDV DAHI L) [334.092.000 TL
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i Ci NDEKIi LER

i cindekiler

Ekler

1-Dederl eme Hi zmeti Bil gileri
11 -Dederl eme Hizmetinin Amac.]
12-Degderl eme Hizmetinde Hizmeti Alan ve
1.3-Degderl eme Hi zmet. ile ilgili Talepler
14 -Degderl eme Konusu Gayri menkul i ¢in Yap
15_Deg“]erleme Konusu Gayrimgnkul icin Sir
' Tari hlerde Yapilan Son Uc¢ Degerl emeye

2-Degerl eme Konusu Tasinmazin Miulkiyet ve
21 -Tapu Kayirtlar.
2.2 - Takyidat Bilgileri

23-Kullanimina iIliskin Yasal izinler - |
3-Degerl eme Konusu Tasinmaz ile ilgili Bil

31-Tani mi

32-Konumu ve Yakin GCevre Ozellikleri

33-Ulasim Ozellikler:i

34-Tasinmazin Fiziki Ozellikler:i
4-Degerleme ile ilgili Analizler

41 -Tasinmazin Bulundugdu Bo6lgenin Ozellik

42 -Degerl eme Hi zmetini Stnirlayrcit-Kisit

43-Bilgilerin Kaynagi

44 - Deger.i Etkileyen Faktorler

5-Degerl eme YO&ntemler.i
51-Pazar Yakl asi mi
52-Yeniden insa Etme ( ikame ) Malivyeti
53-Nakit Akisi ( Gelir ) Yakl asi mi

6-Tasinmazin Degerleme Iisleminde Kullanil a
61-Pazar Yakl asi mi
62-Yeniden insa Etme ( ikame ) Malivyeti
63-Nakit Akisi ( Gelir ) Yakl asi mi
64-En Etkin ve Verimli Kul Il ani mi
65-Verilerin Degerlendiril mesi

7 - Sonug

71-Sorumlu Degerl eme Uzmaninin Sonug¢ Cum
72 -Ni hai Deger Takdir.i

EKLER
Ek 1- Tasinmazi go6steren fotograflar
Ek 2- Tapu Kaydir - (Takbis belgesi-kopya)
Ek 3-i mar durum yazisi (kopya)
Ek 4- Yap Ruhsati - Yapit Kullanim izin Belge
Ek 5- Nakit Akisi Tabl ol ar.
Ek 6- Turizm Belgeleri- Tapu Suretleri- Dige
Ek 7-Degerl eme Uzmanlarinin Lisans ve Mecl e

e it

ALGYO-2310074 FETHI YE (HILLSI DE)



R itcts
DEGERLEME
UYGUNLUK BEYANI
Bu degdgerl eme raporu; asagi daki il kel er
Standartlari1 (UD ) dogrultusunda hazir
, Bu raporda sunulan bulgular Degerl eme L
bilgiler cercevesinde dogrudur

* Analizler ve sonuc¢lar sadece belirtilen

, Degerl eme Uzmaninin degerl eme konusunu
disinda herhangi bir il gisi bul unmamakt
Degerl eme Uzmaninin uUcreti,; raporun her

* degerl eme hizmeti sirasinda harcanan en
belirlenmektedir.

* Degerl eme ahl aki kural ve performans st

* Degerl eme Uzmani , mes | eki egitim sartl a

, Degerl eme Uzmaninin degerlemesi yapilan
6nceden deneyi mi mevcuttur.

* Degerl eme Uzmani , miul kKo ki sisel ol ar ak

, Raporda belirtilenlerin haricinde hig¢ K
yardi mda bul unmamistir.

ALGYO-2310074

FETHI YE

(HI LLSI DE)
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1 - DEGERLEME Hi ZMETI Bi LGi LERI

11 -Dederl eme Hizm

Budeger Iraparue a s a § bildilari bulunan Fethiye Hillside Beach Club Tatil K6 y @ U
degerl eme tarihindeki pazar degerinin beli

w“r

Bu deder |rapore; Sermaye Pi y askawsriul u” Sraurnm#®y ¢ a s a saaliyetta
Bulunacak GayrimenkulDe § er IKemeai | e k & n Thedbal' i @I-62.3) 1. Maddesinin 2.

Firkrasi kapsaminda hazirlanmistir.

Pazar Degeri, Uluslararasi Degderl eme Standa
Bir mi | kuygun bir pa z ar | aamradni i nodbaimden b a § 1 nisdeklizbir a | 1 cisteklil ba
sat laaia s | medhangi bir zorlama ol mak svezti aar a f heehanginbir i | i s

et kil enmeayretalédn higilia basiretli ve iyi niyetli bir s e k i Hamtkeet ettikleri bir
anlasma ¢cercevesinde degerl eme tarihinde el

12 -Degderl eme Hizmetinde Hi zmeti Al an ve Veren

1.2.1 - Hizmeti Alan Kurum Bilgisi

Al arko Gayri menkul Yatirim Ortakligr A.S.

Mual l i m Naci Caddesi , No: 69, 34347, Ortakoy
i stanbul Ticaret Odasi - Sicil N o 155313-1

1.2.2 - Hizmeti Veren Kurum Bilgisi

Re el Gayri menkul Degerl eme A. S.

Me c i di Mah.kBilyy U k Caddesi, R a sR i1t ZSakak, Ahmet Esin i $erkezi, No: 4, Kat: 2,
Sisli [/ 1ISTANBUL

i stanbul Ticaret Odas]! Sicil No 527073-4

Reel Gayri menkul Degerl eme A. S. 30.06.20014
yayl nlanan ana so6zlesmesinde belirtildigi 1]
islemi yapmak Uzere kurul mustur.

Basbakanl i1 k Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SP
Sermaye Piyasasi| Kurulu mevzuati c¢ercevesin
al it nmistir.

13-Dederl eme Hizmeti ile ilgili Talepler
Hizmeti alan kurumun, a s a § bildileri bulunan Fethiye Hi1 | | Beacl €lub Tatil K 6 y(2 adet
parselden o | u s-alfl hisseli ve i s hakk bagdlarak), d e § e r ltagihindeki Pazar
Degeri'"nin belirlenmesi talebi bulunmaktad:!

ALGYO-2310074 FETHI YE (HILLSI DE)
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14 -Degderl eme Konusu Gayri menkul l¢cin Yapila

S 6 kRonusut a s 1 n macgzAL@YD-2310074 referans n u ma ro@arbpor s i r k ettairnaif:
hazirl anmistir.
Onur OZGUR, S.Seda YUCEL KARAGOZ ve Eren KU

15 Degerl eme Konusu Gayri menkul lcin Sirket
' Tarihlerde Yapilan Son Ug¢ Degerl emeye ||
De § e r Ikenmse gayrimenkuli ¢ $ inr k ettairnaifalahaddannc dakihlerde y a p 1 sbrain
degerl emeye iliskin bilgiler asagida yer al
RAPOR-1 RAPOR-2 RAPOR-3
Rapor Numar ALGYO-1211007 ALGY(;'El\E’/lzoos' ALGYO-1410007
Rapor Tarihi 31.12.2012 28.08.2014 29.12.2014
260 Ada 1 ve 3 260 Ada 1 ve 3 260 Ada 1 ve 3
Parsel Uzl Parsel Uzl Parsel Uz
Rapor Konusu Konaklama Tesisi | Konaklama Tesisi | Konaklama Tesisi
(Fethiye (Fethiye (Fethiye
Beach Club) Beach Club) Beach Club)

S cor o Haa O.Tahsin AKYEL Onur OZGBSrnruirnoliLCJ;
P A.Ali YERTUT A.Ali YERTUT SEVER

Takdir Edilen Toplam
Ni hai De g

(TL) (KDV Haric Hisse
Degeri)

69.150.000 90.306.000 127.500.000

|

ALGYO-2310074 FETHI YE (HILLSI DE) Nt > o
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2 - DEGERLEME KONUSU TASI NMAZI N MULKIYET

21-Tapu Kayirtlar.
260 ADA 1 PARSEL

ol : MUGLA

il cesi : FETHI YE

Bucagi

Mabhallesi . KAYA MAH.

Koy

Sokagi

Meuvkii . KALEMLER KOYU

Pafta No

Ada No . 260

Parsel No 1

Al ani : 84.762,40 m2

Vasf i 41 ADET 1 KATLI“ IfONAKLAMA UNI TESI
OLUSAN TATIL KOYU

Siniri . PAFTASINDADIR

Tapu Cinsi : DAI Mi MUSTAKI L HAK

Sahibi : ALARKO GAYRI MENKUL YATIRI M ORTAKLI

Yevmiye No ;3439

Cilt No . 26

Sayfa No . 3275

Tapu Tarihi ;. 21.04.2004

ALGYO-2310074 FETHI YE (HILLSI DE)
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260 ADA 3 PARSEL

1 MUGL A

il cesi FETHI YE

Bucagi

Mahallesi KAYA MAH.

Koy

Sokagi

Mevkii

Pafta No

Ada No 260

Parsel No 3

Al ani 10.128, 09 M?

Vasf | 2_ KATLI 1 BETONAR!\/IE Bi NA VE"Y[.:JZME
TI YATRODAN MUSTEKI L TATIL KOYU VE

Sinir PAFTASINDADIR

Tapu Cinsi ANA GAYRI MENKUL

Sahibi ALARKO GAYRI MENKUL YATIRI M ORTAKLI

Yevmiye No 13611

Cilt No 26

Sayfa No 3258

Tapu Tarihi 5.09.2011

- Takyidat Bilgileri

Tasi1 nma zakywat ive ma | Kk i lylgleri 27.10.2023 tarihinde,
Sistemi " nden alinmi s olup il gilii

WEB Tapu Portal
bel gel er

260 Ada 1 Parsel Ana Gayri menkul Uzerinde ;
i r t iM:aMki:s t aekDaimi Nitelikte Olan Us Ha k Rlarko Gayrimenkul Yat 1 @rl tma
Anonim Si r l dt Maiye Hazinesi lehine 27/02/2068 tarihine kadar u z a t 1 | (091162019
tarih, 15982 yevmiye)

Bevan: Tas | nnBi875,87 m2siOman S1 n1 F ¢t aKdé makSabl 688l:Say

Or man Kanununun 2/ B Maddesi Geregi Belirtme
Beyan: Kr oki sinde gosterilen yapilar tescilsizi

Belirtiimesi) ( 05.09.2011 tarih , 13611 yevmiye )

2310074 FETHI YE (HILLSIDE) 10
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260 Ada 3 Parsel Uzerinde ;

Beyanlar:

Tarih ve yevmiye n u ma r belstimeyen “ Ml s t e mi pafadalgarr 10d @ 21 § Qle 56,60
m2 C2: 218,38 m2 (C3: 249,58 m2 C4: 268 m2 C5: 191,30 m2 kadar 1542 parsel n u ma
tasi nmazatecavizdgvardir. * ibaresi bul unma
15.01.1986 Tarih ve 93 Yevmiye numar as| il
08.07.1987 Tarih ve 2683 Yevmiye n u mar i goplumun y ar ar | a nanya syl aapne
turizm tesisi oldugu” ibaresi bulunmaktadir
23.03.1998 Tarih ve 1366 Yevmiye numariesias 1 n npd4)7hm2 ' @man s 1 n i
icerisinde kalmaktadir.

05.09.2011 Tarih ve 13611 Yevmiye n u ma rila Krokisinde B harfiile g 6 st ey a R66/a
nolu parsele 80,8 m2 tecavuiuzldaduir.
05.09.2011 Tarih ve 13611 Yevmiye n u ma rila Krokisinde C harfiile g 6 st ey a [266/h
nolu parsele 68,14 m2 tecavizluadiur.

05.09.2011 Tarih ve 13611 Yevmiye n u ma rila Krokisinde C harfiile g 6 st ey a R66/a
nolu parsele 106,4 m2 tecavizladiur.

05.09.2011 Tarih ve 13611 Yevmiye n u ma rila &rokisinde A harfiile g 6 st ey a R60/h
nolu parsele 239,16 m2 tecavuzldadudar.

05.09.2011 Tarih ve 13611 Yevmiye n u ma rila Krokisinde D harfiile g 6 st ey a R60/h
nolu parsele 148,21 m2 tecaviUzldadudr.

05.09.2011 Tarih ve 13611 Yevmiye n u ma rila &rokisinde E harfiile g 6 st ey a R60/h
nolu parsele 210,12 m2 tecaviUzldadudar.

05.09.2011 Tarih ve 13611 Yevmiye n u ma rila &rokisinde F harfiile g 6 st ey a R68/f
nolu parsele 246,89 m2 tecaviuzldadudar.

* BeyanGagimenkulYat 1Qritma k | 1l K li &skslamBe b | i 2Ri Maddesinin birinci
f 1 kr a(s)ive i()nbentlerinde belirtilen h G k it m¢ er ¢ e v eislignielgian a1 ni

devrine ve degerine olumsuz etkisi bul unmam
**6831 s a yKahunun 2 ' nMaddesinin birinci f 1 k r a(B) bendine g 6 rcgman s | nd irsgl
¢ 1 k ar iydrlerio ykn ve tespitininy a p 1 | m&®snamkKadastro Ko mi s y o nkl uarru

atama, g 0 r eewetkilerine, Orman Kadastroi s | ek e n devlste n ma n | wer683t
SayKamun20061973 tarihli ve 1744 Say K& mn u md’elga2s’ i nkaddesi, 23.09.1983
tarihli ve 2896 s a y Kdnun ve 05.06.1986 tarihli ve 3302 Say Klanundel@a &'ir
maddesinin birincif 1 kr aB)ibendiny gul a iteactmam s 1 n i1 di1l @agmn & a yearldria
tapuya tescilinin s a § | a n m@rmanrKadastro Bilgi Sisteminina |l t | o§ ugt mr udit
is ve islemleri kapsar.

221 -Tasinmazlarin Son U¢ Yilli k D6nemde Ger
Y a p | ihcelemelerde son U ¢y 1 1dl 6inke mdaes 1 n manzll | akr bilgierinde herhangi bir
dedgisi klik olmadir gr anlasi I mistir.

ALGYO-2310074 FETHI YE (HILLSIDE) = e
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23-Kullanimina iliskin Yasal 1izinler imar ve

231 -1imar Durumuna Iiliskin Veriler

Fethiye Belediyesi i maMi d tr | G gail' inrdilgije g 6 raes a § 1 bilgilkre ul as 1 |
Dedgerl eme konusu 260 ada 1 ve 3 nolu parsel
Kurulunca onaylanan Kalemya 1/1000 6 | ¢ eMevzii | maR| akap s a ms 6 kenusu
t as 1 nnlarzih ¥er | eflmelaks: 0,30 ve H: 7,50 metre t a n 1old Kalemya 1/1000

6l cekli Mevzii 1Imar plani plan hukimleri ge
i1 gili Plan Notlari ;

e Cati1 ve c¢cekme kat vyapil amaz.

e Tekne yanasma yeri yapilabilir.

e Yapilar Kiryr Kanunu ve yodnetmeliginin ilg
e Yapilara kot, binanin oturacag! tabii zem

ALGYO-2310074 FETHI YE (HILLSIDE) PEHIR
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l'l'( ,1 Ln‘,fyf flf ;'t"_ . kif “m: q’.l‘ gl ;g‘:g
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W .5‘
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l

232 -Tasinmazlarin Son U¢ Yilli1 k Do6nemde I m

Son gy ltdeas 1 nmaimdr aeryanp 1 | g@ma | derhamgdlar d e § i smekdana
gel memi stir.

233 -Yapilasma Bilgi ve Be
Fethiye Belediyesi i maAr s i vi & $1d ® maiz hednangi bir dosya, belge, mimari proje,

ruhsat vs. bul unmamaRahaa d nc e ar af | tanzimcead i | oldnsraporlardan,
misteriden edinilmis olan evraklar asagidak
Dosyasinda asagidaki evraklarin bulundugu g
09.06.1987 Tarih ve 13/14 Nu ma ryalpiu h sbautliun ma k t agld r i |( & adprglas
bel gesi Uzerinden bilgileri temin edilmisgsti
10.04.1992 tarih ve 28/21 s ayn U h shautliun makt aglé r i I( & mlepmskap belgesi
Gzerinden bilgileri temin edilmistir)

03.06.1992 Tarihve 7/38 Nu ma roanlaly & ki | | &in belgesi toplami n s a b 828.992
M2i ¢ 43mpaftave 1464 parseli ¢v ear i | Buiyatkiwrl .l &in belgesi 03.03.1987 Tarih ve
90 sayili1 intifa hakki ve kendi mul ki yeti i

04.10.1991 Tarihli onayli1 mimar.i projesi in
10.12.1986 Tarih ve 2761 Sa yile 5Y 1 | dratiiK @ yTurizm | s | eBelgesibul un ma
193 Oda (2Y) + 129 Alle Od a €Y) 781 Yatak, 900K i s1 | $ MHakantia, 100k i sk d p &I

ki sa ¢ aldkart lokanta, 250 k i s¢ d & nka gdlon (2 adet) 150 k i $amlerikdn bar salonu,
hamam, sauna, bay-bayan k u a fniasaj o d a 461 adet), 50 k i s didkatek, aletli jimnastik
salonu, a ¢ iy Ki z rhavuzu, ¢ o ¢ k k | Uidteiinet kafe, tenis kortu (5 adet), basketbol s a h &
satls Unitesi (6 adet), amfitiyatro, 50 ara

ALGYO-2310074 FETHI YE (HILLSIDE)
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06.01.2019 tarih ZKA323TL belge no.lu y a pk a y belgesinde belirtlen a | a n | yatay
asansorler, havuz alanlari1 ve oyun alani ig¢
miteferrik isler adi altinda degerl eme c¢al
Deger lkenuset as i1 nmg D Inayapk d ragncelemesinde 04.10.1991 tarihli o n a
vaziyet p | ailnzi e r ibelidilen alanlara y 6 n e0B.06kL992 tarih 7/38 n u ma ry alkullanma
izin belgesia | 1 ntespit@1d i | O nsat yidziyetp | alinzier be d € rotan yl arpi 1y @ m ¢
kat b a zplanlara ait mimari projelere u | a s 1 | a nsabrkongsuy a p 1 Yy @m eall i1 knoham
03.06.1992 tarih 7/38 n u ma 1y @ lkullanma izin belgesi i z e r b e d € rotam 23.882,60 m2
k a p alanibilgisinin 04.10.1991 tarihli o n a yalziyet p | a n ibelitilen alan bilgisi ile uyumlu
ol dudppte di lomp $ 0 konusuy a p Iyasalrlan olarak d e g er Icame s mdakil
edi |l mistir.

234 -Tasinmazin Yasal ve Mevcut Durumuna Iliskin

Yap! Inglemeye g o rteas 1 nma 4 |i 044801991 tarihli “ On aVYakiyet Pl a wve
03.06.1992 tarih, 7/38 no.lu “ Y akullanma i zBal g meveuttur. Tas | n ma 5 Kk alpl
cins tashihini ger ¢cek |l eyadal s @emr eIt emiamil a Miyg tidceag e r | kenose
tasi nmgd h eatl &t knotam 36.01.2019 tarihli ZKA323TL ve F6SJZ7T4 nodu 2 adet* ' Y
Kayit Belgesi '’ bul unmaktadi r.

(*) Gayrimenkul Yat 1@ritmak | 1l K |li &skhsland e b | i @YO T é m| 22.gmaddesinin

birinci f 1 k r a(ls) bendinde " Por t f ¢ay 1 enrhiezraed rbindive benzeriy api1 1 b

olarak y a rkullanma izninin a | 1 weilkat mu | ki ytesis e d i honti ngazsrunludur. Ancak,

miul kitetkbtisiyadabaskasibikkiebet alalt olag atel, al 1 s werkeki,g :
merkezi, hastane, ticari depo, fabrika, ofis bi n ae $ u bgbi y ap 1 | taa maamiveya
boél Gmlyal mkiagdir elde etme a ma ¢ 1kyull d a nhalindeaassn | lyamp 1iya

olarak y a fkullanma izninin a | 1 n weatapuw senedinde belirtlen n i t e Itiadsi I nni maveut
durumuna uygun ol masi1 yeterli kabul

edilir. Ay r 1365/4985 tarihli ve 3194 s a yii ha&anununung e ¢ 16micmaddesik a p s a m
y a kia yhelgesi a | 1 nonli makuif ;1 k ryardakan y a pkullanma izninin a | 1 nanl rae
s ar t yenne getiriimesi i ¢ yeterli kabul edilir." denilmektedir. Bu k a p s a md &ullgnaag
izni ali1nmrs olmasi ”na iliskin sarti1 sagl ad

235 - Yapi Denetim Kurulusuna ve Islemlerine Ait B

Tasinmazlar 29.06.2001 tarih ve 4708 sayll

Projeye | | i sDkeitna Bilgii ve P 1 an | wer S6m Konusu De § e rTanmamen

2.3.6 - Mevcut Projeyei | i Ok idmu § uenFaa r Bil Projenin Uy g u | a nDuausunda
Bulunacak Degerin Farkli Ol abilecegine

Bu degerl eme raporu, proje deferl eme calisnm

237 -Varsa, Gayrimenkul dn Enerji Verimlilik Serti

Misttead af temid adien 21.02.2018 tarihli, M2748618F4ADC5 s a y I ICE | nanérji
kimlik bel gesi bul unmaktadir.

ALGYO-2310074 FETHIi YE (HILLSIDE) =
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- DEGERLEME KONUSU TASINMAZ iLE iLGILI

3.1

3.2

3.3

ALGYO-

-Tani mi

Deger | «mmeolaat as 1 nmMdud latFethiyei | ¢ @ls i d Beldesi, Kaya Mahallesi,
Kalemya Ko y u’ 26@ A&da 3 Parsel, 260 Ada 1 Parsel U z e r iyar élen Fethiye Hillside
Beach Club Tatil Kéeyu"dar .

-Konumu Ve Yakin Cevre Ozellikleri

I | g eniird eurrigso gnudnetlenide wik olarak inen 180 ¢ i v a rkoyrvalkad r fneveuttur.
T a s 1 n nedemjz denizi ve birbirinden g iz k by lila B d 1 Kaylar Cenneti de denilen
Fethiye Kent Merkezi'nin batisinda yer al ma
Bol ggee mi gila@aim mivzaman cesuy bar | bkl ak ttanhk esarlerin v ar
0 n e rurizm potansiyelleridir. Ay r demnia turizmininv a r at tdrizminin v a r | betabennde
getirmektedir. Fethiye B6 | g e sOl niiddee @d 1z G$ ¢ eHKelebekler Vadisi, Kaya K 6 y e

Sak !l | wrgmtodak n okt ald ualrun ma kTtaasd inriaylar cenneti olarak bilinen
Fethiye'nin Kalemya K6 y 0 'bnudleu n ma lDtedg e ir 1 .&kane glam Fethiye Hill Side Beach
Club, Fethiye Ilcesi konakl ama tesisleri i ¢

Kalemya Koyu, Fethiye K6 r f egii’neiy nSracheBor nudpnp gnos we Ha zAdla’
guneybunden ma Bdniaedsii rkonumdaki tesis, tamamen ¢ a rma r ma nile k a polan
KalemyaKoyuh ahkiemi bilarazil z e r ivenadaginint op o gy ap 1i seygung e k i
i neai | nHeglhtdlub;hav al arylakn imlevyied o gginz e Imimarjestetik ve
t amaml aatmy gapissetk | ionzdeet | e n eilbs tl iteli&lére sahiptr. Tas 1 nn
bul unood§agepelolarak e §i ml a ndrnaan a | a nile & a pdrman a | a nve aenie
arasinda kalan ki smen egdimsiz ve vadi bol Gm

-Ulasim O:z

De ger | &ome glan konaklama tesisine u | a sFethiye Merkez'den sahil yolu olan Fevzi
Ca k makddesi G z er i kodaklama tesisi yolu ile s a § | a n makonhaklaha rtesisine
ormanl i1 k i¢cinden gec¢cen yol ile ulasilabil me

2310074 FETHI YE (HILLSIDE) i
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KALEMYA KOYU VE FETHIYE HILLSIDE BEACH CLUB
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34-Tasinmazin Fiziki Ozellikleri

3.4.1 - Genel Ozellikleri

Deger lkkanmet as 1 nmMwud IhdFethiyei | ¢ckagaiMa h a |l | eksnumlin2é0eada 1
ve 3 no.lu parsellerdir. T a $ 1 n mikalemya K o y u ' denize& cepheli konumda olup 260 ada 1
parsel U0 s th a k kapusuna sahiptir. Ta s 1 n ma zilz @ r i Hilldide Beach Club Oteli
bulunmakta olup otel faald ur u md@tel y a p 1 soinnaiyaziyet p | ave y a kullanma izin
belgesinde belirtilen alanlara ek olarak i n g a i |ynaipsii Ica @k 1a ybeldesi a | 1 ntespit
edilmis olup tastnmazlar Uzerinde bulunan vy

Genel olarak Fethiye Hillside Beach Club Tatil K 6 y Konaklama U n i t gdna& mékanlar ve
personel a | a n biremteni olarak G ¢cb 6 | Gaer 1 | maTkesisa kabut b i n akenaklama
Unit elae gymtrp, dinlenme-okuma-oyun salonu, bar, revir, ¢ a ma s | rnmaemgezhane
d e p o lkazani dairesi, lokanta, mutfak, ¢ i ¢®&r ahavuz,i ¢ sogunma d u s - aiskatek,
spor k u | Ushuiésh, k U ¢ iak ¢ o ¢ k W | U6bzUkkanta, personelb i na&d mir mbti G
su depol ar 1, of i s, gecitler, giris kapi1 si b

Genel olarak Fethiye Hillside Beach Club Tatil K 6 y Konaklama U n i t g@dn& meékanlar ve
personel a | a n birenteni olarak U ¢b 6 | Uaner 1 | maTedisa kabut b i n aksnaklama
Unit elae wyatrp, dinlenme-okuma-oyun salonu, bar, revir, ¢ a ma s | rnmeamgezhane
d e p o lkazanidairesi, lokanta, mutfak, ¢ i ¢ &r ahavuz i ¢ sogpunma d u s - eiskatek,
spork u | Gshuésh, k U ¢ biak ¢ o c k & | Udbzidkanta, personelb i nad& mair mbti &=
su depolari1, ofis, gecitler, giris kaprisi b

i ncel projesine g 6 r kenaklama 0 ni t eABeCrljC:2 ve D tipleri olarak ay r 1 |

Konakl ama tesisleri egim nedeniyle teraslar
A tipi konaklama tesisleri, 3y at aberlbry ap i1 mn it |l | ah adm,22 M2 olup toplam
129 adetb u | u n ma K tipkerchin toplam k u |l | a h e~m704 M2 ' @ Bloklardaterasa | &
bul unmaktadir.

B tipi konaklama tesisleri, 2y a t ahkribiry,a p tbnriknt | | a h a3&58 M2olup toplam 129
adet b ul un ma B ttigedninrtoplam k u | | ah 1a#.204 M2 ' dBiBtoklarda teras a | ¢
bulunmaktadir.

C-1 tipi konaklama tesisleri, 2y at ahkrlbiry ap 1bnriénu | | a h a3®13 M2olup toplam
12 adetb ul u n ma K-l dpteninin toplam k u | | @& h a+@60 M2 ' 4l tiplerinin balkonu
bul unmaktadir.

C-2 tipi konaklama tesisleri, 2y at ahkrlbiry apibnriéu | | a h a3®13 M2olup toplam
52adetb ul un ma -2 gpldrinin toplamk u |l | a h a~M562 M2 ' €42 tiplerinin balkonu
bulunmaktadir.

D tipi konaklama tesisleri, 2y a t ahkrlbiry ap iriiul | ah a28,81 M2olup toplam 8
adetb ul un ma B tiperhin toplam k ul | a h aAO0 M2 ' ¥eérindey a p |idcalemede
D Bloktaki 2 yatak tek yataga doéonidstdardl mas
Son olgrakt a s 1 n m&onaklarkaitesislerinint o p | 380vadet blokta, 781 yatak kapasiteli,
toplam kull2Za.n0 2diraM2a'n i
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Kabul b i n aedrum kat, zemin kat ve normal kattan o | u s ma kBbdaudhikra.t 1yrmaikn
br &kwul | ah a28l M2 zemink at 1yrailknl s kki |l | ah 28l M2 normal k at |
yakl bséekl | ahelm83M2’ &abulbi na sylarkil rogamib r kul | ah e580
M2 dir .

Carsi bol umiunidn yakl 8618k MEr @ti rkul I ani m al an
Tiyatro béldmidnin yakB82agi1 M2bdit. kull anim al
Dinl enme ve okuma oyun salonu bodl2Bm0 MPn dyi ak
Bar bdél dminin yakl as3ibk0 bvrziitdikrul I anit m al ani
Revir bol dminidn yakl 881 M2bdiatr .kull anim al an
Camasirhane bol tminidn ya802asMk’ édiriit kull ani
Mar angozhane b6l Umunidn yalk.l2a59 kM2b'rdiitr .kul | an
Kazan dairesinin yakbkagi M2bdit. kull anim al a
Lokanta bol dminiun yakllas2i5k3 bv2zidtdikrul | ant m al
Mutfak boél dminin yakl Aas1&5bMatdkwull anirm al a
Tenis Kulubiunidn yakl 295k MBr @i rkul Il ani m al an
Havuz i¢cin soyunma dus- wc b 61 0ln0iln UM ’ydaikrl .a s
Sinema boél dminiun yakl 8913k Mgr idti rkul l ani m al a
Spor kul dbinin yakl alsi% M?2’'tddi rk.ul Il anit m al ani
At 6l yeler bol dminun yakX2@&asMx’ dirdt kull ani m

Oz eldkanta b 6 | U meinin kat ve normal kattan o | us ma kZemirdk a t. iynaiknl & $
kul | ar1ag66 M2 pormal k at 1ynarknl &g ikkku | | ar 1ad464 M2 ' driars.i nn
yaklasi k toplam DI tM2k'udilrant m al ani

Personel b i n a keminikat ve 2 normla kattan ol u s ma kZeraid k a t 1ynaknl &g
kul | aniaid2 M2 pormal k at | ma k Ind g ikkku | | an 12816 M2 ° diars.i nn
yaklasit k toplam d&dditM2k'udilraant m al ani

A n i mabti tnraZeraim kat ve normal kattan o | u s ma kHerskdait riyreikn b s éki | |
alani 591 M2'dir. Tasinmazin lyla&3 aM?2 ’'kditro.pl a
Su depolaritnin yakl dagi1ll® MEOWHikull anim al ani
Ofis boélidmlerinin yalbladasMR ' biragt kullani m al
Ge ¢ i zemin kgt ve normal kattan o | u s ma kZenasindk art. 1yrarknd s k!l | ah e
252 M2normlak at iyralkd skl | ahelM2 ' dias 1 n nyaazki | nogamib r
kul |l ani3nm 7alMgnidi r .

Tasinmazin yaklasi k toplam brat kullanim al

Yerinde y a p | ihcalemede ufak d e § i sd 1kd leteisak or t | @alr & rbmidilaod | 0 ml
olusturul dugu goér Gl muastdar.

ALGYO-2310074 FETHI YE (HILLSIDE) = R
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Yap! Tar:

N i
Yapl S
Kul I ani

Elektrik
Su

Il s1t ma

Yap!

Kanalizasyon
Su Deposu

Hidrofor

Asansaor

Jener at ¢:

Intercom Tesis

Yangi n T;:

Cati1 Ti g:
Di's Ceph:
Park Yeri

Guvenl i k:

Manzar as:

Cephesi

Deprem

. 1.Derece
Bol e
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n Genel Ozellikleri
Genel olarak B.A.K. Tarz
Yal ni zca Al 1 sveris Blogu Y
Blok Nizam
V.C
Konakl ama Tesisi 5 Yild
Sebeke
Sebeke
Klima Sitesi
519 adet fan coil (miusteri od
odal ar 1), 55 adet split kIl ima
rooftop klima (ana restoran)
2 adet Chiller grubu ve sogutma ket
Tesis i¢ci sebeke ve aritn
2 adet toplam 1.500 Metrekdup
1 adet 500 Metrekip kapasiteli vy
1 adet 500 Metrekiup kapasiteld
Mevcut
2 adet
(panor ami k, konakl ama uUnitel eri i
sagl amaktadirl ar)
2 adet Dawson Caith marka (her biri 505 KVA kapasiteli)
2 adet Aksa marka (400 ve 825 KVA kapasiteli)
Mevcut
Cesi tli tiplerde 181 adet yangl
80 adet yangin hidranti, 2 ai
2 adet tasitnabilir motopump, al a
mevcuttur.
Kiremit Oturtma
Di's Cephe Boyal ar.
Mevcut
Mevcut
Kal emya Koyu, Orman ve Havuz
Konumuna goére tim cephel
X |2.Derece 3.Derece 4.Derece 5.Derece
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342 -i ¢ Mekan (

Tesisinpeyzajd Uz en | g amp sl nAcsidlanlar ¢ i hkayrakt a parket a @gfalt ve saha
betonu ile kaplidir. Dogal bitki o6értuasidnian
Tesisblinyesiyage bbidyb®| 0BAK. tarzdai nea i | n(iAsltiisbvl eongilug
yaprdir.)

Konaklama iini t €d 2 e Alve B fipeo d al B uoul o n Blekigry 260 Ada 1 nolu parselin
yamac | ®raslamay a p 1 lyaarsal ka alupiogl al ena n @ a r kapaanrayacak s e K i
insa edilmisgstir. Konakl ama tesisinin en 0One
Konaklama G ni t #elgenelime k & nd raars | itithadt Kiiadet a s a n sedmerdivenler ile
saglamistir.

Fethi gamrinman!| @e v Kaletaya K o y u ' yard@lan Hillside Beach Club kendine ait
mavi b ay r ik Iplaja sahiptir. | r ufFalklakt 4s | aroInussaml, 650 metre
uzunl ugubediakda mra r birmthaarte restoran ve birbarbul un ma Kt a tddise
k o msolmayan Hillside Beach C1 u baha pnl a j y anrs in rkendini d 1 ¢ 0 n y atdnaamen
soyutlamak isteyeny et i sik ¢ chith setrn Gd anditsp | algha b u | u n ma KSessid koy"
isimli bu minimal koyda cep telefonu k u | | a nizinnveritmamektedir. Hillside Beach C| u t
d Uz enl eavgezilerinde Oyuktepe ve Likya d 6 n e mi kah@anK a y a kadtik s e t
gezilebilmektedir. Geceleri sahile kurulan a ¢ hdva s i n e ma siayan filmleri z | e n egtbii
f ar kdnseptlerdeki gece k ul U pve eharlarda ya da plaj partilerinde keyifli vakit
geci ril e bOtdlimeskitteldhvazbnun birlb 6 | Ggmlic uk tayr 1 | Di §rezmet

birimlerd:i basl i klar altinda asagida belirti
Konaklama o d a | a zeminlerirB3 x 33 cm. seramik, d u v a rvé taa v a plastikkbio y a |
Kapli ve pencere dogramal ar i ahsaptan mamul

OdadusWC’ | e zeminlérir33 x 33 cm. seramik, d u v a r20 x20icm. fayans, t a v a
al dmi nyum asma tavandir. Vitrifiye ve akses
Genel me k & nVeapersonel al a n lkaurl il ,afnoinnk s i y ouggura r ¢nmeak &inn s
0z el | iskhipeolup zanginler kayrak t a saramik, karo mozaik veya a h s &ambri, duvarlar
plastik boya, seramik veya ahsap |l ambri, ta
Konaklama tesisinin 6 z e | | ve ksluenrdivhroetler s us e k i | @a@adOzre | | i Wybue
p r o g rimaraktif TV, klima, elektronik kasa,minibar, telefon, s a kurutma ma k i niaream,
shopping, teras veya balkon bulunmaktadir.

Yeme - | Menlea nt Amairestaurant (950 k i &apasiteli), Pasha restaurant (100 K i
kapasiteli), Beach restaurant (100 k i kkapasiteli), Pool bar, Abacco bar, Beach bar, Bira evi,
Cof fee corner, Pasha bar, Wake bar, Fitness

Fasilite ve Hizmetler : Doktor, h e ms (24 eaat), revir, kuru temizleme servisi, Ut & ,0 ¢
k ul Obehek b a k 1 leizmstiy g U boyu animasyon, amfitiyatro, internet cafe, el i it 6 |
play station, k u a ftekme,t u r Igezirtiu, r IFethiye servisi, posta servisi, a | 1 $ werkezi
(market, butik, kuyumcu, f ot o § rplajdacve havuzda s ez | e haylu ve d 6 vii g1 e
hizmeti verilebilmektedir.

Aktivite ve Sporlar : SPA s a § va i z e iindrkieZk sauna, fitness center, aerobic, step ve
stretching masaj, T U rhka ma nj@akuzi, plaj voleyolu, basketbol s a h atsnis,k o r t inasa
tenisi, bilardo, Boccia, dart, o k ¢ u kk © k Mekg e nkgu | Udo i j mn at @ Bugsip,o r e
dal gi ¢ okulu hizmeti verilebil mektedir.

Topl &aohu: Anat o p | salonu,ipasha ve 2 adetk G ¢ tibplsalonubul unma
Topl saalt onl aorganizasyollardai s | ettammea f fotakdpdi whiteboard, barkovizyon,
slayt p r o j etket per gpérde,, telsiz ve sabit mikrofon, televizyon - video, ses - | $ sidtemi,
flipchart ve kursid gibi teknik ekipman ve vy

Ruhsat Al i nMag1 | XagdaDagi s!| i3k &a iy h makanunu' nun
3.4.3 - 21. Maddesi Ka p s a miYanidan Ruhsat Al | n maGseirretk t De di §i
Ol up Ol madi g1 Hakkinda Bil gi
3194 Say i maanunu' nun 21. Maddesi K a p s a myenidea ruhsat a | 1 n m aesektiren
durum ol madi g1 dusidndl mektedir. R /*'*
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41 -Tasi nmazin Bulundugu

411 - Mugla il

Mu g ITal,r k i Yieilidin.iMu § Imarkezli il, 2022 i t i b 4.048.¥86 ki sm @i fi lsahyptir.
EgeBoOl gest 6 mdak k & ¢ bikk 1ns Akdeniz B0 | giecsiigivem, Ortaca, Dalaman,
K 6 y c e lgethige, Marmaris, Milas, Da t geaBodrum gibi tatl y 6 r eiledimilbiiy e r |
yeridir. Ilde 13 ilgce bulunur.

Mu g lilimin y U z 6 | ¢l#.6641 km2'dir. Mu g | Akdeniz iklimi etkisinde k al| ma k Ma g
sehrigimdé undMedhu eYe e s id'aryddenize paralel u z a n ma k 808 d
y U k s e kddar glan alanlarda ' A sAkdeniz i k | vendaha y U k sataklarda 'Akdeniz D a
I k| hissedilir. Maksimum-minimum s 1 ¢ add § &rneneliikjy,a gmisk tvahakimr 0 z
y 6 n lyeral ¢ o § rkaofsiu Igloademad i s me Mdtrekdré'ye 1000 mm'den fazlay a §alag
Mu g loaman o r abna k 1 miThidrakni erezengin @lany 6 r e | e biritamedidirnNe var ki
yag! sbhiayd kg un k urdeusiminde d U s eeryaz k u r a kdlirgindir. Da § | aenizer
paralel uzanmase ni ks elbuydi ekhe BO | g e sgenelinin aksine daha fazla
olmasinin diger bir sonucu olarak ulasi m do

Tar ki ywdi'nreiytcantda yer alan kuzeyinde Ay d 1kru,z e y d o § Denialinvd Burdur,
dogusunda Antalya ile komsu, glineyinde Akde

Toplam u z u n 11479 km olan deniz k 1 y 1ilé Mw g | Tall,r k i yzun sahilrg e r i shhim
ilidir. En b G y i k ¢cFethiye'dir. Mu § llirde a y r ikibdly § Ed ul u n ma Bunlar §ilas ile
Ay dilimn S6 kiel ¢isn | dahilmeyay 1 BariGolile Koyceigliczes Ko g ek
Go6 | U 'Odiermil cakarsuyuise Ci nCeay(1Yat a§ @re'ceaYkaetna §ay EgenCa )
(Seki beldesinden g e ¢ e r Seld £ a y ve)Ortaca-Dalaman a r a s 1yer élan ve bu iki i |
arasinda sinir olarak kabul edilen Dal aman

Mu § demizden 670 my U k s e kil si tdkiid @r kayak Gt Isekilii lydhieg ¢ r 0 n sahie
olan Asar Da g | ‘eteklenmde k ur ul mMg § D& a sMie,n t &alker platosunda Neojen
cag! ndaus mbespr esyosodradani knar st | asaolasg ypgiaan aske k | i
¢ukur | ubirldie Md g b & a s benzar jeolojik y a p 1sahip k o mowalar Ye s i [Wap
Gul a Ferkesik, Akkaya, Ca mk drgniceov al aMu @ l0Ow a &ar a dka gz,1 |IAdaa
dagve Hamursuz Da gilecevr el ebinget &lu'riun yama ¢ lgerisindar a k
hirzl a artar ve Mentese Daglari1i silsilesi i ¢

Hala:r:\ra Dlyarbaklr
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412 - Fethiye Il cesi

Fethiye, Mu @ llidn 12 i | ¢ e s birisidveinl ¢ ¢ 1 in ® merkazi olan s e h Kentin eski a d
Me § r iOzdeil riturizknlae 1 s | qedlaing nMusdtl iagnm 1y it k ¢ve Mu § markezde
dahil olmak G zeeneb Uy Yk z 6| ¢ venfienrel @ $ iamgalmpai | ¢ eNdiifry.e g un
acl sidatMa g merkezved i gielr¢ e | belr ydiekRetliiye, AkdenizBo6 |l gediatnb
Mu g llire b a ghiri | ¢ &/diizrd.] GEB5AK m2 'Mu g llide dahilengeny 5z 06| ¢

sahipti. Do gwe Gi n ey d o §nialyadila g U n egyli,n e y\edtart IAkdaniz, k uzeyb
Dalaman i | ¢ kugeiyde de Denizli ve Burdur illeriyle ¢ e v r iAntik délmessos kentini de
i ¢ i salllayan Fethiyei | ¢ Eethivek 6 r f ed ® § ms uFetdiye,0o vas ig'imiery b a
yeral | z mi r -UMuedrliaeldreknAntalya'yau | a ka golulkm.d o gus uge @@u
yolla, il merkezi Mu § | au'zyasky a Kl a3 k kn' diérn e rhli ima Bodeum, Marmaris,
Fethiye ve Gi | | U k MiltaeBddrum.Marina, D-Marine Turgutreis, Port Bodrum Ya l 1 k
Marina, Ece Marina, Port G 6 ¢ eTkirkey Club Marina, Skopea Marina, Setur K u s a dvasna,
Marmaris Yacht Marina, Albatros Marinay a kg eav r endeerkiin a Apr dde kih av a a
Milas-Bodrum Hav a |l i wvaaDalaman Hav al i bnialnun ma K tl arcait ra.gia ng e

Yat aamkSant Yeahi kd&e'nd &dmik Sant Kame y k &g 'me & Kedmnyk
Santhbwll unmaktl matlenry.at a kdngindin. Bus e k t &rad @ §ngitrrezervleri ve
Fethiye kromy at a kikkalemde s ay 1 | Mbd b & r © o & rbir imermercilik merkezidir.
Bu enerji ve madencilk Ur et tesisleri d1 s 1 rsahayiye donulkidy ki r i ¢
bul unma mabkdan@and & z e | tuiizk veet ar idrag alTiadsiirn mawli innn & 6 §
Kaya koéylu olup bu bélgenin belediye hizmet|

Turizm s e k t kemtiti ekonomik k a 'y n a k | baarsi1 ngetimeektedir. O U d eurizmin ¢ e k
nokt al ahirisi roldhastur. Tarih, deniz ve doga ile b it Gnl e &masitimk anl
ar t magzmi olumlu y 6 n detkilemistir. B6 | g egdeeg mi gtienril miuzaean ¢ e s
uygar | bkFk ak ttamiti esartenin v a r [6ingeimtlrizm potansiyelleridir. Ay r 1deni
turizminin v a r lat tgrizminin v a r | begpberinde getirir. Fethiye B 6 | g e il nidlieeChai | z
G 0 ¢ eKelebekler Vadisi, Kaya K6 yvé@ Sa k | 1tlkiannotdakn okt ®#luduin makKtiak
i st aKiarsnumuk ( TUIhK)z 1 r lo & chu2§22 y 1| Adrese Da y aNliif K | y Sistemi
( ADNKS) Nufus Sayi1 mi Sonuc¢larina goére | zmir

ALGYO-2310074 FETHI YE (HILLSIDE) o e,



ALGYO-2310074 FETHI YE (HILLSIDE)

413 - Gayrimenkul Piyasasinin Mevcut Ekonomik

TUrkiye Ekonomi k GOr dnim

T 0 r kekonamisinde 2001 krizis o nr a s1argd adisiplimkamu borcu,bank acn &n
b U t demgesi gibi noktalardab as auil navar0P8y 1 | kadaiab Gy Gonea n | ariirn
ar tsiasg!l an 008 #e12012 y 1 | A magea |l i s rmlarkekanomiler k U r elsizlén en
cabuwgh kédink egurebunu ol ust ur mBwd tarr egitridl liyki ime z | agdni
ar t 1dsul nagi@nomisine nefesal d 1 r Miu ¢ kgibylel k e kigsonrmenf or m
ol dukgca g6z kamastirici ol mustur.

Gel i s nolak @ le keleonomilerinin kendilerini onarabilme ve toparlanma kabiliyeti g e | i

U | kelonomilerine g 6 rdaha h 1 2ir oranda g er ¢ e k I e s Aneak e tigh iekonomilerin
temel sorunu elde edilen k az ani1 nkloarruma mavend ssit i ksraadliaon a ma
ToOr ki ytasarmfierk;s i k Is is g figatlar genel seviyesi ile ilgili sorunlar, ithalat ve ihracat
kalemlerinin katma d e § ehald detiriimesi, d 6 vdemrzgesinin s a § | a nonta gelir t u z gildi
hususlar, caria ¢ 1tddep b 0 z u k | telkndlagikr eksiklikler, siyasi ve ¢ 0 § rrisklerik o nu | &
eksi kligi bulunmaktadir.

ToOr kakgnemisii ¢cenrb Uy gl |l i s meHirie2018 g n | 1Agduas & g 5 nychas a kua
s 0 k ubyrliki® b a s | aekoaomik kriz o | mu sBu kriz 2 0 0 9 ' bdrayna s a tilkaekonomik
kriz olma 6 z e [tlais§iima k018 y d i Ekim ay 1 n%R52 ile son 15 y 1 | gddar U én
y U k s sekiye ul a senflasyon, 2019 y I | %1184 seviyesinde k a p a Erflasyonun
dius mess nde galep, Enflasyonla MiGcadkEampankaps ami poldialri ve
2018y 1 | yrad @ Rurar t | ssomralgatnr eazan kurd al g al a etkiialuaB a vy |
enflasyon kriz O6ncesi egilimine geri doénddi.

2019 yi1il ger itahmimea @ i | Udzi eJARD Merkez B a n k &EDI temmuz, e y | vé Ekim
ayl ar trodd kain t i ¢kezr2i 50 demr puan olmak U z e faieleri toplam 75 baz puan
indirdi. Bu faiz indirimleri T U r ki yed rna lnao h e @y@u i s wlenkitl & e | sernthgel
¢ 1 k1 dafiffemesini s a gl a y2¥9ak oyunca T U rLki r a s 1 d engdeaeky ba ma |
F E D’'benzer s e k i Avrdpas Merkez Ba n k 4E€CB) da Ey | diyl I ndépa falz or an%-
0,50"ye indirdi ve varlitk alim prorzas ="

(R




REEL

DEGERLEME

Gayrimenkul - Fizibilite - Proje

2019y tboyuncaTL' ABDDo | Rar si1 de dldamyyav as2088dnAJgusapsi
t 0 ma ma n Irekarunwnk |1 r a7r2&deviyesinig 6 r ABD Do | kuruj2019y 1 | drad apia
seyir izleyerek geriledi ve 2019y 1 | s 0596 sevyesinde k a p a 2008 Ekima yiit i b aon
15y 1 len g U k s elani%25,2 seviyelerine y U k s eehflasyon, takip eden aylarda d U s
egi | igmerek @018 y I | %20,8 seviyesinde k a p a 20191 y.1 tboyunca d 6 v kumindaki
art ikghtrohal t & nan malanury énlasyon ve faiz or anili ae n iyrad e blumsug
etkiler ortadan kalkti ve enflasyon orani 2
(Colliers International, 2019, Il kinci Yar i

2019 Ar alaiyk nhas | a@QVID-19 sal g1 @20@0nilkiymr 1 st fhelainy
yayil | maal gEkEkanomi Uz er i oldreskeietkileri beklenenden daha sert ol mu ¢
Sal g ethilerindaha dabel i rgi 9dlegkomrolma | t aheanmad 1e mll a rnva
ekonomide duraksamay a s a h m2020tyn 1 .brad d a gaynmenkuls e k t datkisirmid t
alan pandemi, 2022 y 1 | isanicre y r e fgiimddee mdl i& $1 m eve @andemiden etkilenen
sektorler kendilerini toparl amaya basl ami st

2022 y 1 &l & r d Gqeyir jeapalitik belirsizliklerin s Gr d vgkKidr els@y it mé&r U n
Uzerindeki asag!l yonlud risklerin bir miktar
Gel i sekongmi merkez bank afaiaar t | r | ddvaanr e thrablsa da, faiz ar t
hi zIl ayawnalal gmayddilge n Wil g & akivitede ivme k a y H i r miegesyon
endi s e laedaiolsadgerieme k ay d e di Hamipstrolive emtiaf i y at | gerilenme
devam ederken enflasyon kuresel o6l cekte yuk
zirvening 6 r U lomMidsudgeu e r | e n dilrsillgeimak ahabi Beagé&giil Qi g
s1 COVipol it telkadipyancii | mgiemesik U r eriskd Is t aolumlny 6 n dtidlerken,
gel i s nolark ékenomilere y 6 n ederimliye a k1 ml ak n mdlagadat mkbkaidr
2022, 4. Ceyrek Raporu)

D U n yekonomisinde 2023 ilk ¢ e y r fand@nsal belirsizliklerin a r t bin & n eotarak geride
kal miMartayi.or b asABIDJ &llieon Valley Bank ve i s v i ¢Qredit Stisse merkezli
y as a maumlar b a n k a sistemineky 6 n eel nidki seerl teir mmoak € ,i z e n |kerymilac
ve merkez bankal at ddikiite ar t 1tedbirerle bu k aygkh amleaf i f | ¢
Kiur ebdah k a cistdmintteki g e | i s melndreel ekonomik aktiviteye y ans 1 me
merkezb a n k a | faiza mti ins beeaber findnsal k 0 s u |l $ & k d byaratmeariski devam
etmektedir. 202 3'ilKigeyr e g¢inrd'géniden a ¢ 1 | maekongniika aktiviteye dair
beklentiler pozitif y 6 ng iinc el | &nilir edkevitede, 6 ze |l e kil ¢ nk g | imalat
hi zmet ayri1 smasi g6zl enmektedir.

2022y 1d ar d Ucnecylrgayk safiy ur h & ¢ (GIS¥H) d 1 taleptekiivme k ay bn & & mie
talebin k a t k 1 bst yyd natl $akvinr ve mevsim etkisinden a r 1 n d 1verilele g 16 $GSYH
¢ceyr e kakzdak%0,9 artarken, y1 I | 1 k| a@S¥YH rhb il ymii n3e23,6 seviyesinde
ger cekl eBOrgil LAR2y LH Oy U me a%56 01 mu s2028y 1ilk ¢ ey r eTgli mk
ekonomisibiré n c ¢ k il Hatlamb U y U diramikleriyled i r ebing il iyiap mi FRakat S u. b
b as 1 meydana gelen ve b i r di etkileyen depremlerind o g r uve d o | atkileriyle k 1

vadeli biuylimgér Oniimeér i agealkyiontisdlerin ar t diig i ndl malnuna
birlikte, h Gt k i mat iar patpive maliye p ol i ttedkirkerinin orta vadede b Gty G me
kay! ki amseinni r | aydaebd e relceenjdii Ot pandark imalat sanayi s a t alnta
yonet iendeksigRMI) ilk ceyrserkii t i b&09 ilelgeeni shémgeci hart

kapasite kullanim oraninda sinirli geril eme
G U v eendeksleri imalat sanayi d 1 s 1 gedilarken, b a n k a sielkit kiredii hacmi ve
harcamal ara dair diger goéstergeler ic¢ talep
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i Icke yr dkdemgede bozulmas U r mi FicaterB.a k a ndl ni c@érilerine g 6 r 2023 Ocak-
Mart d 6 n e miilmadag 2 0 2 2 'aryinchd n e mk n ¢ a%?2/5aartarken, emtia f i yat |

gerilemeye r a § mithalattaki a r t%1%4 seviyesineu | as mDstcareta ¢ 120012 2 ‘ay i
d 6 nemi 6% rkilyar dolardan 34,9 milyar dolara y G k s e | Mi $ilk iikfr a y 1 ncdre
i s | eand 14@,2 milyar dolardan 18,8 milyar dolar seviyesiney U k s e | Ali tyetemerjih ar
cari fazla ise 2022 Oc a k - Sduchraed mi B8,d milyar dolardan 2 0 2 34 ymi6 n e mi38

mi |l yar dol ar seviyesine gerilemistir.

Enerji f i y at | gerilenmekravie baz etkisiyle enflasyonda d U s idlevam etmektedir. 2022
sonunda %64, 3 ol an genel tuketici fiyatlar:
%5 0, b h mi 2022isonunda %97,7 olan genely ur tii e f i g aendeksir(1Yi - YF @
enflasyonu Mart’'ta %62,5"e gerilerken, i mal
%55, 2d e¢/lemi Matt iary verileri U r e temflasyonundaki ve maliyet unsur | alh
iyilesmenin surmesine karsin girdada ve hiznm

go6st er ge Umnciiteyideetki $t b at 1 nhdaaf t rapo fakini %9, 00 %8 a ® (
indiren TCMB Mart ayinda her bir degisiklidg
TCMB para p ol i tdiukr aussidiyatuins t i Je ffiramsal i s t i Konuyareki deprem s onr
gereklit opar | aesteldeynek i ¢ yererli ol d ugdour G s @@ i@ g in2a me k (Ggoder,
2023, 1. Ceyrek Raporu)

Harcamalar Yontemiyle Cari Fiyatlarla Gayri Safi Yurtici Hasila

Kigi Bf‘l"f-l) Gelir - Iy.:snvll)-lola : Kisi (g:?; l)}alir Biiy(uln;ew 5 m:'r:l‘:: o
(Dolar/TL)
2017 3.133.704 39.019 852.618 10.696 7,50 3,68
2018 3.758.773 46.167 797.124 9.792 3,00 472
2019 4317.787 52316 760.355 9.213 0,90 5,68
2020 5.048.220 60.537 717.092 8.599 1,90 7,04
2021 7.248.789 85672 807.109 9.539 11,40 8,98
2022 15.006.574 176.589 905.501 10.655 5,60 16,57
2023* 4631792 54313 245.464 2878 4,00 18,87

GSYH 2023 yil birinci geyrek ilk tahmini; zincirlenmig hacim endeksi olarak, bir neeki yilin ayni geyredine gére

%4,0 artti.

Kaynak: TUIK
*1_Geyrek verisidir
**Zincirlenmig hacim endeksi olarak (2009=100)

Yillik Enflasyon*

c1 c2 c3 ca
100
78,62 79,60 80,21 83,45 85.51 84,39
8o 69,97
64,27
57,68 55,18
60
54,44
40 48,69 50,51

36,08
1497 1561 1619 1714  1g59 1753 1895 19256 1958 1989 2141 -
20 B = .:__:l:'.—-—- - -

— - - ._.———-—-
o - 1215 12,37 11.86 10,94 11,39 1262 11.76 11.77 11.75 11.89 14.03 14.60
Ocak Subat Mart Nisan Mayis Haziran Temmuz Agustos Eyldl Ekim Kasim Arahk

——2020 —a—2021 —W—2022 —=—2023

Tiiketici fiyvat Endeksi'nde (TUFE) 2023 yilh Mart ayinda bir 6nceki aya gre %2,29, bir nceki yiin Arahk ayina gére

% 12,52, bir Gneeki yilin ayni ayina gére %50,57 ve on iki aylik ortalamalara gbre %70,20 olarak gergeklesti.

Kaymak: TOIK
*Bir Gnceki yilin aynr ayina gére dedigim
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Gayri menkul Sekt o6r U:
Kir eekenomik gel i s mell lgkreee y r e GABD deeAB k 6 k elnd zZbia n k a Ilza
duruma dismesi ve kamu otoritelerinin devre

cabatamgavur mubunkasekt &rdi rgleirr ¢ e k wedfinansal sistemle olan
d o §r ubdaatnl a rfinanshl @ & 1§ Vel sistemik risk yaratma a ¢ 1 s | dikHadi takip edilmesi

gereken unsurlar olarak 6 n€ 1 k mak S§aohd s 6 h & ml egndmitshbegel i s e
parap ol i t i kgael cayrolmudsaa mda lbexabarinde g e t i r Aricak tgeérak Fed gerekse
ECB enflasyonu O6nlemek ic¢in kati tutumlarin

Durumu en iyi 6 z e t | makreekonomik d e § i solamknise * b Gy Urnaek’ a md arr 9 |
¢l kmaktSédidemd wonevr i | analig ietmék yerinde ol a c a20221 y 1. Ikinci
yar 1 s itibaleargel i sirhikgerkez bank ap @alriit ivkk g U & a rbelidilen risk
unsur larrtimie&ir ebsieyl i mean| avme k d ga s a n nbaaysal adm esl,
sonc eyr gidenigiyehi s s e diBenzerl@iryiav as | a2028 hoyunca s U r tmeklentisi
devam etmektedir

IMFt araf yagan|(Misaa2023 D i n yekonomik G6 r U nRaporu - * K1 r 1Bir
Topar | aaponanda)Tdr ki 2823 g1 hi hiab ly aataleminiy itz @& 2024 vy
bioyumeisz 86 olarak tahmin e d i | mMB Ekim(2022) a yD 0 n yEkonomik G6r U r
Rapor u2028de2 02 4T idrek i wei'zibriy Gy e deng@idom imRaporda.T U r k
ekonomisine i | i gldrak,n2023 y 1 T U F Eahminini y i z &&6 olarak belirlerken 2 0 2 4
ortalama TUFE Y W z @%2 olarak 6 n g 6 r m iR Ekim.raporunda 2023 i ¢ brialama
TUFE'yi yiuzde 51,2, 2024’ U0 ise yiuzde 24,2 o

2023 y1 kur els@&y 0 tabminini y iz 2e 9’ yyan®e 8d ies U kweum, s | lpara
pol i tve kkarsay n @ 'ade akeilleno | d digansal s e k gedilimininy U k sbeliksizlik ve
risklerol ust urdkkafcuenkét024b Gy U fareniniisey 0 z 8@ ¢ 1 * ydieznd eiend i r
BUy U iedlgiliy a p1d nagné r Uderek edfiasyon gerekse k U r erskeulnsur Iney 6 r
hareket e d e b i lileilgik beklentiler ve uygulanan ekonomip o | i t i k aledrn 1sn ekdi
ol mus goéridl mektedir.

Ul k e mR022yel boyunca fiyatlar genel seviyesindeki a r tdevam e t malug y 1 Ib&zietkisi
ve a | 1 makro ihtiyati tedbirleriley U z6d,2 d Uz eyt atha ml a 2023w ik i gca y |
enflasyon y U z d2&5 olurken bir 6 n ¢ eykiilalymdio n e mg @ e(Rart) y 1 | y i XK $&5
duzeyinde gerceklesmistir.

Enfl asyonun yluksek slUregel mesi i se hem mal.i
yaratmaktadir. Enflasyon beklentileri neden
canl i1l 1k yaratirysa da bu talebin suturddriualeb

goéridnmektedir.

TUr kdey @ s seaghyrimenkul s e k t O retidhrienrgldis t e r g bifisieotard ‘ekno s a t
rakamllaktniag isendumchg 6 y | a3 y 1;ikk ¢ e y rdedkn e mitapldne 283 bin
adet konut sati Il mistir. 2022 yirli1nin ayni d
ger ¢ e k| Bwdmbirgdtnic.g k iy drseat 1 sy laz tdéa, Soir d @i & Ui ssta etneektedir.
Sattitsr | g o iisafea r Ipotekliska t 1 syl aagr adram2022ty n  .ilkril icany [d16kn e mi
68 bin adet ipotekli konuts aty &p 1 lhuy k @iy mid n e misey @z & 8. 9birlduls
le58binadetdiizeyg@deek | d proitsedktl ri s |azamd kokui kredi faizlerinde ve
konut fiyatlari ndaki artisin etkisiyle meyd

Yabanciylagn &koaut sat 1 2028 ryn1 | 1ilk icreyr e g enrdiel e @dalsMait
donemiisedbr 6 nc eykiilaaynndd n e mig 6 e%23,8 azalarak 10 bin 926 olarak
gercekl esmistir.
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Fiyat dinamikl eri ile ilgili olarak, asag:!d
1.1 n s maliyet endeksi(Marta y | racca k | & 0 bvErijerine g 6 rOeak 2023 dey 1 lolarak!
ylizd&5 art miEndeksin.alt k1 r 1 | 1lmdlatrn & @smmalzeme f i yat lagt

d 6 n e nydiez 69i s ¢maliyetlerinin dey U z #06,9 olaraky U k s e | $d Eohusurmaliyet
art iyprilonutf i yabtal satlnaak 0 z er @mnsaakt 6 r @ n g aykul kagr e k bir
et men olarak karsimiza ¢1 kmaktadir.

2. Enflasyonist or t agne ni ree geliri a r a ybiassikoaut olmak U z e t & mayrimenkul
cesit ltadebinimldeeu&krgtalr r Ancak gerekkredime kani zmpas s agawas

gerekse gayrimenkul edinimi i cikml | ant & aa akuzfallanalebit 6 r pul er
Tasarruf a ma ¢kbnut al 1 ml 2022 gy ddonu i t i b &ira zyd al g usgouy | e nieybi
egilim 2023 yilinin ilk OG¢ ayli1 k déneminde
3. Ar ztalabe gecikmeli ve yetersiz cevap vermesib a s4 atf1i sy aotmlalalrzi e kirglard & t
tim dederleri yukarirya itmistir.

4. Yakcogr afyaledn ¢ anle ittlasiylé y al ke a talebi azalarak devam etmekte olup
6zellikle vatandasl i k ve oturma izninin de
artirrmaktadir.

5. Buyiuok sehirlerde konut vyapilabilir yerle

6. Bazyil k|l eveniinc i e a h hii ¢ Il etermnayesi ve nakit a k 1ssor u rylasraimala
piyasadaki arz talep dengesini olumsuz etkilemektedir.

7. TOKéliyle b as | akonut wap 1 vimkentsel d 6 n (i sféaliyetleri s e k tbafd es e
6neml i bir pozitif etki yaratacadg.! 6ngdrul e

8. Arz ve talebin dengelenmesinins (i ra¢ a b i Hikkatlerdemn k a ¢ ma maAncakiy wrk ar
nedenl ere dayanarak da fiyatlari n devamli1 vy
9.1 klveng e vr &y ¢dinamikler giderek gayrimenkul sekt B¢ iide mas an
bas!| ayaup ehém y G k| e nihem e talepnedenlerin bu edi | i mb eharket
et mel erinde fayda bulunmaktadir.

10. Konut basolmak 1 zeeei siVMeshirldilr ylaeh igldama 6 n c edpdorlarda
st klit kla dile getirdigimiz yapi sal dizenl em
ilgilio z ®itb an k aknuirnu | menkulk,1 ymet | edaydimieryieersi n | e ribi)
yerinde ol acaktir.

I ns ae gayrimenkul s e k t gereki k (i r egerhlse i @inamiklerden etkilenmektedir. Bu
bagl aynalsaa meayna s a n a bdlumsuz etkileri azaltmak olumlu olabilecek d u r u mde
slUrdiar bilhaldd dnirst Oriephukdukndkz e n| e ménansal a re ae kurumlara
kadar ba diizen| e malp e i yemn sle olabilecektir. | n s aeagayrimenkul s e k t & r
hem istihdam hem de U r e tainth a mikrnia &@rebliy 0 k ull @ 8 plupss U r edalhal
sUr dor wll enaiis¢ élimden gelen ¢ abadg g 6 st er me(®ybderd 2023, 1. Ce
Raporu)

TUItKkar af a @il InrSaunba206p3 verilerine g 6 ri en s maliyetleri ve d 6 vkura endeksleri
i ncel en &Kking 2081d-S,u b @23 ar add n e mdres analiyet endeksi %162, dolar
kuru %1050 r anilamdgads t ealumi § s maiyetlerinin d 6 vkiurana oranla dahay U k <
bir arti s goétsterdi gi godézlemlenmektedir.

Konutf i y at lisea EKim2d0a2 1 ' Sduebnd © 2 Xkadar oland 6 n e nY265 0 r a n1amrd
ger cekl Asmijg ghadiktendeg 6 r U | e bilizlea @éevuimnun 6 z e | Ekimk202& -
Ar a?0Rlkar as 1%37oar a n idahddikeyy 6 ndet mi snaeshunab a golanak Ekim
2021 ve Mayls 2022 tarihleri arasinda insaa
keskin arti s, konut fiyatlarindaki yiukselis
Sonr asdolarkueununy G k s e$ il 5 d in iverEkimn i2021 tarihinden Haziran 2022 tarihine
kadar %86 or a n 1anrdtamdaskonut f i y at laa n desteRlemeyi s Gr d 0 r mHYs
Gayrimenkul Birimi analistleri t ar af ioh d 3t uregtesyanndenklemi y ar d 1 rkonyt
fiyatl degndhléil enely e salup, mid gonusu denklem, piyasada da bilinmekte
ol duljzue d é v kumu ve i n s analiyetlerinin pozitif bir korelasyon i g er i csh ahud(
gostermektedir.
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Ancak, 6 z e | Ey k2022 tarihinden sonra, d 6 v kumndaki a r tsiisr me s & § en &amyt
fiyat endeksinin g e ¢ ndi 6sn e g1é rdeha d u r a Birasayiri z | egdir giil m e Bkime@R?
tarihinden 6 n cded v ig D enispeten dahad U s hika r tg16$ t &anat fiyat endeksivei n s

mal iyeti endeksi, bu tarihten sonra dovize
b as | a mBusdurumila birlikte Merkez Ban k a @ar af uygulaan para po |l i t fai
indirimlerini desteklese de, 6z kaynak kull
yat 1 r 1ingcyetdrliakredi temin e di | e meTni nbtuind .@anucumda e r i s i koautr
fiyatlari1i ve kira sorunu olusmus, bu durum

ol duigsut anebdiil gleily iske hi r temal db@ar | sma unl afr u § masehep
ol musTtiurrk.i g8 U 20 2 3g & rec e kdepramefelaketi sebebiyle artan konut talebi
de barinma sorununun artisina sebep olan fa

Konut, Insaat Maliyetleri ve Doviz Kuru Endeksleri

EY Gayrimenkul Birimi analistlerit ar af o h d & h uagnedyam menklemi y ar d 1 konw
fiyatl degndliéil enaly e solup, mid gonusu denklem, piyasada da bilinmekte
ol duljzue d é v kumu ve i n s analiyetlerinin pozitif bir korelasyon i ¢ er i @li dv(
gostermektedir.

Ancak, 6 z e | Ey k2022 tarihinden sonra, d 6 v kumundaki a r tsiisr me s a § en &amyt
fiyat endeksinin g e ¢ nti 6sn e gné rdeha d u r a Birasayiri z | egdir giil m e Ekime@RP
tarihinden 6 n cded v ig D enispeten dahad U s birka r tg10$s t &ané fiyat endeksivei n s
maliyeti endeksi, bu tarihnten sonrad ¢ v ig D edghay U k sb& &randa artmaya b a s | a nBu

durumla birlikte Merkez Ba n k @ sair a f wygulaman para p ol i t ifak aimdiaimlerini
desteklese de, 6 Z«aynak k u | | a nipogeklis p tsiesk | konutladacaky a t 1 r 1i mgetedl
kredi temin edil ememisgstir.

TUmbunl sonucanda er i s i lkehmefzi y avel ldra sorunu ol u s mhusdurum
beraberinde 6 z e | i & k brmliyetlerinin y U k scelkd ul gsut a webduil Jleiry le hi r
temel bar 1 nsnoar unl &i wig M@ sebepaol mus T ir ki yée Sdbk a2t0 2 3
g e r ¢ e kdemramefaiaketi sebebiyle artan konut talebide b a r 1 somwaunun a r t | sghem
olan f a kt O r birealathle @ nplana ¢ 1 k mi Butdurum konut f i yat Id& w ia gk
gitmesinin s G r d G r it éubumloil rma d ig® s 1e r meYkutkeadr i 1Isebeplerie o | u !
bar 1 moruamu h a k k 1 ard & ,talebin dengelenmesinin s U rael a b i |yent eeguygun
finansman i htiyaclaritnin kisa vadede ¢06zidml
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Artan i n s maliyetleri ve azalan talepilebi r g e k i sstei hmeriezinde konutgel i s
yerine, pandemi ve sonrasinda sehirden uzak
talepile s e hdiirgeidenizk end il g e brsarveltarlay at 1 r 1 mhat a ntheshtin
gb6re daha dusiuk nufusa sahip olan sdarddaral e
cl kmbhwpag!|l anvedigel i st bualandal e t deham etmekte olup, kurulacak yeni
gayrimenkul y a t 1froonnmh abu b 6 1 g eyl acbradigisiio | us malsd Inqed elrii ave
ekonomi k anlamda surdurdlebilir ol masina ka
Di § tamftan hali haz 1 meveut yat 1 r 1 grd lair gemeayesine k at ka gl anwva
b or ¢ | finansen edilmesi a d 1 nkma getirili gayrimenkuller i ¢ciyani yat 1 f om
olusturulmavaus yat nr | ekdbnamiki 9 r dior Gl agiidiiGdamdlidi
didsidnidl mektedir.

Gayrimenkul yat 1 on tmak | 1 delgayimenkulny at 1 foml at emeda g t
yatitrimcilarin bu alana yatirim yaparak gay
k at<kag!| a mmeerabderad U z ebirlgetiri elde etmesini s a § | a ma Bt bedef ile. yola
¢1 ki lharea k |olare fimaneman modelleri b i r gnevicut y at 1 rfinamsman i ht i
hafifletmektedir. Oz e | Igiekgltd §i mkaitc er | makenalrez a p 1 veadm G mi z
s U r edethalka arz edilmesi planlanan gayrimenkul y at 1aritma k | 1dals & rkonasu
fonlamaylr dogru kullanmasi ©onem arz etmekte

Gel i st iproielermcse &t 1vgya operasyonu sonucu ortaya ¢ 1| k a ckaakz an ¢ |
yatiri mcemadadaatla mayl ast isermayenmisy g s a | faaliyet g as t -
gayrimenkul y a't 1 fra mve gayrimenkul y at 1artma k | 10larl talebi veag G v e n i

ol umlu ol arak etkileyebilecek ve ekonomik a
P a z aiyi amaliz edilerek d o gy at Istratejiferino | ust urnebcoiy st Jproirm f 6
cesitlendirilmesi, uygun yatirim araclarini

vecekiydekr 1 umlca ¢ atrimzus 0 r edcnt cee birimisyomo | u st ur nTaikriu
g el itendlrrinin i s i maman ve yetkili k i s vd leinumlardan profesyonel d ani s
hizmetia | 1 npimkt U onayayemvers Ur dir whebrnirsrag il lkaan abhu
kapsamdas e k t @ telwnomisine k at k | giderekiam t a b idluescuenglil me k t e
2023, 1. Ceyrek Raporu)

Turizm Sektoérine iIliskin Veriler ve Analizler

2022y 1 | 1Trid & i geken ywak | 81ls41Midyon turistin y a p noi Isd vhgreamalar k i Ig & ¢
ortalama 901 dolar olarak belirtiimektedir. 2021 y 1 | 1geleth& | $ & y 1 29,4 Milyon ve Kk i
b a ontalamah ar ¢ a mlaOB8 dolaro | d wdHw n U nkldwel u n d u r u 2082usgnesmde:
gelenturists a y I sa rntéiagds,a arcamami kt a ise anzdaay a s a n m2083ty i rl .ilki
ceyr egsemdieg k i §lerhilyon turist ziyaret e t mi 8it & m c eykiilaiymdid n e ifa
ki1 yas!| angdlenfuristd @y 1 s%a2@l,a8birlair kytassang d gh e ml en Agh
déonem i¢cin turistlerin kigi basina yapti gl

Kil veiTurizmBak an | 1 glde'edilehaearilere g 6 r2@21y 1 | 1Trid & i gelen tgpeam
yabanicyasayyak | aaak R4,7 milyon olurken, 2022y 1 | bunsdaay 1 44,6 milyon
ol duggtuz!l eml enm@2R tye d ilkn ¢ @y r e gisenTdler ki B,86 'mjyen y ab a
ziyaget piGgléeniyra.b ataristis ay 1 shiroda ghkilaymido nemg ;rge8 7, 3
bir ar tgiosz | e ml eMam 202Q itibariyle d U n yleaparalel olarak T G r k i dg & 'n e inbir
01 ¢ e &thileyen COVID-19 s al gTihn ki yteiznper f or mdan&nemd li ¢ €
et kil eYnalsanuwist sayir gawmnmiuindel undur ul2eld §u nGDYID-19
s al g1 néinncdeakni U k sperformansg 6 st g n & RD22ry.iIitibariylezi yasay i
pandemid nc eldine m201®)z i yasaycl pakal agnddzil gein me2R28 ¢ d |
ilk ¢ceyr e gisenTdier k i yadeh y86 milyon y a b a nudstin %5 9 'iust an Be@I, '7
Ant al e’ 6H smigre’'l eniBg ti Gilr %1 , 5vel%0k 4 'paylarkle Ankara ve Mu §
izl emistir.
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I s| eBelgeve Y at |Belgeiintesiss ay 1ilnacreirl e nTii r§kgengdlade toplam 850 bin
oda kapasitesi ile 20 bini s | ebelgele 74 bin oda kapasitesi ile 698 y a t 1belgelitkonaklama
tesisi o | d uggour | meik ¢ le eldelyeti tesislerin s e hkiirr 1 | 1 bvd kair I chile& 11
2.829 tesis ve 118 bin oda kapasitesiile | st a@ & ki ine &nu ®@kiben 2.605 tesis ve 103 bin
oda kapasitesi ile Mu § lgedmektedir. Antalya ise 2.490 i s | ebelgeb tesise ve 284 bin oda
arzina sahiptir.

Y at 1belgelntesislerg 6 @ n 0 nkdwel und ur uy a kigglecekte anevcut otel a r z dahik
olacak 698 tesisi ¢ i andvell y [i & Y8 tesis ve 9 bin oda kapasitesiile | s t a ainbakta, onu
takiben 82 tesis ve 15 bin oda kapasitesi ile Antalya, 81 tesis ve 9 bin oda kapasitesi ile Mu §
gelmektedir.

Pandemi 6 n ¢ esenitam performans y | dlan 2019 y 1 | 1Tnid akgenekinde i s | ebelged
tesislerin yatak doluluk o r a%58, 2022 y 1 itibariyle ise T U r kdgenelende yatak doluluk o r a
%54, 9 Yatak d o | u eruy§iuk solarks e ho66%,5 ile Antalya, onu takiben %62,7 ve %55,8
ilei st avebvwlg bedmektedir. | z mie An k a r gdtak doluluk or ans laray a k|

%46,7 ve %40,8 ol mu $2028ry.1 $u b aty itibariyle T 0 r k gegebinde i s | e ltelged
tesislerin yatak doluluk orani %32, 18" dir.

2022 y 1 doluluk o r a nbir@dmic e/ k i(2@21) g 0 rae tgios t e M & r &denelnde %66,8
I st anb®h4, 70dhif i y aiselyiner2021y 1 | k nyaaasritqués t e r2e22 g k |
T ur kdgeyetinde 117 euro, | st anlkse 144cEaur oy ¥ las e | B02% y Ii performans
go6st ergédrindel undur ulTdiu kgenettartalamager ¢ e kddafsieyne
2019 y 1 fl iy at 1983 G ;na m¢ n le mote$ doluluk or a n | dse 2019 senesi ile a'y
seviyeye g e | mi2@28y rilk¢ ey r e ®telaaukik o r a nT @amr kgenelei ¢ %51,2 olarak
hesapl ahst kaigudoluluk or a Ab6,4 ol musAymdoéneimg iTrir ki
ger ¢ e kaddafsieyganelii ¢ 104 euroikeni st a n d28ledradoal mu s (Gyoder, 2023,
1. Ceyrek Raporu)

TUI K tarafindan hazirlanmi s olan turizme y&o
Turizm geliri Nisan, Ma y Ives Haziran ay | ar on dglla@eyr ebrtden c eykiilalyn
ceyr edd ree@3,1 artarak 12 milyar 975 milyon 307 bin dolar oldu. Turizm gelirinin %14,5'i
Ul kemi zi ziyaret eden yurt di s i kamet | i vV a
Zi y ar eseyahatlerinirk,i s iveyseplaket tur ile organize etmektedirler. Buc ey r glape
har c am® méyar i71d milyon 687 bind o | ak i1 snhacanhalar, 3 milyar 260 milyon 620
bin dolarini ise paket tur harcamal ari1 ol us
Ul kemigidkgapan zi yasay @R3iyill.ceyr e dhir hneegkiaymieyr e
g 6 rv7,2 artarak 13 milyon 995 bin 495k i adu. Zi y ar e %%2isihi & milyom 676 bin 147

kisi ile yurt disinda ikamet eden vatandasl
Buceyr @éik ke miczidkgapan z i y a r e gecelikl ogalama h a r ¢ a 12 slalar oldu.
Yurt disinda ikamet eden vatandaslarin gece

Yurti ¢ i ikaimetedipb as K & k ezlyawet €denv at andas lharicrmimal e u:
turizm gideri, ge ¢ g m laiyngie y r e@ 6 nv@7 artarak 1 milyar 766 milyon 639 bin dolar
oldu. Bunun 1 milyar 611 milyon 638 bin d o | ak i & iil8%rhilyon d o | aisel paket tur
harcamal ari1 olusturdu.

Turizm geliri ve ziyaretci sayisi, ll. Ceyrek: Nisan-Haziran, 2023

Cikis yapan ziyaretcgiler (Yurt disi ikametli)

2022 2023 036‘5‘5'.‘, 2022'" 2023 Deﬁi§im

orani orani
1l 1l (%) 6 Ayhk 6 Ayhk (%)
Turizm geliri (Bin $) 10 537 381 12 975 307 231 17 107 577 21734 366 27,0
Kisi sayisi 11939 131 13 995 495 17,2 18 390 787 22177 061 20,6
Kisi basgi ortalama harcama (8) 883 927 50 930 980 54
Gecelik ortalama harcama ($) 95 112 18,4 389 99 112

Tablodaki rakamiar, yuvariamadan dolayi toplami vermeyebilir.
(1) Degisim orani: Bir 6nceki yiin ayni donemine gore hesaplanmaktadir.
(r) Revize edilmistir.
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Turizm gideri ve yurt disini ziyaret eden vatandag sayisi, Il. Ceyrek: Nisan-Haziran, 2023

Girig yapan vatandaslar (Yurt ici ikametli)

Degisim Degisim

2022 2023 oram'" 2022 2023 oram'"

1} 1} (%) 6 Ayhik 6 Aylik (%)

Turizm gideri (Bin $) 1057 787 1766 639 67,0 1722776 3166 746 83,8
Kigi sayisi 1666 135 2 877 450 727 2705802 4 946 679 82,8
Kisi bagi ortalama harcama ($) 635 614 -3,3 637 640 05

Tablodaki rakamlar, yuvarlamadan dolayi toplami vermeyebilir.
(1) Degisim orani: Bir dnceki yilin ayn1 donemine gore hesaplanmaktadir.

Yurti ¢ i ikaimetedipb as K & k ezlyswet €denv at andas lharicmmal e u:
turizm gideri, ge ¢ ¢ m laiyngie y r eq 6 nv@7 artarak 1 milyar 766 milyon 639 bin dolar
oldu. Bunun 1 milyar 611 milyon 638 bin d o | ak it & 185 rhilyon d o | aisel paket tur
harcamal ari1 ol usturdu.

Buceyr gutide siziyaret edenv at a nsdaaysbirsbin c ¢k ilalymie y r egya rbee2,7
artarak 2 milyon 877 bin 450 k i gldu. Bu n | & 1 Is @ ontalama h a r ¢ a 614 dolar olarak
gercekl esti

Ziyaretci Sayisi (2001-2023)
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Tuorkiye Geneli, Yurt Disindan Gelen Ziyaret
*2023 yil Ocak-Haziran Do6énemine ait verile
(r) Revize edilmistir.
Turizm Geliri (000 $) (2001-2023)
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Torkiye Geneli, Yurt Disindan Gelen Turizm
*2023 yi1li1 Ocak-Haziran DOénemine a’ s ;7 7.7, 2
(r) Revize edilmistir '
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Yurt ici seyahat sayisi
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Turkiye Geneli, Yurt Disindan Gelen Turizm

Yurti ¢ i ikanet eden seyahats ay y s Idleigke r | e n d 2022 y 1dli 1fopldmadseyahat
s ayhbirdinc gk @§ @rvd,8 azalarak 52 milyon 327 bin olarak g e r ¢ e kBl ¢ I1s Itséyahate
¢ 1 k any apt mdplana geceleme s a y birséin c e/ k iy & r%¥ azalarak 426 milyon 579
bin olarak gerc¢ceklesti. Ortalama gecel eme s
Yerli turistlerin, yurti ¢ i pdpt iskydhathiar ¢ a m222g n I IVngeny r e dir ihhrdee:
yiI laymieyr edd rde85,8 artarak 19 milyar 58 milyon 768 bin TL olarak g e r ¢ e kBu
h ar c ama&ibB3liini 17 milyar 740 milyon 769 bin TL ile k i $ hascanhalar, %6,9'unu ise 1
milyar 317 milyon 999 bin TL ile paket tur har c a mall @g t Beyathat b a s 1ynaap |
ortalama harcama ise 2 186 TL oldu.

Buy i yurti ¢i nsegakatlerde y a p 1 tbptam seyahat h ar ¢ a mpd @g m b é r%96,7
artarak 114 milyar 317 milyon 183 bin TL oldu. Bu har ¢ a ma&d9ar, 16 rilG3 imilyar 543
milyon 55 bin TL ile k i s hascanhalar, %9 , 4 'idge AQimilyar 774 milyon 129 bin TL ile paket

tur harcamalari1i olusturdu. Seyahat basina o
-Degerl eme Hizmetini Sitnirlayrcit-Kirsitlayic
Degerl eme hizmetini sinirlayrci/ kirsitlaylilci

-Bilgilerin Kaynagi!

Degerilcame s m&sil h clalgiler; Rethiye Belediyesi ve yerinde y a p 1incelemeler ile
ki smen bel gel: ve ki smen de sifahi bilgiler
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44 - Degeri Etkileyen Faktorl er

4.4.1 - Olumlu Faktorler

x« Fethiye’nin ¢cam ormanlariy

la cevrili Kal
kendine ait mavi bayrakl 1 bi

r plaja sahi
* irili ufakli1 c¢cakil taslarindan olusan sa
* ki adet farkli1 kullanimlara misait kums
* Tesis doga ile uyum saglayacak bir sekil
* Orta-uGst ve UGst sinif turist kullanimina

x« Dedgerl eme konusu tasinmazlardan 260 ada
sbzl esmesinin suresi 2068 yi1lina kadar u

4.4.2 - Olumsuz Faktorler

%« 260 ada 2 parsel deniz cepheli parsel ol
mil ki yetinde veya kullaniminda degildir
« Tasinmaza ulasilan yol glizergahinin egim

bul unmaktadir.

* Degerl eme konusu tasinmazlarin tzerinde
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5 - DEGERLEME YONTEMLERI

51-Pazar Yakl!l asi1 mi

Bu y 6 nt e ndedj;ebelilenmek istenen t a s I n mmsalaolabilecek gayrimenkullerin s a 't
bedellerinin elde edilerek, s 6 Zxonusu t a s | niteantelik ve niceliklerinin k ar s1 | a:
yap! | maButkendda en 6 n e rhilisus emsal gayrimenkullerin g e r c¢seakt bedgllerinin elde
edilebilmesidir. Benzer 6 z e | | isahip gayrenenkullerden; s a t tarii itibari ile de g &kray
kul |l ahmiaml atrkiinyaasilceama@gzeeoarsaal anl ialrighlaz el t nyalparl
gereklidir. Birim fiyat ya da toplam fiyat olarak elde edilen veriler d e e r | ¢ s stiaasni n
uygulanarak d e § e r begleireu | as 1 | mélk k @ migaydenkulp i y a s ahsair netknee
tutarsizli1 g1 nedeni ile sagli kli1 sonuc¢lara ul

52-Yeniden Iinsa Etme ( ikame ) Maliyeti Yakl asi mi

Mevcut bir yap 1 ay mi geniden i n setmek fikri 0 z e r kuruladur. Gay r i me rdlkewle
d e g e r Itagimimde yeniden i n seimenin maliyeti, b o @rsa d e § earazinin k u |l | a nhale
getiriimesinden kaynaklanan harcamalar ve amortisman t ut ar 0o h d 3 ma kAna grensip
olarak mevcutbirgay r i melinad kb @ e r h ing Zaman yeniden i n gtme maliyetinden fazla
ol amay &abwa gdilmektedir. Kar s 1 | avg maliyether ay | rynbant e klué ft ani1 |
Kar si1 | ydtnit rermgemidre edilen birg ay r i me birkmumaliyetleri, d e g e r | ¥ an i«
t a s 1 nndeezgierr beliménmesinde k ul | an 1 | Hea Kityaadpii rlumhu/olumsuz 6 z e | |
buunand e gézer i edldeinl t i Maliyefleeeraty 1 rynilanitre. nisend @ § er It earsa m
i nsamsamas k oHdhlamalzéneler, i s ¢ Vel projelendirme bedelleri tek tek h e s a p |
Ortaya ¢1 kan degerden; amortisman bedeli disi

53- Nakit Ak1I s ( Gelir ) Yakl asi mi

De g eyrail n eldecedilecek gelire g 0 rsaptanabilent a s 1 n makd lalr alraibd yadn tl e
t as 1 n meaezektaortaya ¢ 1 k a b if laggadeleagreit n imedgelig kapitalize ederek b u g i
d e g bdlirlenmektedir. Biry 1 Igelitinkgeliro r a nb &lal n yaes delirk at s a yc¢l asripyil
sonucud e § eurlea s vy b ma eireki kapitalizasyon olarak ad 1 and i1 r 1 | md k t gnekit
akiisel g6t Ubedgli uygulanarak gelir modeline y a n s 1 t ig¢liedans kahul edilebilir bir
indirgeme or aiflel bug U ndkdi§ e rgetirilerek gayr i me diewylessapt an olaak
tanit ml anmaktadir.
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6 - DEGERLEMEDE KULLANILAN YONTEMLER

Rapor konusu tasinmazlarin dederl emesinde ;
- Tasinmazin dederinin tespitinde Yeniden ins
- Gelir indirgeme Yaklasimi (Nakit Akisi Yont

6.1 - Pazar (Emsal Karsilastirma) Yakl asi mi
Satil 1k Arsa Emsall eri
1- Sahibinden
Tel 0555 002 99 11
Y a n 1 lotellarrbélgesinde bulunan E=0,30 turizm i ma o | d ubglitiien 15.106 m2 a |l a
arsadir. Pazarli k payr ol dugu belirtilmisti
|  sATILIK | 15106[. - M2300.000.000[-|TL| 19.860] . - T L/

2- GH Gold House Emlak

Tel 0252 611 34 34

Kayakdy Gemiler Koyunda bulunan E=0,30 turizm i ma o | d ubglutien 1.100 m2 a |l a
arsadir. Pazarl 1 k payl ol dugu belirtilmisti
| sAaTiLk | 1100]. - M2 17.500.000[-|TL| 15.909] . - T L/

3- Remax Badem 2 Emlak

Tel 0252 613 18 30

Faralya da bulunan E=0,20 turizmi maa Il d bgitilen 11.864 m2a |l aaarl s aRlazap &

ol dugu belirtilmistir. Denize uzak konumdad
SATILIK | 11864]. - M2130.000.000-| TL| 10958 . - TL/

4- Garanti Gayrimenkul

Tel 0252 502 35 02
CalRlsaj bulumha E=0,30 turizmi maao Il d bditilen 252 m2a | aanrl s aRlazap &
ol dugu belirtilmistir.

| sATiLk [ 252 - M2 7.300.000].-|TL| 28.968] . - TL/

5-  Arsu Emlak
Tel 0533 744 12 85
Faralya da bulunany a p1 | &g cmh ma deligilen 4.191 m2 al apaiseldr. Paz aph

ol duleail i r t Dénimei gzéki k o n u md arshyhouse, bungalow vb. y a p 1 lugguni
ol abilecegi belirtilmistir.

| SATILIK | 4191]. - M2 25.000.000[-]TL| 5965 . - TL/ -

’.3 .5 7"7‘
o =
ey et
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“Yaniklar

Kizilada Deniz Feneri
=

Akvaryum Bay W

6.11 -Emsallerin Degerlendiril mesi

BOl geelderedilen emsallerin deder | gmpsti ae1 nndazzellnl i k& @dlarak
analiziyapi1 | ag &@mnlanan k ar s 1 | aaplesu k mlal a n 1BU mablaaunidm.c e
amacudeger | sme as 1bnddlag e deglinlen emsallerin deger |l emapgi
tasi nmaz/tagoéonédawrzlmrklar g1 | as tBu ramatizhet emmsal t as 1 1
“iyi [/ blarakiblke” i rti(-) di z&letnkn@t G/ blargkibke"l i rt i(4) chii g ke ¢
y ap ! | maBowsaladin her.birinint as1 nmgd Harrak | ol a & & @humrdrdarda da
farklaollu«dhirl & kK € e d ®anokiasr s 1 | aablasundakia r a n |kaarrisn
asag! dabldda goster i ®O®mnesdemsa. t asi nmalzaheJer | gyragps
t as1 nmd zainn dadaabni y is&k alana i | i g&pnl dcakl (¥H)mé& n dé ma k!
Dizeldamaingodr Uldé yinealan 6 z e | | ki &rl seirli a get meslakil demeygmler,
sirketidmigredlerksie k ad ma st 1 wveneldé editen t U weriler sonucu o | u ¢ dir

unsurlar dikkate alinarak duzeltme orani t a
ORAN ARA
COK KOT| cOoOK BUY 20% U zdg
KOTU BUYUK 11% - 20%
ORTA KO|ORTA BU 1% - 10%
BENZER BENZER 0%
ORTA 1 JYORTA KU -10% - (-1%)
i Yi KUGCUK | -20% - (-11%)
COK i Y| cok KU( -20% Uz
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KARSI LASTI RMA TABLOSU (260 ADA 3 P

DEGERLE
Bi LGI KONUSU EMSAL (1) EMSAL (2) EMSAL (4)
TASI NMA

SATI S Fi YATI 300.000.000 17.500.000 7.300.000
SATI S TARI Hi SATILIK SATILIK SATILIK
ZAMAN DUZELTMESI BENZER BENZER BENZER

0% 0% 0%
ALAN 10.128,09 15.106 1.100 252
Bi Ri M M2 DEGERI 19.860 15.909 28.968
ALANA 1 LIi SKIi N DUZ ORTA BU KUGUK COK KUG

10% -20% -30%
i MAR KOSULLARI E=0.30 E=0.30 E=0.30
YAPI LASMA KOSULLA BENZER BENZER BENZER
i LIl SKIiN DUZELTME 0% 0% 0%
FONKSIi YON TURI ZN TURI zZM TURI zM TURI zM
FONKSIi YONA i Li SKi BENZER BENZER BENZER
DUZELTME 0% 0% 0%
MANZARA COK KOT GCOK KOT GCOK KOT
MANZARAYA 1 LI SKIi N 30% 50% 40%
KONUM COK KOT| COK KOT COK KOT
KONUMA i LiSKiIi N D 30% 50% 40%
Di GER Bi LGI LER
Di GER BiLGIi LERE | NI TELI COK KOT coK KOT coK KOT
DUZELTME OTEL 30% 30% 30%
PAZARLAMA PAYI NA

- 0, - 0, - 0,
DUZELTME 10% 10% 10%
TOPLAM DUZELTME 90% 100% 70%

DUZELTIi LMI S DEGE! 39.600 37.733

Deger |kenosat as 1 n260aAda 3 Parsel i ¢ emmsal k ar s 1 | aabldsu h ana1 r |
olup en benzer 6 z e | | i3keimsal ldaer s 1 | daplosundandikkate al 1 nmT g¢ 1 nun
olumlu/olumsuz 6 z e | |1k &rl seirlia sdte grerlllcanmekt,a S 1 n ma zs1ans BIBGOO-
TL/ bdimdedéngor Ul 260 adall parselin de ar s & § R6A ada 3 parsel nirengi
alitnarak 40.000-TL/m2 birim deger o6ngo6r dal mi

*Uditakke germunliknd ¢ § & roir m492 s a yH d r ¢Karunun 64 n ¢ thaddesindeki

2/ 3 orani baz alinarak %67 olarak kabul edi
* * Utsd k k 1bedelntoplam s (1 r g@id n i n dudundurularak kalan i sh a k kw | | ¢
suresi GUzerinden hesaplanmistir. (Ust hakki

ARSA Bi Ri M DEGERIi HESAPLAMASI
Arsa Birim Deger.i 39.600] -TL/M2
Ust Hakki Orani Kats 67%

Ust Hakki Kalan Sure 0,90
Birim Arsa Degeri ( 23.825 -TL/M?2

S
4 - W,
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‘E’kR.E E L
DEGERLEME
260 ADA 3 PARSEL

ARSA TOPLAM (i RTi FAK HAKKI) DEGERI

Arsa Ust Hakkt!i Birim 23.825 |[-TL/M2
Arsa Yuzolgumu 84.762 M2
Toplam Arsa Deger.i 2.019.434.773 |-TL
Toplam Yakl asi k Arsa 2.019.435.000 |-TL
TASI NMAZLARI N ARSA DEGERI T
adaNo | Parseino L AT an Blrv|mParseI|n Yuvarl
Deger TL)
260 1 84.762,40 23.825 2.019.435.000
260 3 10.128,09 40.000 405.120.000
TASI NMAZLARI N TOPLAM 2.424.555.000
62-Yeniden insa Etme ( ikame ) Maliyeti Yakl asi mi

Deger | &oma 260 ada 1 ve 3 parseller iz er i y d p k'Hilside Beach Club" olarak
kull ani | Biahedenlal b r nanamahinb 0t dlarak de §er | e nva inaliydt
yont emi | aniClemiveeS e hi rBcaiklainki 2023 yniiYra pYia k | &8sim Maliyeti
verilerik u |l | a n 12028y hdirim maliyetleri; V/IC (Oteller - 5y 1 | dyiazgjnub) i ¢ 18rl00
TL/ m2 ol arak belirlenmigstir.

2024 Emlak Vergisi Genel Tebligi ne gore Ot
Bu y a irim maliyetleri ilgili kurumlart ar a f genetliodarak h a z 1 r ilaraedilerpd e g e r |
Gor Ul d @ égresniolarak y ay 1 n likabelgede de birim m2maliyetleri a r a s If rad &
bul unma¥ & godm maliyetleriy a p 1 |iancsaaka ¢ fleaet vey a k | alarak kelirlenen
rakamlar olup, bu birim d e § e dikkaera | 1 n d iikgfianrtkall1g € @ edkzlell | i lkrcak
ayrwyapn ni fikiya @k ina maliyetleriay rtn k abi | mgskki ierdd ayaa p inl
b6l gty Uk s e kat adgdi, d 1 duvar tipi, bodrum k a tolup ol ma mgbs daha b i r
de §i s kbina maliyetini 6 n e nderécede etkileyebilmektedir. Oz epiyasa s ar t | @z
pozlarla yeni birim fiyatlard 0 zenl ene b Yl me kdtzeed H ri k U le Ir anmaledmalerin
kalitesine gore birim m2 maliyetlerinde deg
Degerllkomeu tasi nmazelh!l dks@mniil d @@l rbded . -bifinh /dne2d
O0ngor Glvembusde gdirzer i thd emrm mevaut hali dikkate al 1 n amatisman
disil miAssh die g @rzier v a gpoirim maliyetlerie k | ervend s gar t tunrsiucri
arsa+bina dedgerinin ~%5"]i kadar olacagr o6éng

e
4 (
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DEGERLEME

Gayrimenkul - Fizibilite - Proje

260 Ada 3 Pa 40.000. - TL/ M2 10.128,09 M2

405.120.000 .-TL

260 Ada 1 Pa 23825. - TL/ M2 84.762,40 M2 2.019.435.000 .-TL

Bina D 17500 . - TL/ M2 24.289,00 M2 = 425.057.500 .-TL

Deger Artirici Unsurl ar (GCevre duz: 142.480 625 -TL
yoll ari1,spor alanlar

TOPLAM = 2.992.093.125 .-TL

TASI NMAZI N (DUZELTI L Mi 2.992.100.000 .-TL

63-Gelir indirgeme Yakl asi

Buy a k | a sgaynmdeakullerin y 1 Igleitki getrlergvéya gayrimenkulde en etkin ve verimli
kul | dergierh i st prajenih yeiclelka y @larak nakit a k 1 shl easrai p IHasaplanan net
i s | egelinezi, indirgeme o r aile indirgenerek, konu gayrimenkullerin netb u g G dle @ e
hesaplanir. 260 ada 1 ve 3 parsel otel ol ar

i skonto Oraninin Hesapl anmas.i

Nispi bir k ar s 1 | @alantrisklenntaplama y a k | ailg iskomto o r amakroekonomik riskler
(U |riske), spesifik e n d U gsklariive spesifik gayrimenkul riskleri gibi belli risk bi | e s i
temelor ah opl aieellsadimektedir.r He s a p | aten@elinderrisksiz menkul k 1 'y me
U z e r i aidd editen getirinin o r abnu | u n mave tahadsonra spesifik y a t irisklerming 6

Onidne alitnmasi i¢in bu orana ilave primler
Ri skl eri topl ama yakl asi mi kapsami ndaki i sk
Risksiz Getiri Orani (U0l'ke riskine gdére aya
Ri sksiz Getiri Or ani

Buvarl iiké air getrietinig 6 st e olagak § U r kGumtauriyeti Merkez B a n k aevlet
tahvili faiz o r a nbbaaa lh 1 n mY g p 1 hesaplamalarda y a k | &0syi 1khdeli TL cinsinden
UGzer i gefirdeknia g1 rd n &n hilau li Ina n1Denjieg titegitme t i ieal® y 1vhadeli
sabit faizli devliet tahvilinin faizinin son
Risk Primi

Eklenen risk primi U | kbed,| greje vey 6 n etisklerinii ¢ er g e & kolldues t ur uBu
riskler eklenirken t a s 1 n nlilkiditayen d 6 n nriski ve o per a s y o n fisklérinire tespitr
amac i hareket edi | mi s tek olaraR,usnfakonusu gayr i me finansdl ¥ r | |
nazaran daha d U s Uikiditesi i ¢ iden bir ayarlama y a p 1 | nBusatylarr.l akampisi
gayr i me piyasatlaibulunma s Ur e své as Uirieci iyaksmn k al 1 knamt it a
badg!l 1Bditutar k1 svadeli y at 1 r 1 n{l éarr ndeagni swadeli tahviller veya mevduat
serti f eldeaddilem h) s 1ilk aizun vadeli enst r G ma reldea edilemnh a s 1 |
karsilastirrilmasit ile o6lc¢ciulebilir.

S 6 konusut as 1 nreecihedienb 61 gyedael mats © z e | lile dethya g i k a b ihér
t ar(ly® net ékomengkive d 6 n e msisklér de dikkate a | 1 n aisk grkni %8,50 olarak
kabul edil mistir.
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DEGERLEME

Gayrimenkul - Fizibilite - Proje

Riskleri toplama y a k | aksa pns a miskordoao r a nil IniagiHaiihne s ap |l amaag e
sekilde belirlenmisgstir:

% 18,00 Risksiz Oran
+ % 8,50 Risk Primi

= % 26,50 iskonto orani
Bu konuyla ilgili algilanan riskIlerin dahil
y ap 1 | masonra Heaaplamalarda dikkate a | 1| iskomo o r aynuv a r | aldrak Bo2615@
ol arak kabul edil mistir
260 ada 1 ve 3 Parselde Bulunan Ot el Proje

De § e r lkanusetesis (260 ada 1 ve 3 parsel) Alarko GYOA. Mi | ki yeduphateh
At t Alagko Turistik Tesisler A. $.i r makgayanvae r i | Mevautkiras 6 z 1 e ssma &
mi | dahibi firmadan temin e di | mi g di r gMakimAl 1 mlmdirl dahibi si r k e
dizenl elmngelisk ay n kirg 6 d e me | dakat dkifard.d e me $abitrkira + kar primi
sekl ohde Junmaldtark 1 s | arsil red eneiypedjeksiyonlar day a p 1 | rBurgdan

elde edilen h a s 1tluattay | laly @y gkirangelirlerinde veri olarak k u | | a n 1A snaigs
S 1 riedAlt t Adagko Turistik Tesisler A. $.colhu st projekiyomai | i ¢ &1 $rayve
Al arko GYO A.S$S. ic¢in kullanilan varsay!l mlar

Attas Alarko Turistik Tesisler A.$S. Nakit A

Attas Alarko Turistik Tesisler A.$S. Gelirle
* Projeksiyon 2024y 1 | 1 ma@gahayisihakko z| es meistaringolan 2068y 1 | B4
yil sidreli) kadar yapit |l mistir.

* Oda ve yatak sayirsinin bu sire zarfinda d
* Otelin mevcutta toplam 330 oda, 781 yatak kapasiteli o | a b i |ye cl ghtak Kkapasitesinin
164. 791 ol abilecegi kabul edil mistir.

*I sl et imalni maigiméal durumdao | a ckabflie d i | nDolglukior angecgr
yi1% 82 ol duljlgisi e di nidlumigelecek donemlerde %85 olarak sabit k al a
didsidnidl mektedir.

* 2023 donemi konaklama ucreti 7.128.-TL/yatak olarak h e s a p | &n 314 $ ,I kanaklama
degerikgiigin ~10.193.-TL o | a c\e @elecek dénemlerde her y 1ehflasyon or a n

gbzedilerek tabloda verildigi seklide diuzey
* Her s e gahil sistemde, ekstra harcama olarak nitelendirilen ¢ a ma gsi harcamalar a y r
gelirlere ilave e d i | mW s ¢ titea.ri a f iletileh elir-gider kalemlerii n c e | ®lopmd is €
gelirlerin, konaklama gelirlerinin %9'u or ani1nldaacagn s ay | Ekstiasy¢emericme
gelirlerin ise konaklama gelirlerinin %6's]I
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DEGERLEME

Gayrimenkul - Fizibilite - Proje

Attas Alarko Turistik Tesisler A.S. Giderle
* Tesisin genel faaliyet giderlerinin tesis toplam faaliyet gelirinin %551 o r a n 1 onldaac
6ngdér dl mastar .

* Tesisin kar marjinin (GOP Degerinin) %45

* Tesisin Yenileme Giderinint ar af g nm ¢ @ maliltabloda 2023 y 1 il ¢ 16234.619.-TL
olup takip eden yillarda toplam gelirin %4’
* Ml st e riletiégrehilgiye g 6 r2eve 3. d 6 n e ntdpam 10.000.000.-USD e s a gehileme
bedeli ol us alwealdil r dlup,likmd &n e me blarak ay r 1 | Belecékidré.n e ml de

belirli yirllarda ayni miktarda esasli1 yatir
* I rtifak Hakki Bedeli:Alarko GYO A.S. 'den
yi1 | katlawa s Urwez at i miars a § ibelidilen 6 d e mtakvimi ¢ er ¢ e v etsd ennde
yapi | @eddirt iOdeimgekvimine g 6r 2. 23 0. 584 6% @ m2502.2023
tarihinde tamamlanmis olup, nakit akisinda
*UsiakKas Plaayideri: Y1 Iclroikz e r i %2dpeany T.QA Ce v veelOrman B a k a n
na O6denecegdi st hakki so6zIlesmesinde belirt

* Y1 blarakkT.C. Ce v vee Orman B a k a n | md isdhibiran otel i ¢ yatek b a smaliyet

Uzerinden 6deyecegi tahsis bedeli 2023 yi1l.1
* Y1l 1l 1k sabit kira gider.i 2.582.000. -UsD"' d
*Oteliny 1 Ibr Wl 51 ektanteu t 8.800.000.-USD 'yi a $ mahalinde, a s akni s rBa50 sini
yukarida yazilanlara ilave isletme bedeli o]
Alarko GYO A.S. Nakit Ak si i¢cin Varsayi mla
Alarko GYO A. S$S. Gelirleri

MOl k sahi bi firmadan alinan yazili1 ve sozl 0
*Yrl Il 1k sabit kira geliri 2.582.000. -USD

* Kér Primi: Oteliny 1 Ibilitii ks | ektéanteu t 335000000.-USD 'yi a $ mahslinde a s akni s |
% 50' sini ilave i s | eledeleolarak k i r a cail daachxgdis 6 z| es mbel ndeYill
briti s| ekantea nii mic e | e ngiderer kalehende Alarko GYO A. She ddenen sabit

kiranin bulunmadi g1 goérul mids, bu nedenl e ki
* Nakit a k 1tablosu Turk L i r @nsinden h a z 1 r | olum 2rb82000-USD olan sabit kira geliri
her vyl 6ngodor il en enflasyon oraninda arttir
* Oteliny 1 Ibtitiks | ekt &nteu t a rdikkatd a |l 1 8.800.000.-USD olan sabit rakam geliri
her vyl 6ngodor il en enflasyon oraninda arttir

*Y 1 Iciroiikerinden %2 p a yve tel icin yatak b a gnaliyet Gzerinden 6 d e y e talesig bedelini
At t Adagko Turistik Tesisler A . Slen alarak, T.C. Cevre ve Orman B a k a nra odgmektedir.
Bu nedenle gelir-gider hesaplarina yansit|

Alarko GYO A.S. Giderleri

i skele ve Kiyilar i¢in Kira Odemesi

Tar af gondedlen mali tabloda 2022 y 1 i¢in 1.926.048,52.-TL olup 2023 y 1 i¢in 6ngoériye
dayhksapl afakipgden yri.| |iserkahaklama gelirine b a golacak s e k ialrdtea
varsayit |l mistir.

* Cal i1 smalar sirasinda TL kullanit |l mistir.

* Cali1 smalara | VSC kapsaminda vergi ve KDV
* Calismada Indirgeme orani olarak %26, 50 a

Nakit a k | tghlosu k 1 s megpor icinde b el i r olip| mapors eklerinde d e t aofatak
sunul mustur.
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DEGERLEME
Gayrimenkul - Fizibilite - Proje

260 Ada 1 ve3 Parsel 1Ic¢cin Gelir indirgen
Bugunkiu Deger
OTEL I SLETMESIi NI N NET BUG 5.118.418.220,57

OTEL | SLETMESI NI'N YUVARLAT

DEGERI (.-TL) 5.120.000.000,00

64 -En Etkin ve Veri ml:.i Kull anim Anali zi
En etkin ve verimli kull ani minin mevcut kul
65-Verilerin Degerlendiril mesi

Deger | «kaneglamt a s 1 n noglam che § e r2lf arykntemile h e s ap | aogr
el de edilen degerler asagirdaki gibidir.

m [Maliyet Yaklasi mi Yontemine GOr e;
TASI NMAZI N TOPLAM DEGERI ( 2.992.100.000,00
m |[Gelir indirgeme Yaklasim Yéntemine Gore
TASI NMAZI N DEGERI (.-TL) 5.120.000.000,00
Far k11 Degerl eme Metotlarinin ve Anali z
6.5.1 - ; . . . .
Amacla |zl enen Ydntemin ve Nedenl erinin

Sermaye Pi y a Kaig u | ©01.02.8047 tarih Seri llI-62.1 s ay1 $er mRiyyeas a
Deger | 8mandarHtalk&n meed | idgp"gir ul t usl wnsd aa rDeergaesr |
StandauDSl0daDe Jer IYarkhe aveiYontemleri Madde 1 0. ¢8ree®* De g er
¢ al 1 s mayerialard ilgiler ve s a r tdikkate al 1 n d 1 d@gelliklel &k bir yontemin
dogrul waggainwae ni | yiksdkiséviyadee itimat d uy u | dallegyde, de ger |
gercekl eshirv aehdeaderrnl iginmarden fazlad e er ootend k ul | a
gerekmez. Ancak, de ger | geney e k | ecsetsiyraekr iarg yomemlerik ul | a
da g6z 6nunde b u | u n d ugerekk gonilmekte olup, 6zellikle tek bir yontem ile guvenilir
bir karar verilebilmesi icin yeterli bulguya d a y adya gdzlemlenebilen girdinin mevcut
o | ma dallgrde, bir d e § e byelirlenebilmesi a ma c Ibiyderafazlade Jer yamké a
veya yontemi gerekli gorilip k ul | a n Birdarb fatlai d e § e r | yeankel a geyar
yonteminin, hatta tek bir y a k | aghilinde birden fazla yontemin k u | | a halldrde,sd@g
konusu f a rykal kil aeya yiintemlere d a y d b g ®kdirinin makul o | m aves hirbirinden
f ardke g e r lormlamana,l 1 n ma lasalizzdilmek ve gerekceleri belirtimek suretiyle
tek bir sonuca wulastiril ma siurecinin
deger | egmeerycie k | ¢ @triarf erapdrdana ¢ 1 k|1 argenekls iIg6r 01 me
denilmektedir.
Ay rtie b |10.6 imaddesinde ise"Far K& k| aveya yantemler u y g u | karlvirinden
oldukca uzak s o n u ¢ klderedilmesi halinde, b u n | &asitcena g1 r | 1 k1 agendl
olarak uygun b ul un ma d 1dgeignedral ng,ene ¢ € k | ebglitlenen e reig re r heden
bu kadarf arokllduganuas i | a pondliknbei sritnpeisedirler yuriitmesi gerekli
gorulmektedir. Bu durumlarda, deder |l emegricekl| estde e
yakl asi ml ar da n biyylke ndaamiyie ved daha guvenilir olarak belirlenip
bel i r |l e nesptatmgkiamia c 1 .B.anglu maddede yer verilen k 1 | ahikiiraleri
tekrar degerl endirmesi gerekli goérdl mekte
Deger lkenosat as | nmeditspitiyap! | ikirflaeywrdtem kul | aniill
d e g e birbirme y a k 0 h d uggrilmektedir. T a s 1 n mgelz igetiren bir milk o I mi
nedeniile sonugc k 1 s mGefira n d i r Yetemeile elde edilend e § e a zn1 | mdabal
uygun ol dugu kanaatine vari |l mi st ’/‘*K
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652 -Misterek veya BoOol unmis Kisimlarin Deger

Ana gayrimenkul Uzerinde kat i r t i f a k ik/umull kmadypg digs tahsihi y a p 1 | nBu
nedenle parseller Uizerindekiy a p 1 It amiadikkate al 1 n faa a k n rhazanamn toplam
deger takdir edilmistir.

Hasi |l at Paylasi m veya Kat Karsil i1 g1 Yo
6.5.3 -

Oranl ar
Deger [kenmset as | niogmadzi z e n | berhangidirh a s iplagtl avgya katk ar s
sO0zl| estmaersaif ibraw ezchi | melupj e ger | ehmedvkya kat k a r s yohtend
kull ani | mamistir.
654 - Gayri menkul ve Buna Bagl Hakl ari n Huku
Degerl eamlel shkapis a mymda lineetemelerde, t a s 1 n mtaa ma rdikkate
alindigirnda hukuki durumlarinda risk olustu

Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getir
655 - Gereken izin ve Belgelerin Tam ve Eksik

Hakki nda GOor as

Mevzuat a ¢ | s | hedhangi bir s a k 1 rdaramar a st | an migesisingy @ kollanma izin
belgesi mevcut olup, cins tahsihi y a p 1 | niliesisinitapu tescilindeki ni t e | mdydut
kull animina uygun ol dugu go6ér 0l mastaar .

656 - Kira Deger.i Anal i zi

2024 y 1 Heklenen kira geliri 352.188.665.-TL olup buginei ndi r d e hése278.410.012.-
TL ol arak hesaplanmistir. Yuvarlati|lmis yil

Al arko Gayri menkul

A.S. Yillik Kira 278.410.000 TL
DeJer | Kkomusu Arsa veya Arazi | s &) 1 mi1 ridadrb 8e e'n Gegmesine
6.5.7 - Ra § mdJrerinde ProjeGe | i st i r YohefleHeihangi Bir Tasarrufta Bulunup
Bul unul madi grna Dair Bil gi

Deger |lkenoset as 1 nmacind tashihin s | e mlee ¢ie k1 eaup birr bitinnolargk
turizm tesisi olarak isletilmektedir.

De §er IKemusu Ust Ha k keya Devremiillk | s Bl a k ketDevre Millk Ha k k 1
Devredilebilmesine | | i sQ{arak Bu Ha k| aDa &r u dSabnz | e s mtek
Kanun Huklimlerinden Kaynaklananlar Haric Herhangi Bir Si1 n1 r [OGum
Ol mad1i g1 Hakki nda Bil gi

6.5.8 -

Deger lkenosat a s 1 n ma 260adadlano.lu parsel lst h a k &up 27.02.2068 tarihine
kadar siUresi uzatit |l mirstir.
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Deger | &/rmaes iGaynmenkulin, Gayrimenkul Projesinin veya Gayrimenkule
BaglHak ve Faydal aGayrimenkul Yat 1 rOrm ak | iPkriféyiine
Al 1 nma SSermayaP i y a sveesviz uGetcevesinde, Bir Engel Olup Ol mad

6.59 - Ha k k 1 @@ raid dGayrimenkullerin Tapudaki Ni t e | iFgli Knuilnl, aShe km
Ve Portfoye Dahil Edilme Ni t e | iBihkiriyle yumlu Olup Ol ma dH &k k 1
Gor us

i mar ve Miulkiyet bilgilerinde yapilan incel

SPK’ H-48&1ls a yGayrimenkulYat 1Qritma k| 1 K |i &skslamae bl i @T ¢ maRih-
b maddesinde " Por t f Gayll1enrdiendekl rbindl ve benzeri y ap 1 i & i gl&dkry a
kullanmaizninina | 1 nvmkasmi | k i ytesis @ aii Ironhinmsa@unludur. Ancak, mu | k itek
basiymdabaskasiliilkted ret a kitolarjatel, a | 1 s merkedi, § merkezi, hastane,
ticari depo, fabrika, ofisb i n @essiu bgiiy a p | Itaarmanmvegabnd | 0 ml yea |i mkira
geliri elde etme a ma ¢ kwll d a nhalindeaasnii iy a p 1i y a gakak y a fkullanma izninin
al 1 nmatspu senedinde belirtlen ni t e | ti &g inn meexcut durumuna uygun o | m;
yeterli kabul edilir. Ay r 1365/4985 tarihli ve 3194 s a yii rhaanununun g e ¢ 16aic maddesi
kapsamyaaybeldesial 1 nomMingabsif | k ryerdlany a fullanmaiznininal 1 n
ol meassair t yenne getirilmesi i ¢ yeterli kabul edilir." denilmektedir. Ta s 1 n maizn @i
tamamlanmi s yapi kull anma izin belgesini al
S 6 zkonusu gayrimenkullerin tapudaki v a s 1 f l4ddet 1 Kat Konaklama Uni t e
Mist emi | @ltugla@tbakKo y ue’* XK a tllBetonarme Bina ve Y U z nHavuzu Disko,
Depo Tiyatrodan MU s t &&kiliKI6 yvé MU s t e molup eapudaki filini t efilik gi | g e
ve portfoéye dahil edil me nitelikleri birbir
Sermaye P i y a sKarslu'nun Gayrimenkul Yat 1 ©r mak | 1ikll iagsastamT e b | i
istinaden Gayrimenkul Yat 1 ©n tma kloir g if 6'yBinn alaarl &l gtiibnudlau n ma

herhangi bir engel bulunmadi g1 kanaatine va

Tebl i28-1-@ maddesinde " Por t f 0 gncal r (i ;meer i ipalek bulunmayan veya
gayri medkgéedogr uvd@®dme ndllic letkieyecek nitelikte herhangi bir takyidat
s e rolmiayan gayrimenkuller ile gayrimenkule d a y haklar dahil edilebilir. Bu hususta 30 uncu
madde h G k 0 m$ a k | 1| 2241f mdddesinde ise "Herhangi bir s e k i Hedredjlebilmesi
konusunda birs 1 n 1 r |tabinokryvaa r | 1v& Haldaragy a t 1yapammazlar. Y U k sRdaklama
Kurulundan izin al 1 n gaghu h 0 k Ukma p s a mdevidlal salatak deger | en
hikidmbeeal mak tTaads irn madait takyidat k ay1 i haeil endedgend
konusut a s 1 n niazzelraipmd ¢ & b y B matldleyecek herhangi bir takyidatb ul un m
gor 0l mB8egntayePi y a Ma v z waytair devredimesine engel bir husus o | ma dou
s 0 zkonusu t a s 1 n ma ZBinalar'd elarak Gayrimenkul Yat 1 OrmakPargt f

alitnmasinda bir sakinca bulunmadi g1 kanaat:.i
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7 - SONUC

Rapor konusu t a $ 1 n madzel gaerr biglinenmesi a s a ma s Iyarimde y a p | ihcalemesi,
konumu, mimari 6 z e | i n gkalitesi, al t yvapl asolmnalli aayaijdaar s a
kul | amamgeviedey a p Ipiyasaar ast | rgiméamiagayrimenkulpi yakasu
di kkate alinmistir.

Bu bilgiler dogrultusunda; 260 ada 1 ve 3 p

29122023 t ari hli toplam dedgeri ic¢in ;
5.120.000.000 .-TL
(Bes Milyar Yuz Yirm
Kat ma Degdger Vergisi dahil toplam dedger.i i ¢in;
6.144.000.000 .-TL

29122023 tari hli yirll 1k kira deger. i ¢cin ;
278.410.000 .-TL
(I ki Yiuz Yetmis Sekiz Milyon
ki1 ymet tak

Dedgerl|l eme U Degerl eme Uz Sorumlu Degerl em

Onur 0z S. Seda YUCEL KAERGKURT

Lisans No: 402402 Lisans No: 405453 Lisans No: 402003

*Bu rapor inceleme yapildi gt tarihteki mevcut bul gulari1 yansiti
*Yazi ile belirtilen degere KDV ( Katma Deger Vergisi ) ¢

L, Ver gi Kanunl arinin Katma Deger Vergisine iliskin muafi)

al it nmami stir.

*Bu rapor, talep eden kurum disinda baska bir kurum ya da ki si
Bu rapor, hig¢bir kosulda talep eden kurum ve kisi dis$iInc
,Degerl eme kurulusunun yazili1 onayl olmaksizin herhangi k
veya raporda yer alan degerleme rakamlarinin ya da deger
niteliklerinin referans veril mesi yasaktir.
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BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BiLGi AMACLIDIR. Tarih: 27-10-2023-16:05

webla &

Fapwran digoyo's

Kaydi Olusturan: EREN KURT ( Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.)

Makbuz No Dekont No Basvuru No
088823372225 2023010131614703 37222

TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: DaimiMustakilHak Ada/Parsel: 260/1
Tasinmaz Kimlik No: 16199756 AT Yuzolgim(m?2): 84762.40
iI/ilce: MUGLA/FETHIYE Bagimsiz Bolum Nitelik:
Kurum Adi: Fethiye Bagimsiz Bolim Brit
Mahalle/Koy Adi: KAYA Mah. YuzOleuma:
Mevkii: Kalemler Koyu Bagimsiz Bolim Net
- YuzOlgimu:
Cilt/Sayfa No: 26/3275 —
. Blok/Kat/Giris/BBNo:
Kayit Durum: Aktif
Arsa Pay/Payda:
Ana Tasinmaz Nitelik: 41 ADET 1 KATLI KONAKLAMA
UNITESI VE MUSTEMILATINDAN
OLUSAN TATIL KOYU

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

S/B/i Aciklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- Terkin
Yevmiye Sebebi-

Tarih-
Yevmiye

1/3



Beyan Krokisinde gosterilen yapilar tescilsizdir.( Sablon: Gecici Yapilarin Fethiye -
Belirtilmesi) 05-09-2011 13:30 -
13611
Beyan | TASINMAZIN 81875.37 M2 Si ORMAN SINIRLARI iCINDE KALMAKTADIR Fethiye -
23/3/1998 Y:1366( Sablon: 6831 Sayili Orman Kanununun 2/B Maddesi 23-03-1998 00:00 -
Geregi Belirtme) 1366
Beyan TASINMAZIN 81875.37 M2 Si ORMAN SINIRLARI iCINDE KALMAKTADIR Fethiye -
23/3/1998 Y:1366( Sablon: 6831 Sayili Orman Kanununun 2/B Maddesi 23-03-1998 00:00 -
Geregi Belirtme) 1366
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
38068763 (SN:6876823) ALARKO GAY_RiMENKUI__ - 1/1 84762.40 | 84762.40 Satis
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI 21-04-2004
\Y 3439

MULKIYETE AIT SERH BEYAN IRTIFAK BiLGILERI

S/B/i Aciklama Kisith Malik Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- | Terkin
(Hisse) Ad Yevmiye Sebebi-
Soyad Tarih-
Yevmiye
Irtifak M:Miistakil ve Daimi Nitelikte olan Ust ALARKO (SN:47) MALIYE HAZINESI Fethiye -
Hakki Alarko Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi | GAYRIMENKU VKN:6110312806 09-10-2019 11:29 -
Anonim Sirketi lehine 27/02/2068 tarihine | L YATIRIM 15982
kadar sure uzatiimistir. ORTAKLIGI
ANONIM
SIRKETI VKN

2/3



Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) wj4Ky2uCeUo kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BiLGi AMACLIDIR. Tarih: 27-10-2023-16:05

webla &

Fapwran digoyo's

Kaydi Olusturan: EREN KURT ( Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.)

Makbuz No Dekont No Basvuru No
088823372215 2023010131616907 37221
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 260/3
Tasinmaz Kimlik No: 53571618 AT Yuzolgim(m?2): 10128.09
iI/ilce: MUGLA/FETHIYE Bagimsiz Bolum Nitelik:
Kurum Ad: Fethiye Bag!_rn5|z BolUm Brut
Mahalle/Koy Adi: KAYA Mah, YuzOleumu:
Mevkii: - Bagimsiz Bolum Net
- YuzOlgimu:
Cilt/Sayfa No: 26/3258 —
: Blok/Kat/Giris/BBNo:
Kayit Durum: Aktif
Arsa Pay/Payda:
Ana Tasinmaz Nitelik: 2.Katli 1 Betonarme Bina Ve Yiuzme
Havuzu Disko,Depo Tiyatrodan
Mustekil Tatil Koyt Ve Mustemilati

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

S/B/I Aciklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- Terkin
Yevmiye Sebebi-

Tarih-
Yevmiye

1/3



Beyan

MUSTEMILATLARIN PAFTADA GORULDUGU UZERE C1:56.60 M2
C2:218.38 M2 C3:249.58 M2 C4:268 M2 C5:191.30 M2 KADAR 1542
PARSEL NUMARALI TASINMAZA TECAVUZU VARDIR( Sablon: Tecaviizlii
Binalarin Belirtilmesi)

Beyan Krokisinde B harf ile gosterilen yapi 260/2 nolu parsele 80.8 m2 Fethiye -
tecavuzludur.( Sablon: Tecaviuzli Binalarin Belirtilmesi) 05-09-2011 13:30 -
13611
Beyan Krokisinde C harf ile gosterilen yapi 260/1 nolu parsele 68.14 m2 Fethiye -
tecavuzludur.( Sablon: Tecavuzlu Binalarin Belirtilmesi) 05-09-2011 13:30 -
13611
Beyan Krokisinde C harf ile gosterilen yapi 260/2 nolu parsele 106.4 m2 Fethiye -
tecavuzludur.( Sablon: Tecaviuzli Binalarin Belirtilmesi) 05-09-2011 13:30 -
13611
Beyan Krokisinde A harf ile gosterilen yapi 260/1 nolu parsele 239.16 m2 Fethiye -
tecavizludur.( Sablon: Tecavizlu Binalarin Belirtilmesi) 05-09-2011 13:30 -
13611
Beyan Krokisinde D harf ile gosterilen yapi 260/1 nolu parsele 148.21 m2 Fethiye -
tecavizludur.( Sablon: Tecavizli Binalarin Belirtiimesi) 05-09-2011 13:30 -
13611
Beyan Krokisinde E harf ile gosterilen yapi 260/1 nolu parsele 210.12 m2 Fethiye -
tecavuzludur.( Sablon: Tecavuzlu Binalarin Belirtilmesi) 05-09-2011 13:30 -
13611
Beyan Krokisinde F harf ile gosterilen yapi 260/1 nolu parsele 246.89 m2 Fethiye -
tecavuzltudur.( Sablon: Tecavuzlu Binalarin Belirtilmesi) 05-09-2011 13:30 -
13611
Beyan TASINMAZIN 5146.77 M2 Si ORMAN SINIRLARI ICERISINDE Fethiye -
KALMAKTADIR 23/3/1998 Y:1366( Sablon: 6831 Sayili Orman 23-03-1998 00:00 -
Kanununun 2/B Maddesi Geregi Belirtme) 1366
Beyan TOPLUMUN YARARLANMASINA AYRILAN YAPI VE TURIZM TESISI Fethiye -
OLDUGU 8/7/1987 TA Y:2683( Sablon: Diger) 08-07-1987 00:00 -
2683
Beyan ESKIi ESER VARDIR 15/1/1986 TA Y.93 (3.DERECEDEN DOGAL SIiT) Fethiye -

2/3



( Sablon: Kultar ve Tabiat Varliklarinin Belirtiimesi (1. ve 2. Grup - Harctan 15-01-1986 00:00 -
Muaf)) 93

MULKIYET BILGILERI

(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye

151810624 | (SN:6876823) ALARKO GAYRIMENKUL - 1/1 10128.09 | 10128.09 Katuk

YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI Sayfalarinin
V Kapatiimasi

islemi
05-09-2011
13611

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) tNZ8wufY7Au kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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YAPI I(AYIT BELGESI

Botge N | FERNITTA
Bapvery Numarsn 4754228
I Dassntenie T arihl 1 OROt 0%
Badgenin Kapran 3 '-utu.-cn“
Batyombn Nitetigl 3
I .Wm KAYARDY
Noapanm Adtresd 3 CapdwSoran BELEN CADDE Dy e o TR
Adn 00 Parwet 1
Toplam Yage Alam 3 oTE-
Arse Alam 3 ABO0. 90 w*
1

Isbu belge, 3194 savil Imar Kanunu 'nun Gegici 16 maddesi
dogrultusunda; bagvuru yapamn beyarmmna uygun olarak
diizenlenmigtir.
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YAPI KAYIT BELGESI

Batge N 1 DRATL -
Basvury Nemarss | ATOTES
Disvmbeme T ot ot 2e

.

ettt Dhoremes / Dy Avmert | M | Spor Satwsar:
Belgenin Kapram t - o Vs

Belgenin Nieligi NCAR
x HMUGLA S FETHITE. Matuiie XA TAKOY

Yapumm Adrest t CagdeBukan BELEN CADDE | Dey Kage My 152
Ada TR0, Parsat *
Arsa Alams ' anam

Iybu belge, 3194 sayils Imar Kanurs 'mun Gegici 16. maddesi

dogrultusunda; bagvuru yapamn beyanina wygun olarak
dizenlenmigtir.
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RESMI SENET
Fothiye Tapo MEAEAGEE Yerkili Mdir Yandwmess: Mohenes KAVRUK 14 da mpadide detat
Yisteh iglewa, ilgiti bl da snlaglarsk grevedtepiclmiss

Ralem Tapams : Deinr vo Midssakil Ust Hakdo Stre Ussna Matik Talebiyie)

Lateme Kooy Tape Sicd Kavding At Bilpilers AT > DMETRAYA Mak s 02201001 Pafta | 260 Ads
| Pursel , B4762,40 m2 4] ndet | kath koeukluns Gnitesd misteminatindan clugsn Tasd Kove, 49 Vil
Stireli Diuterd ve Mustakil Ost Hakky

Cilt:26 Sayn 3275 Ana Sspde  Tam Malkiyee Hisse Maliis - ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM
ORTAKLIGT ANONIM SIREETT sdisa kayatly iken;

Tupa Balmiers Urerindehi Serd, Beysn ve lrifak Hakisrn:

pEvan

I B1875,57-mdsl Orman Suserlars ipersinde kalmakodr 2303/) 998 tarih 1366 sevmiye
Krokisinde ghsterilen yapn iescilstadic 5092011 tarks | 3511 yewmsive

Maliye Hasines lubite T i MakellcByeti vardkr. - 29051990 Tacih 2193 Yovmize

; AN ST HAKKI ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM

E &9
YA Meh 260 ADA | PARSEL 29057990 TARIH

srallorcs tapu ktig0 ve clcktionik prismda kayidan incclonen ve yukarda de=liliean belitilen KAYA
ahosi, (22D-12C-1 Pafta, 260 Ada | Parscl sayis Daimi ve Mostaket Ust Hakiomn tansms 49 yallspms
ALARKC GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKET] adwe kayirli tken: bu defa
MLARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORIAKLIGI ANONIM SIRKETL ni mOgerckes temsles
] AHKEMOGLU ve MUSTAFA FILIZ' ¢ velaleten ADNAN KULHAN Sizre  basvketle.
- incelems sonram sO7 komuss pares] KAYA Nah 1582 pareel sapeh  tapmemmsdam
irigimetiatin 20005/ 1960 tarih 7193 yermye Be Ml Emled MESSias" stn 20041590

eocn gevict 23, muddesi wyannca 12230 584,50 TL. bedelle, 32 yul 9 ay 6 pinlak siiee urstion talebs
akanlik Makamm 19/082015 il ve 1297 syl Oer's e oygun goeildo@s. Bulmbse (Mill
Fralak Genel MOArid@e) Y101.2010 sl ve 154568 saphs yumian e uygues pivilcrsk 27 022063
arhine kadar 4721 sank Todk Meodeni K 526 v, Sdcieny befumsny ve srcili nitetikh
ist hahls olersh ALARKO GAYRIMINKUL YATIRIM ORT ANONIM SIRKET] ktune wss
b tapuya tesciline devammn sagtanman Dsimy ve Mitstakal Cst Haldomn stsesinin 2702072068 taribane
;mmrmmmm*-—hmmmn
L mmwm'mWIm-an.mmsmnmgmw
[Fenel M0 i 17/04/1990 turih 326823560 T81S sxyelr yunlan 6 sayfs ve 11 euddeden ohagas
Mvd-ﬁv-ahr—!.,‘ agrra dar caddenn mevos oldufu by bt dopomay ve dogacsh clan

% Freiia D silepldaguns ve |y be ganfer ve src scstom sy bedel  ve
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Yovmiye N | |
1
T MEDELLEN
#1001 2004 saritil tbernyda st hakdan devialacak olan Alarko Gayrimenkul Yatinm Orakhpi
AN 'den tabiel odilmos st ki 12in) bodeli 108716 450,000 TL i Mitsewkip yiline fist

Igheminle touls vlNAR tarlldon inturen kelun weatwn sreslyle wtmn 1, s veys baguiiteye (ligkin
wlnrak iglemin yopilaags pul ilhuriyle bebislonm wplum yotimm mallyor edelivin pegm Odeme halinde
binde 30rada, kel odemne halinde ise dirde bepmin ganrm suretiyte Heve yarslaums edeli heseplasur

Scforboli Raowiwus @ maddesinin () bendine pove slinen Dol , toplam bedelinden crman
i (nebet oohen kusmuain yilade tdal (962) oeateied s defayn madis {lsere mhr.

o st bukkmn Alarke Gayramenkil Yaunm Ortakh@s A, ye Seviedbdigl medsen (bharen DM
konu tagimacn Saennde gergekiogtinden tesinn igletileninden elde adilocck yihk togrdam
W iytade i) ookminds pay shinsesbin. Jlendess; talide oluman won Gosrisnde kurdas
At o hiaboden Dir 100 wal ve bt sty bedelion, fairber yamian kirsamalas Sahil edilis
Danalans piwteren beyannnme 3568 suyilt Kmninn gore vethil kalman Yeminli Mali Mugavire tasdik
gl Orman [ylctme MU 0Q0ne verllecebtir.
Tahwin ediden nrnel (eennde kurolan sessderin tarsumums veys bir ks (glemocill flnin tigiect
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| NDI RGENMI S NAKI T AKI MLARI

TABLOSU (DI SCOUNTED CASH FLOWS)

HI LLSI DE BEACH CLUB TATI
YI LDl Z TATIiL KOYU

OTELI N ADI
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DEGERLEME KONUSU TESIi S 5

Aci1 k Kal an
Oda Sayl si
Yatak Sayl si
Yi Il 1k Yat ak

Ortal ama

Gun Sayl s

Kapasitesi

Geceli k Yat ak
Gel ir Or an
Yi yecek
Gider.i
Gel ir

Di Jer
Ekstr a
Yeni |l eme

Ust Hakki

Kapitalizasyon

Payl
Or ani

ATTAS ALARKO TURI STIi K TES 29.12.2024| 29.12.2025 29.12.2026 29.12.2027 29.12.2028 29.12.2029 29.12.2030 29.12.2031 29.12.2032 29.12.2033 29.12.2034 29.12.2035 29.12.2036 29.12.2037
A A A = : . '
A A . » »

Yilli1k Yatak Kapasitesi 164.791 164.791 164.791 164.791 164.791 164.791 164.791 164.791 164.791 164.791 164.791 164.791 164.791 164.791 164.791 164.791
Kapasite Kullanim Orani | (%) 87% 82% 85% 85% 85% 85% 85% 85% 85% 85% 85% 85% 85% 85% 85% 85%
Satilan Yatak Adedi (Kophakl ama) 143.368 135.129 140.072 140.072 140.072 140.072 140.072 140.072 140.072 140.072 140.072 140.072 140.072 140.072 140.072 140.072
OTEL GELIiI RLERI ( TL) Oran
Yatak Basina Konaklama Geliri ( |TL) 3.630 7.128 10.193,49 14.270,89 19.693,83 26.586,67 34.562,67 43.203,34 52.708,08 63.249,69 74.634,64 86.576,18 98.696,84 110.540,46 123.805,32 138.661,96
Konakl ama Geliri Artis Prani 96% 43% 40% 38% 35% 30% 25% 22% 20% 18% 16% 14% 12% 12% 12%
Toplam Konaklama Geliri ( TL) 520.470.528 963.239.727 1.427.826.693| 1.998.957.370] 2.758.561.171] 3.724.057.581 4.841.274.855 6.051.593.569 7.382.944.154 8.859.532.985|  10.454.248.922| 12.126.928.750|  13.824.698.775|  15.483.662.627|  17.341.702.143|  19.422.706.400
Otel Diger Gelirler ( TL) 9% 51.753.066 85.755.087 128.504.402| 179.906.163 248.270.505 335.165.182 435.714.737 544.643.421 664.464.974 797.357.969 940.882.403 1.091.423.587 1.244.222.890 1.393.529.636 1.560.753.193 1.748.043.576
Ekstra Yiyecek icecek Geliri ( 6%L) 37.443.951 54.258.154 85.669.602| 119.937.442 165.513.670 223.443.455 290.476.491 363.095.614 442.976.649 531.571.979 627.254.935 727.615.725 829.481.926 929.019.758 1.040.502.129 1.165.362.384
OTEL TOPLAM GELIRLER ( TL) 609.667.545 1.103.252.968 1.642.000.697| 2.298.800.976] 3.172.345.347| 4.282.666.218 5.567.466.083 6.959.332.604 8.490.385.777|  10.188.462.933|  12.022.386.260  13.945.968.062|  15.898.403.591 17.806.212.022|  19.942.957.464|  22.336.112.360
. . », »
GOP (%) 45% 51% 56% 45% 45% 45% 45% 45% 45% 45% 45% 45% 45% 45% 45% 45% 45%
Genel Faaliyet Giderleri ( TL) 296.936.894| 488.492.607,82 903.100.383| 1.264.340.537| 1.744.789.941| 2.355.466.420 3.062.106.346 3.827.632.932 4.669.712.177 5.603.654.613 6.612.312.443 7.670.282.434 8.744.121.975 9.793.416.612]  10.968.626.605]  12.284.861.798
Bina Sigortasi (TL) 954.575 1.522.242 2.176.806 3.047.528 4.205.589 5.677.545 7.380.808 9.226.010 11.255.733 13.506.879 15.938.118 18.488.216 21.076.567 23.605.755 26.438.445 29.611.059
Esasl i Yat i ri m 288.788.500 398.528.130 1.751.972.111
Yenileme Gideri ( TL) 9.678.086 14.718.836 65.680.028]  91.952.039 126.893.814 171.306.649 222.698.643 278.373.304 339.615.431 407.538.517 480.895.450 557.838.722 635.936.144 712.248.481 797.718.299 893.444.494
OTEL TOPLAM GIDERLER ( TL) 307.569.555 504.733.685 970.957.217| 1.648.128.604| 2.274.417.473| 2.532.450.613 3.292.185.798 4.115.232.247 5.020.583.341 6.024.700.009 7.109.146.011 9.998.581.484 9.401.134.685]  10.529.270.847| 11.792.783.349|  13.207.917.351
GENEL Gi DERLER
Arazi Tahsis Bedeli (Yatak basi |[maliyet Ipbedell73.970 2.475.287 3.465.402 4.782.255 6.456.044 8.392.857 10.491.071 12.799.107 15.358.928 18.123.535 21.023.301 23.966.563 26.842.551 30.063.657 33.671.296
Ust Hakki Hasilat Pay.l Gi der i 32.840.014|  45.976.020 63.446.907 85.653.324 111.349.322 139.186.652 169.807.716 203.769.259 240.447.725 278.919.361 317.968.072 356.124.240 398.859.149 446.722.247
TOPLAM GENEL GI DERLERI TL) 35.315.301 49.441.421 68.229.162 92.109.368 119.742.179 149.677.723 182.606.822 219.128.187 258.571.261 299.942.662 341.934.635 382.966.791 428.922.806 480.393.543

TESIS TOPLAM GELI RLER
TESIi S TOPLAM Gi DERLER

BRUT

i SLETME KARI

ALARKO GYO A. S.

(TL)
(TL)
NAKI T AKI SI

NAKI T| AKI S

TL)

1.642.000.697
1.006.272.518

635.728.179

2.298.800.976
1.697.570.025

601.230.951

3.172.345.347
2.342.646.635

829.698.712

4.282.666.218
2.624.559.982

1.658.106.236

5.567.466.083
3.411.927.976

2.155.538.107

6.959.332.604
4.264.909.970

2.694.422.634

8.490.385.777
5.203.190.164

3.287.195.613

10.188.462.933
6.243.828.196

3.944.634.736

12.022.386.260
7.367.717.272

4.654.668.989

13.945.968.062
10.298.524.146

3.647.443.916

15.898.403.591
9.743.069.320

6.155.334.271

17.806.212.022
10.912.237.639

6.893.974.383

19.942.957.464
12.221.706.155

7.721.251.309

22.336.112.360
13.688.310.894

8.647.801.466

Sabit Kira Geliri $2.582.000 106.521.701  149.130.381 205.799.926 277.829.901 361.178.871 451.473.588 550.797.778 660.957.333 779.929.653 904.718.398 1.031.378.974 1.155.144.451 1.293.761.785 1.449.013.199
Kar Primi Hesapl amas.] $3.500.000 41,26 57,76 79,71 107,60 139,88 174,85 213,32 255,99 302,06 350,39 399,45 447,38 501,07 561,20
144.394.250 202.151.950 278.969.691 376.609.083 489.591.808 611.989.760 746.627.507 895.953.008 1.057.224.550 1.226.380.477 1.398.073.744 1.565.842.594 1.753.743.705 1.964.192.949
491.333.929| 399.079.001 560.729.021| 1.281.497.153 1.665.946.299 2.082.432.874 2.540.568.107 3.048.681.728 3.597.444.439 2.421.063.439 4.757.260.526 5.328.131.789 5.967.507.604 6.683.608.517
Kar Primi 245.666.964| 199.539.500 275.364.510 640.748.577 832.973.150 1.041.216.437 1.270.284.053 1.524.340.864 1.798.722.220 1.210.531.719 2.378.630.263 2.664.065.895 2.983.753.802 3.341.804.258
TOPLAM GELI RLER 352.188.665| 348.669.882| 481.164.437| 918.578.477| 1.194.152.020( 1.492.690.026] 1.821.081.831| 2.185.298.197| 2.578.651.873| 2.115.250.117| 3.410.009.237( 3.819.210.345| 4.277.515.587| 4.790.817.457

GENEL

Gi DERLER

on

gor il en

i skel

e ve

Sahi |l

Kiral am

3

Giderl e

r i 1.926.048,52

2.176.434,83

3.112.302

4.357.223

6.012.967

8.117.506

10.552.757

13.190.947

16.092.955

19.311.546

22.787.624

26.433.644

30.134.354

33.750.476

37.800.534

42.336.598

TOPLAM GENEL

Gi DERLERI

TL)

3.112.302

4.357.223

6.012.967

8.117.506

10.552.757

13.190.947

16.092.955

19.311.546

22.787.624

26.433.644

30.134.354

33.750.476

37.800.534

42.336.598

TOPLAM GELI RLER
TOPLAM Gi DERLER

NET

NAKI T AKI SI (

(TL)
(TL)

TL)

DEGERLEME TABLOSU

i ndirgeme Orani ( %) 26,00% 26,50% 27,00%
Net Bugunki Deger ( TL 5.343991.188 |5.118.418.221 | 4.907.967.649
| YuvariatiI ms Net Bugin 585000090 | 51200000.000 | 4.910.000.000 |

352.188.665
3.112.302

349.076.364

348.669.882
4.357.223

344.312.659

481.164.437
6.012.967

475.151.470

918.578.477
8.117.506

910.460.972

1.194.152.020
10.552.757

1.183.599.263

1.492.690.026
13.190.947

1.479.499.079

1.821.081.831
16.092.955

1.804.988.876

2.185.298.197
19.311.546

2.165.986.652

2.578.651.873
22.787.624

2.555.864.249

2.115.250.117
26.433.644

2.088.816.473

3.410.009.237
30.134.354

3.379.874.883

3.819.210.345
33.750.476

3.785.459.869

4.277.515.587
37.800.534

4.239.715.053

4.790.817.457
42.336.598

4.748.480.859
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29.12.2038

29.12.2039

29.12.2040

29.12.2041

29.12.2042

29.12.2043

29.12.2044

29.12.2045

29.12.2046

29.12.2047

29.12.2048

29.12.2049

29.12.2050

29.12.2051

29.12.2052

29.12.2053

29.12.2054

29.12.2055

29.12.2056

29.12.2057

164.791 164.791 164.791 164.791 164.791 164.791 164.791 164.791 164.791 164.791 164.791 164.791 164.791 164.791 164.791 164.791 164.791 164.791 164.791 164.791
85% 85% 85% 85% 85% 85% 85% 85% 85% 85% 85% 85% 85% 85% 85% 85% 85% 85% 85% 85%
140.072 140.072 140.072 140.072 140.072 140.072 140.072 140.072 140.072 140.072 140.072 140.072 140.072 140.072 140.072 140.072 140.072 140.072 140.072 140.072
155.301,39 173.937,56 194.810,07 218.187,28 244.369,75 273.694,12 306.537,41 343.321,90 384.520,53 430.663,00 482.342,56 540.223,66 605.050,50 677.656,56 758.975,35 850.052,39 952.058,68 1.066.305,72 1.194.262,41 1.337.573,89
12% 12% 12% 12% 12% 12% 12% 12% 12% 12% 12% 12% 12% 12% 12% 12% 12% 12% 12% 12%
21.753.431.168]  24.363.842.908]  27.287.504.057]  30.562.004.544  34.229.445.089]  38.336.978.500]  42.937.415.920]  48.089.905.830f  53.860.694.530]  60.323.977.873| 67.562.855.218]  75.670.397.844 84.750.845.586]  94.920.947.056] 106.311.460.703[ 119.068.835.987] 133.357.096.305{ 149.359.947.862| 167.283.141.606] 187.357.118.598
1.957.808.805 2.192.745.862 2.455.875.365 2.750.580.409 3.080.650.058 3.450.328.065 3.864.367.433 4.328.091.525 4.847.462.508 5.429.158.009 6.080.656.970 6.810.335.806 7.627.576.103 8.542.885.235 9.568.031.463]  10.716.195.239( 12.002.138.667|  13.442.395.308 15.065.482.745]  16.862.140.674
1.305.205.870 1.461.830.574 1.637.250.243 1.833.720.273 2.053.766.705 2.300.218.710 2.576.244.955 2.885.394.350 3.231.641.672 3.619.438.672 4.053.771.313 4.540.223.871 5.085.050.735 5.695.256.823 6.378.687.642 7.144.130.159 8.001.425.778 8.961.596.872 10.036.988.496]  11.241.427.116
25.016.445.843]  28.018.419.344]  31.380.629.666]  35.146.305.225(  39.363.861.853|  44.087.525.275| 49.378.028.308|  55.303.391.705|  61.939.798.709]  69.372.574.554| 77.697.283.501 87.020.957.521 97.463.472.424| 109.159.089.114| 122.258.179.808| 136.929.161.385| 153.360.660.751 171.763.940.041| 192.375.612.846] 215.460.686.388
45% 45% 45% 45% 45% 45% 45% 45% 45% 45% 45% 45% 45% 45% 45% 45% 45% 45% 45% 45%
13.759.045.214 15.410.130.639 17.259.346.316 19.330.467.874]  21.650.124.019]  24.248.138.901 27.157.915.569] 30.416.865.438]  34.066.889.290]  38.154.916.005{ 42.733.505.926[  47.861.526.637 53.604.909.833[  60.037.499.013] 67.241.998.894  75.311.038.762] 84.348.363.413[ 94.470.167.023] 105.806.587.066] 118.503.377.513
33.164.386 37.144.112 41.601.405 46.593.574 52.184.803 58.446.979 65.460.617 73.315.891 82.113.798 91.967.454 103.003.548 115.363.974 129.207.651 144.712.569 162.078.077 181.527.446 203.310.740 227.708.028 255.032.992 285.636.951
3.942.213.817 8.714.978.790 19.266.041.577
1.000.657.834 1.120.736.774 1.255.225.187 1.405.852.209 1.574.554.474 1.763.501.011 1.975.121.132 2.212.135.668 2.477.591.948 2.774.902.982 3.107.891.340 3.480.838.301 3.898.538.897 4.366.363.565 4.890.327.192 5.477.166.455 6.134.426.430 6.870.557.602 7.695.024.514 8.618.427.456
14.792.867.433 16.568.011.525|  22.498.386.725|  20.782.913.657|  23.276.863.296]  26.070.086.891 29.198.497.318|  32.702.316.997|  36.626.595.036)  49.736.765.231| 45.944.400.814|  51.457.728.911 57.632.656.380(  64.548.575.146] 72.294.404.164| 80.969.732.663 109.952.142.160| 101.568.432.653| 113.756.644.571| 127.407.441.920
37.711.851 42.237.273 47.305.746 52.982.435 59.340.328 66.461.167 74.436.507 83.368.888 93.373.154 104.577.933 117.127.285 131.182.559 146.924.466 164.555.402 184.302.050 206.418.297 231.188.492 258.931.111 290.002.845 324.803.186
500.328.917 560.368.387 627.612.593 702.926.105 787.277.237 881.750.505 987.560.566 1.106.067.834 1.238.795.974 1.387.451.491 1.553.945.670 1.740.419.150 1.949.269.448 2.183.181.782 2.445.163.596 2.738.583.228 3.067.213.215 3.435.278.801 3.847.512.257 4.309.213.728
538.040.768 602.605.660 674.918.339 755.908.540 846.617.565 948.211.673 1.061.997.073 1.189.436.722 1.332.169.129 1.492.029.424 1.671.072.955 1.871.601.710 2.096.193.915 2.347.737.185 2.629.465.647 2.945.001.524]  3.298.401.707 3.694.209.912 4.137.515.101 4.634.016.914
25.016.445.843  28.018.419.344  31.380.629.666  35.146.305.225  39.363.861.853 ~ 44.087.525.275  49.378.028.308  55.303.391.705  61.939.798.709  69.372.574.554  77.697.283.501 87.020.957.521 97.463.472.424  109.159.089.114  122.258.179.808  136.929.161.385 153.360.660.751 171.763.940.041  192.375.612.846  215.460.686.388
15.330.908.201 17.170.617.185 ~ 23.173.305.065  21.538.822.197  24.123.480.861 27.018.298.564  30.260.494.392  33.891.7563.719  37.958.764.165  51.228.794.655  47.615.473.769  53.329.330.621 50.728.850.295  66.896.312.331  74.923.869.810  83.914.734.188 113.250.543.867 105.262.642.565  117.894.159.673  132.041.458.833
9.685.537.642 10.847.802.159  8.207.324.601 13.607.483.028 15.240.380.992 17.069.226.711 19.117.533.916 21.411.637.986 23.981.034.544 18.143.779.900 30.081.809.732 33.691.626.900  37.734.622.128 42.262.776.784 47.334.309.998 53.014.427.198 40.110.116.884 66.501.297.477 74.481.453.174 83.419.227.555
1.622.894.783 1.817.642.156 2.035.759.215 2.280.050.321 2.553.656.360 2.860.095.123 3.203.306.538 3.587.703.322 4.018.227.721 4.500.415.047 5.040.464.853 5.645.320.635 6.322.759.111 7.081.490.205 7.931.269.029 8.883.021.313 9.948.983.870]  11.142.861.935 12.480.005.367|  13.977.606.011
628,54 703,97 788,44 883,06 989,02 1.107,71 1.240,63 1.389,51 1.556,25 1.743,00 1.952,16 2.186,41 2.448,78 2.742,64 3.071,75 3.440,36 3.863,21 4.315,59 4.833,46 5.413,48
2.199.896.103 2.463.883.636 2.759.549.672 3.090.695.633 3.461.579.109 3.876.968.602 4.342.204.834 4.863.269.414 5.446.861.744 6.100.485.153 6.832.543.371 7.652.448.576 8.570.742.405 9.599.231.494 10.751.139.273| 12.041.275.986| 13.486.229.104| 15.104.576.596 16.917.125.788  18.947.180.882
7.485.641.539 8.383.918.523 5.447.774.929 10.516.787.396 11.778.801.883 13.192.258.109 14.775.329.082 16.548.368.572 18.534.172.801 12.043.294.747 |  23.249.266.361 26.039.178.324 29.163.879.723 |  32.663.545.290| 36.583.170.725| 40.973.151.212| 26.623.887.780| 51.396.720.880 57.564.327.386 | 64.472.046.672
3.742.820.769 4.191.959.262 2.723.887.464 5.258.393.698 5.889.400.942 6.596.129.055 7.387.664.541 8.274.184.286 9.267.086.400 6.021.647.373]  11.624.633.181 13.019.589.162 14.581.939.862 16.331.772.645|  18.291.585.362| 20.486.575.606 13.311.943.890|  25.698.360.440 28.782.163.693|  32.236.023.336
5.365.715.552| 6.009.601.418| 4.759.646.680| 7.538.444.019 8.443.057.301| 9.456.224.177| 10.590.971.079| 11.861.887.608| 13.285.314.121 10.522.062.420( 16.665.098.033| 18.664.909.797| 20.904.698.973| 23.413.262.850| 26.222.854.392| 29.369.596.919( 23.260.927.761( 36.841.222.375| 41.262.169.060( 46.213.629.347

47.416.989

53.107.028

59.479.871

66.617.456

74.611.551

83.564.937

93.592.729

104.823.857

117.402.719

131.491.046

147.269.971

164.942.368

184.735.452

206.903.706

231.732.151

259.540.009

290.684.810

325.566.987

364.635.026

408.391.229

47.416.989

53.107.028

59.479.871

66.617.456

74.611.551

83.564.937

93.592.729

104.823.857

117.402.719

131.491.046

147.269.971

164.942.368

184.735.452

206.903.706

231.732.151

259.540.009

290.684.810

325.566.987

364.635.026

408.391.229

5.365.715.552
47.416.989

5.318.298.563

6.009.601.418
53.107.028

5.956.494.390

4.759.646.680
59.479.871

4.700.166.808

7.538.444.019
66.617.456

7.471.826.563

8.443.057.301
74.611.551

8.368.445.750

9.456.224.177
83.564.937

9.372.659.241

10.590.971.079
93.592.729

10.497.378.349

11.861.887.608
104.823.857

11.757.063.751

13.285.314.121
117.402.719

13.167.911.401

10.522.062.420
131.491.046

10.390.571.375

16.665.098.033
147.269.971

16.517.828.062

18.664.909.797
164.942.368

18.499.967.429

20.904.698.973
184.735.452

20.719.963.521

23.413.262.850
206.903.706

23.206.359.144

26.222.854.392
231.732.151

25.991.122.241

29.369.596.919
259.540.009

23.260.927.761
290.684.810

36.841.222.375
325.566.987

29.110.056.910 22.970.242.950 36.515.655.387

41.262.169.060
364.635.026

40.897.534.034

46.213.629.347
408.391.229

45.805.238.118




29.12.2058

29.12.2059

29.12.2060

29.12.2061

29.12.2062

29.12.2063

29.12.2064

29.12.2065

29.12.2066

29.12.2067

27.02.2068

164.791 164.791 164.791 164.791 164.791 164.791 164.791 164.791 164.791 164.791 164.791
85% 85% 85% 85% 85% 85% 85% 85% 85% 85% 0%
140.072 140.072 140.072 140.072 140.072 140.072 140.072 140.072 140.072 140.072 0
1.498.082,76 1.677.852,69 1.879.195,02 2.104.698,42 2.357.262,23 2.640.133,69 2.956.949,74 3.311.783,71 3.709.197,75 4.154.301,48 4.652.817,66
12% 12% 12% 12% 12% 12% 12% 12% 12% 12% 12%
209.839.972.830]  235.020.769.570f  263.223.261.918 294.810.053.348]  330.187.259.750 369.809.730.920]  414.186.898.630 463.889.326.466[  519.556.045.642]  581.902.771.119 0
18.885.597.555 21.151.869.261 23.690.093.573 26.532.904.801 29.716.853.377 33.282.875.783 37.276.820.877 41.750.039.382 46.760.044.108 52.371.249.401 0
12.590.398.370 14.101.246.174 15.793.395.715 17.688.603.201 19.811.235.585 22.188.583.855 24.851.213.918 27.833.359.588 31.173.362.739 34.914.166.267 0
241.315.968.755|  270.273.885.005| 302.706.751.206 339.031.561.350] 379.715.348.712 425.281.190.558|  476.314.933.425 533.472.725.436]  597.489.452.488| 669.188.186.787 0
45% 45% 45% 45% 45% 45% 45% 45% 45% 45% 45%
132.723.782.815]  148.650.636.753]  166.488.713.163| 186.467.358.743] 208.843.441.792 233.904.654.807|  261.973.213.384 293.409.998.990]  328.619.198.868|  368.053.502.733 0
319.913.385 358.302.991 401.299.350 449.455.272 503.389.905 563.796.693 631.452.296 707.226.572 792.093.761 887.145.012 993.602.413
42.591.079.909
9.652.638.750 10.810.955.400 12.108.270.048 13.561.262.454 15.188.613.948 17.011.247.622 19.0562.597.337 21.338.909.017 23.899.578.100 26.767.527.471 0
142.696.334.950]  159.819.895.144| 178.998.282.561| 243.069.156.377| 224.535.445.645 251.479.699.122]  281.657.263.017 315.456.134.579]  353.310.870.729]  395.708.175.216 993.602.413

363.779.568 407.433.116 456.325.090 511.084.101 572.414.193 641.103.896 718.036.364 804.200.728 900.704.815 1.008.789.393
4.826.319.375 5.405.477.700 6.054.135.024 6.780.631.227 7.594.306.974 8.505.623.811 9.526.298.668 10.669.454.509 11.949.789.050 13.383.763.736 0
5.190.098.943 5.812.910.816 6.510.460.114 7.291.715.328 8.166.721.168 9.146.727.708 10.244.335.033 11.473.655.236 12.850.493.865 14.392.553.129 0

241.315.968.755
147.886.433.893

93.429.534.861

270.273.885.005
165.632.805.961

302.706.751.206
185.508.742.676

339.031.561.350
250.360.871.705

379.715.348.712
232.702.166.813

104.641.079.045 117.198.008.530 88.670.689.645 147.013.181.900

425.281.190.558
260.626.426.830

164.654.763.728

476.314.933.425
291.901.598.050

184.413.335.375

533.472.725.436
326.929.789.816

597.489.452.488
366.161.364.594

669.188.186.787
410.100.728.345

206.542.935.620 231.328.087.895 259.087.458.442

993.602.413
-993.602.413

15.654.918.732 17.533.508.980 19.637.530.058 21.994.033.665 24.633.317.705 27.589.315.829 30.900.033.729 34.608.037.776 38.761.002.309 43.412.322.586 0
6.063,10 6.790,67 7.605,55 8.518,22 9.540,40 10.685,25 11.967,48 13.403,58 15.012,01 16.813,45
21.220.842.588 23.767.343.699 26.619.424.943 29.813.755.936 33.391.406.648 37.398.375.446 41.886.180.500 46.912.522.160 52.542.024.819 58.847.067.797 0
72.208.692.273 80.873.735.346 90.578.583.587 58.856.933.709 | 113.621.775.252 127.256.388.282 142.527.154.876 159.630.413.461| 178.786.063.076 |  200.240.390.645 0
36.104.346.136 40.436.867.673 45.289.291.794 29.428.466.854 56.810.887.626 63.628.194.141 71.263.577.438 79.815.206.730 89.393.031.538|  100.120.195.323 0
51.759.264.869| 57.970.376.653| 64.926.821.851| 51.422.500.519| 81.444.205.330| 91.217.509.970| 102.163.611.166 114.423.244.506 128.154.033.847| 143.532.517.909 0

457.398.177

512.285.958

573.760.273

642.611.505

719.724.886

806.091.872

902.822.897

1.011.161.645

1.132.501.042

1.268.401.167

1.420.609.307

457.398.177

512.285.958

573.760.273

642.611.505

719.724.886

806.091.872

902.822.897

1.011.161.645

1.132.501.042

1.268.401.167

1.420.609.307

51.759.264.869
457.398.177

51.301.866.692

57.970.376.653
512.285.958

57.458.090.695

64.926.821.851
573.760.273

64.353.061.579

51.422.500.519
642.611.505

50.779.889.014

81.444.205.330
719.724.886

80.724.480.444

91.217.509.970
806.091.872

90.411.418.098

102.163.611.166
902.822.897

101.260.788.269

114.423.244.506
1.011.161.645

113.412.082.862

128.154.033.847
1.132.501.042

127.021.532.805

143.532.517.909
1.268.401.167

142.264.116.742

0
1.420.609.307

-1.420.609.307
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