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Dej er | eme Kkonusu t ak &n mabr |
KESETLELEK HA eseti el ek hali bulunmamakt a
KDV Hari- Piyasa Dejerinin,;

30.050 .000 TL (Otuzmilyonellibin T¢r k Dirasé

KDV Dahi | Piyasa Dejerinin,;
35.459.000 -TL(Otuzbekmilyond?®rt yTizrg
Lir)ase

DEJERK KDV Hari- toplam ayl ék kira
191. 758 -TL
(Y¢zdoksanbirbinyediyegz)el !l ios
KDV Dahil toplam ayl ek kira
226.274 -TL
(Kkiy¢gzyirmialteéebinikiyg¢gzyet

RAPORU

HAZIRLAYAN Ey¢ép SAMAN (SPK Lisans No: 40

DEJERLEME UZN

SORUMLU
DEJERLEME UZN

UYGUNLUK BEYANI

Aydi | ¢EVEN (SPK Lisans No: 4¢
Raporda sunul an bulgul ar dej
ettiji te¢egm bilgiler -er-eves
Rapor da yer al an anal i z vV e
varsayeéemlar ve kokull arl a sé&
Ki kiselive atmyaegéeseéez profes
ve sonu-lardan ol uktuj u,

Dej er |l eme uzmaneéeneén dej er
olukturan m¢l kl e ve dejerl en
il e herhangi bir ilikkisinin
Dej er |l eme hi zmetinin ¢creJ
herhangibir karta bajl & bul unmadé]
Dejerl eme uzmanénén bu rapo
ejitim, bilgi ve deneyi me sa
Dejerl eme Uuzmanéneéen rapor
sérasénda m¢l ke ki Ki sel ol ar

hususl aréné beyan ederi z
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BY¥L! M 2

KKRKETK VE M! KTERKYK TANITICI BKLGKLER
2.1 kirketinm Wrevadresi

an

2.2 M¢kteriyi Tanétécé Bilgiler ve Adresi

2.3 M¢kterinin Taleplerinin Kapsamé ve Varsa getiri
2.4 Raporda Kull anélan Dejer Taneémlar e

241 Piyasa Dejeri (Pazar Dejeri, Ma k u | Dejer)
242 D¢ zenlLi kiditasyon Dejer.i

243 Zorunlu Likiditasyon Dejeri (Tasfiye Dejeri)
2.5 Dejerl emede Kullanélan Y°ntemler

251 Ems al Karkél akt érma Yakl| akémeé

252 Gelirin Kndirgenmesi Yakl akeéemeé

253 Maliyet Yakl akéemeé

254 Gel i ktirme Yakl akémé

B¥L| M 3

DEJERLEME KONUSU TAKI NMAZ HAKKI NDA BKLGKLER

3.1 Gayrimenkul ¢n Yeri, Konumu, Tanémé ve Tapu Kayeé

3.2 Tapu, Pl an, Proje, Ruhsat, kema, vb. Do k¢manl ar

3.3 Kmar Bilgileri

3.4 Gayrimenkul ¢n Son | - Yéll é&k D°nemdeki Dur umu

3.5 Gayrimenkul ¢n Takyidat Bilgileri

3.6 Dejerl emesi Yapélan Projelerin Mevzuat Uyar énce
Al énmadéjée Hakkénda Bilgi ve Projenin Gayri menk
Al énmaséna Sermaye Pi wkgand @ r Me W =la Bire &ngeti @lup
Ol madéj é& Hakkéndaki G°r ¢k

3.7 Dejerl emesi Yapéel an Projeler il e KI gi | Ol ar a
Yapé Deneti mi Hakkénda Kanun Uyar énckurDuelnueku nv e
Dejerl emesi Yapeéel an G&Oyrairm&nlGelr - ieRehetitdlérg ir Idii ] i
Hakkénda Bil gi

3.8 Detayl e Bilgi, Planlar ve Dejerin, Dejerl emesi
v e Farkl é Bir Projenin Uygul anmaseé Dur umund
Ol abilecejine Klikkin A-ékl ama

4fVatan Caddesi Eml ak Bankasé Konut IFAT&KHA3 KISOTIANB&AL: 1 Dair e:
Tel: 0212 63511 61 Faks: 0212 635 11 63 www.rehberdegerleme.com.tr - rehber@rehberdegerleme.com.tr
20180410761



http://www.rehberdegerleme.com.tr/
mailto:rehber@rehberdegerleme.com.tr

Rehber Gayrimenkul

Dejerl eme Danékmanl ék A. k. ‘QEHaE?

B¥L| M 4

DEJERLEMESK YAPILAN GAYRKMENKULE KLKKKKN ANALKZLER

4.1 Gayrimenkul ¢n Bulunduju B°lgenin Analizi ve Kul

4.2 Mevcut Ekonomi k Kokull arén, Gayri menmtendlerv®i yas as
Dayanak Veriler

4.3 Dejerl eme Kkl emi°mideOlEunksiuze yen veya Sénérl ayan

4.4 Gayrimenkul ¢n Yapésal, Knkaat ¥zellikIleri

4.5 Fizi ksel Dejerl emede Baz Al énan Veriler

4.6 Gayrimenkul ¢n Tekni k ¥zellikIleri ve Dejerl emede

4.7 Dejerl eme Kkleminde KullanébhaenV&usbgpaml amn WedE

4.8 Kull anél an Dejerl eme é&le&nBikll geirlienri  vAe éKU aW° nt e ml
Se-il mesinin Nedenl eri

4.9 lzerinde Proje Geliktirilen Arsalarén Bok Arazi

410 Nakit/ Gelir Akémlaré Anali zi

411 MaliyetOlu k uml ar & Anal i zi

412 Dejerl emede Esas Al é&nan Benzer SatBed¥F hekli eKI g
Bunl arén Se-ilmesinin Nedenl eri

413 Emsal Kar kél akt érma Yakl akéména G°re Dejer Analiz

414 Kira Dejeri Analizi ve Kullanélan Veriler

415 Dejerlkkomeusu Takénmazén Sigorta Dejeri

416 Gayri menkul ve Buna Bajlée Haklarén Hukuki Dur ur

417 Bok Arazi ve Geliktirilmik Proje Dejeri Analizi
Varsayeémlar ile Ul akélan Sonu-1ar

418 En Y¢ksek ve Em Kweij ekul lAanml i zi

419 Mkt erek veya B2l ¢nmgk Késémlarén Dejerl eme Ane

420 Hasél at Payl akémé nmeemiati Kar Xap el aanaaRPaPr oj el er d
Oranl ar é

B¥L] M 5

ANALKZ SONUCLARININ DEJERLENDKRKLMESK

5.1 Farkl e DejerlrmeémMetodAmal i zi Sonu-1larBanén Uyun
Ama-la Kzlenen Y°ntem ve Nedenl er

5.2 Asgari BilgilerdenRapord a Yer Veril meyenAkemadéRlNiaian&er
Gerek-el eri

5.3 Yasal Gereklerin Yerine GetirilinmpcaGeAliegnnnarseedi J i
Gereken Kzin ve Belgelerin Tam ve Eksiksiz OI ar

54 Dejerl emesi yapél an Gayri menkul ¢ n, Gagimegnkuie menk ul
Bajl é& Hak ve Faydalarén, GayrPomethky¢;Natdait @ mmes
Sermaye Pi yasasé Mevzuat éBirEmel Olgv Olsmad&], é

5.5 Dejerl eme Konusu Gayrimenkul Kl e Kl gildi kirket
¢tal ekxmal aré Hakkéenda Bil gi

B¥L] M 6

SONU¢

6.1 Sorumlu Dejerl eme Uzmanénén Sonu- C¢gmlesi

6.2 Ni hai Dejer Takdiri

EKLER: 1- Fotoj raflar 2- Mimari Proje Resimleri

3-Yapé Kull anma KzZiYaBéel gelssat é
5- Lisans Belgeleri
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1.2 Rapor Tarih ve Numar asé@

Bu rapor Al ar ko Gayri menkul Y ak €@ @0ma6.2018t at&rihlie ] &
talebine istinaden, k3D .06k2@18 i tarihizde, t 2008a/@Z§ 10d6a h
rapor numarasé ile d¢zenl enmi ktir.

1.3 Rapor Tg¢r ¢

Bu rapor Kst anbul KI i, Beki kt ak KI - esi, Rumel i
numar al @& parselsdna Kay é®©l ab tkeklaink | i 39 adet
30.06.2018 t ar i hl i adi | piyasa dejerlerinin Tg¢r

amacéeyla hazéerl anan dejerl eme raporudur.

14 Raporu Hazérlayanl ar

Bu gayri menkul dej er |l eme rapor u,; m¢ | kmgen n
neticesinde i gi i resmi ve ©°zel Kurum ve
dej erl eme y°ntem ve standartl ar éna uygun C
hazéerl anmAyamnda ¢ SEWENM[{u Dejerl dmeveUzBhyanpé SA
(Sor uml u Dej er | e)me Wemaanlémée k | ar dér . Adeé ge-
uzmanldaaegjéer | emeyi yapabil mek i -1 n ger ekl i I
sahiptirler.

15 Sorumlu Dejerleme Uzmanénén Adé Soyadeé

Bu gayri menkul dejerl eme masa@odanlBror hmlz @ r IDae
uzmanlAyrdé | ENEWe Ey¢p SAMAN g°rev al méexter.

16 Dejerl eme Tarihi

Dej er |l eme raporunun hazéerl anmaseé SEeéraseéenc
04.06.2018 tari hinde - al ek mal381062018b atarihiadm érapor
tamaml anméexkt ér .

17 Dejerl eme S°zlekmesinin Tarih ve Numar aseée

erl eme ros.p6d2018 t ar i hi nde Al ar ko Gayri me
in yazeéel é dejerl eme tal ebi 05062D18u ltatinli s un
ri eme Hi zmet S°z|l ekmesi il e resmil ekmi Kt
ml ¢l ¢kl er i bel i rstlizllmikkme v eh ¢ k amloer i ne b a
rli- anméexkter.

S OoOrw

v
N XU o
6_)('D

D - D D —
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18 Raporun Kur ul D¢zenl emel er i Kapsamé
Hazérl anmadej é

Dejerl eme konusu t a2088n0aa1076i-1 reu marga ll & Sermgye r ,
Piyasasé Kutlul uNoSer3d5 Vsayeéel & sieSevrermazyuea t i ytaesr a
Dejerl eme Hi zmet i Verecek kirketlere vV e B
Al énmal aréna KIlikkin Esasl ar Hakkénda Tebl i
tarin 27/781 sayeéel é karar énda yer al an dej

gerekena s gar i hususl ar -er-evesinde hazeéer

B¥L! M 2
k KRKETM! K TERK BKLGKLERK, PEUERNTIAANN ML ARI

21 kirket Unvané ve Adresi

Kirketimiz, Rehber Gayri menkul Dej er | eme

Karage¢gmr ¢k Mahall esi, Vat an K®andudtelsair,é ,E nfN 3a kB | B
Daire: 6 Fati h/ Kstanbul adresinde, 11.08. 2
gayri menkul dejerl eme ve danékmanl ék ol mak ¢
yerli ve yabancé kurum ve kuruluxkl ar a, Ul us |l

T¢e¢rkiyedde yeéererl ¢kte bul unan mevzuat a uy g
vermektedir.

kirketimiz T.C. Bakbakanl ék Sermaye Piyasaseé@
ARnSer maye Piyasase Mevzuat e -er-evesinde Ga
Verecek kirRetkerketleerin Kurulca Listeye A
Hakkénda Teblijo -er-evesinde, gayri menkul

Kur ul Kar ar Organéedénéen 23.03.2012 tarih ve
kar ar gerejince SPK mevzayrniéme-nekru-le vee]ji enrdlee n
ver mek ¢zere yetkilendirilmicktir.

Ayréca «kKirketimize, Bankacél ek D¢zenl eme ve
tarih ve 5271 sayéelée karareé ile Bankal ara De
Yetkilendirilmesi ve Faaliyetleri Ha kkénda Y°netmelijin 11. ma
Bankal ara Y°®netmelijin 4. maddesi kapsaména
Projesi veya Bir Gayrimenkule Bajlée Hak ve

ver me yetKkisi veril mi ktir.

kirket Y°neticidmlru mbej evrel eSroer Uz manl ar éméz |
°nceki d°nemde de uzun yell ar gayri menkul

tecr ¢bel i ki kil er dkeinr keeltd kmhazk tkawdréuwl.duj u g ¢ nde
yer |l i ve yabancé bankal ar, gayr inanghlralama, y at €
sigorta ve reasg¢rans kKkirketleri, kamu kurul v
aracé kurumlar, vakeéfl ar, hol dingler ve dif7j«

hi zmet sunmaktadeéer .
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22 M¢kteriyi Taneteceée Bilgiler ve Adresi

Alarko Gayrime n k u | Yatérém Ortaklejeée AAGMYOO 1909c¢
1978 yélénda Kkurul muck bir Al ar ko Kirketini
done¢gkKt egr ¢l mesi il e kurul muktur.

AGMYOOnun ger-eklexktirdiiji i I k 1 kKl emangkabak et €
i nkaht 8 mi K 371 0&0nnbji r ofi s bi nasénén EKim 1
Bankasédna satél maseé i Kl emi dir. Ger -ekl ekt
Al ar ko Toplulujudnun gel i ktirdiiji projelere

Kirketlerinin elileidevialarakkieagdlin efde ainkektddir.

Al ar ko Gayri menkul Y at &Moadimm Na©ir Gad. kNlo:é J6& 34347 Kk
Or t a kk°SyT A N Badrésinde faaliyetini s ¢r d¢r mekt edi r .

23 M¢egkterinin Talebinin Kapsamé ve Varsa Get

Bu dej er | e meK srtaapnobruul KI i, Beki ktak KI-esi, R
ada, 1 numaral & parsel de k antdikliB®adet s nmag, | Kka tyled
Al arko Gayri menkul Yatérem Ortakl éjé A.koye
kokul |l ar énda TL cinasi ma&knt nkklkirtk é lveejyeée pekKi:r
belirl enmesi vV e SPK d¢zenl emel erx i kapsam
hazéerl anméxkter

Kk bu dejerl eme raporu,; raporda detayl areée v
rayi - dejerinin tespiti vV e ser marwyee ,pi gajsars
raporl ar énda bul unmaseé ger eken asgari hus
raporununnmazseé&rdlér . Bru, Ktt ®lre pttear af énd&mesget an

bul unmamaktadér.
2.4. Raporda Kull anélan Dejer Tanémlar e

Bir gayrimenkul projesinin vey a gayrimenkule bajlé hak ve

tari ht eki dejerinin belirlenmesi amaceée ile
-al ekmanén sonucunda tespit edilen kanaate i
241 Piyasa Dejeri (Pazar Dejeri, Makul Dejer)
Bir gayr i menkul ¢n bel irl bir tari hte al ece %
durumunda;

- Gayrimenkul ¢n satékeée i-in yeterl:] der ecec
bir s¢re tanénacaj é

- Al ece vV e sat écéneéen

haberdar ol duj u,

gayr i menokluunhseu zi Ikgairltil
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- ¥deme naki't veya benzer.i ara-I|larla pexin
yapélan ve bu bilgiler dojrultusunda, mg¢l
saték bedeli i1le ilgili olukturulan kanaa

- Al écénén t aim goillaernadki rb | di J i ve satéceée il
i stekli ol duju varsayeélan bir ortamda,

- Herhangi bir késétlayéce etki ve baskeée ol

- Dejerl eme konusu m¢l kgn pazarda makul bi
6-12 Ay) pazarda kal acaj e,

242 D¢zenlikildi tasyon Dejer.i

o

Al écé ve satéecé arasénda g°r¢kmeler ve pazar
belirlenen, takribi3 -6 ay aral éjée i-indeki en ol asé nak
D¢zenld i | i kiditasyonda, pazarl ékl ar S O NW C un
dejerin alénmaséna -al ékélmaktadeéer.

Ej er belirtilen zaman araleéejeée i-inde, taraf
fiyat konusunda anlakmaya varél amazsa, var |
°nerilir.

243 Zorunlu Likiditasyon Dejeri (Tasfiye Dej e

Hal ka a-ék d¢gzenlenen bir a-eék arttérmada,

kokull aré g°z °n¢gnde bulundurul ar ak, gayr i me
dejerdir. Zorunlu likiditede, varl ékl aréen o
Bu nedenle ge r e k | i indirimler yapélan gayri menkul
zaman aral éjé genellikle 3 aydan azder.

25 Dejerl emede Kullanélan Y°ntemler

Ul usl ararasée kabul g°rm¢gk kavraml ar i -eri si
bul unmaktader. Bu y °© IKtag mléd ra Kk tiéErmsaa | Ya k| ak én
Kndirgenmesi Yakl akéemeo, fAMaliyet Yakl akéemeéeo
251 Ems al Karkeél akt érma Yakl akémeé

Bu yakl akémda; dejerl emesi yapél acak gay |
gayrimenkull erin fiya&trl.L.aré kull anél makt ad
Kar kél akt éer ma yapeéel an gayrimenkul |l er sat éK,.
konumu, beyekl ¢7 ¢, kull anem ve fiziki dur umt
karkel akt érel ér

Bu -al eékmada ama- , piyasada ger - ekl extieri |l
karkél aktéermaya dayal e bir i Kl eml e dej er t
me¢l kl ere i stenen ve verilen teklifler de dik
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2.5.2 Gelirin Kndirgenmesi Yakl akeémeé

KKki met odol oji k yakl akéml a bu Direld Kapitalirnasy ym p € |
Gayrimenkul ¢n t ek bir y el i -in creteceji
gayri menkul piyasaseé kokul |l ar éna go°re ol u
bl ¢nerek, gayrimenkul dejerinin hesaplanmas
Getiri Kapitalizasyonu (Gelir Kapitalizasyonu): Gayrimen k ul ¢ n mak u | S
ol ukan bir d°nem boyunca kiral anmasé veya
edil ebil ecek ol an potansiyel net gelirl eri
sonuna kadar hesapl anan bu gelirlerin ge¢nc
kabul edilebili r bel irli bir oran kullanéméeyla deje
bu y°ntemle dejer takdirinin yapeéel masé iklen

2.5.3 Maliyet Yakl akéme

Bu tekni kte gayrimenkul ¢n dejerinin, arazi
fiziksel ol gudan malydlanadiglil di Jj Malki yet y akl
yeni den inka edil mesi durumunda veya yerin
dejerlendirilir
Yeniden inka maliyet: girikimciliKk karée da
hesapl anér . Y°nt emde, ghyri m&kmokiwlmd rk KRanran s e
kabul edi |l mektedir. Bu nedenle gayrimenkul ¢
fonksiyonel ve ekonomi k a-éeédan demode ol mas
d¢kKencesi il e yeniden inka maliyeti dejerind
Bir bakka deyi«kl e, mevcut bir gayri menkul ¢n
yeni den inka etme maliyetinden fazla ol ama
dejere gayrimenkul ¢n arsa dejerinin ekl enmes
ékmal arda gayr imelnikydte nd ejienral er i, Bayénd:é
im Maliyetleri, binal ar én tekni k °czell ik
asada ayné ©°zelliklerde inka edilen bin.

mal arl a yapél an g°r ¢k merime dayanarakghesaphanan t e cC |
iyetler g°z °n¢gnde bulundurul arak dejerl e

Binal ardaki yépranma payeé, Re s mi Gazetebde vy
payl arénée g°steren cetvel Il e binanén g°zl e
hesaplanm é k't ér .

25.4Gel i ktirme Yakl|l akémé

Bu yakl akémda gayrimenkule teklif edilen bir
model i uygul anabilir. Bu -al éxkmada planl ana
geliktirilebilecek projeler varsayeémlarl a mo
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Bumodel | eme yasal ol arak m¢mke¢n, finansal ol .
azami d¢zeyde veri mli ol mal edeér . Bu - al ékma
Il ncel enmesi yapeéel ér . ¢al ék ma kapsaménda pr
sektor¢n mevcut dur umu elk eoeklantderire maelpnenesi yvé n
dejerlendirilmesi s°z konusudur.

Projenin yapélmasé durumunda yapélacak harc

pazarl ama politikalarée ve genel fizibilite p
ve harcamalarla ilgili bir gelir-gi der tahmini yapéel ér . Gel i
sekt°r¢n genel dur umu, benzer projelerin [
ekonomi k kokul |l ar vV e beklentiler -evresingo
bulunulur.

Bu -al ekxmal ar neti cediomdrmangr djachmimi perapél
gelirlerin i1indirgenmesi y°nt emi Il e net bug
¢l kemi zdeki gayrimenkull erin i mar duruml ar é|
nedenl e emsal karkeél aktérmaneén her Z asudun my¢
Gel i kKtir me model | emesi il e sayesinde me¢ | k¢
hesaplanmasé ve bu dejerden g¢ncel m¢el k dej e

B¥L, M 3

DEJERLEME KONUSU TAKI NMAZ HAKKI NDA BKLG

31 Gayrimenkul ¢n Yer, , TKroé@dménuve Tlagprué nkaayklti |

Bilgiler
Kstanbul KI i, Beki ktak KI-esi, Akatlar Mahal
Etiler Al kent Si tVerixi ,MeAlkleaent n d& é-if2eR3-Fdabblock n F
post a adresinde yer al maktadeér . Takénmazl e
arterlerinden olan Tepeci k Yolu ile Nispetiy
istikametinde ~1,1 km ilerlenir ve sol kolda konumlu konu takénmazl a
bulunduju siteye ul akél er. Takénmazl arén bul
probl emi bul unmamakéadtare!l arén yer al dej e b ¢
yakén konumda yaya ve taket sirk¢glasyonun oy
yapél akmaneén mevcut ol duju bir yerl exim k
takénmazl ar én yaken -evresinde; T ¢r k¥zyeel  Skpi
Ter akki Fen Lisesi, Mayadrom AVM ve Bekikta
ul akém genel ol arak ©°zel ara-lar 1le sajlanit
Yol u, Karanfil k°®y Cami. civaréendan toplu ta
bulunmak t adér . Gelir grubuna bajle olarak ©°zell
ara-1ar il e ul akém i mkaneéei Kulnlcamél waktuada&k
B¢eyéekdere Caddesi il e Bojazi-.i Kopre¢gse bajl
takénmazl ar, metr oy ¢ g¢ mer gnachseanfae si nde bul unn
ulakém i mkané bakeéeméndan °nemli bir avantaja
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3.2 Tapu, Plan, Proje, Ruhsat, kema, vb. D

Dejerl eme konusu t a39édeimliakbis belgesi, i 1 gdetlimar durum
bel gesi mazIlt amegm k onuml| aatéd mda oj rafl arée, ekte

33. Kmar Bilgileri

Kmar Dur umu

Beki ktak Bel edi yesi Kmar M¢ederl ¢ ¢dnden al ér
takénmazl arén bulunduju 1411 ada, 1 parsel;
¥| - eEKd i kKt ak Geri G°r¢negm ve Etkilenme B°l ge
ve 10.12.1993 onay tarihl:i 1/ 1000 ¥I -ekli B ¢
Bl gesi Uygul ama Kmar Pl ané kapsaménda,; 08
Bojazi - Kmar Kdare Heyéti okamdgmuemdmngaea; F
bl oklarée ile H:6,00 m y¢ksekli kte yapél anma
son ¢- yeél i-inde dejikikIlije rastlanmaméext é

BOGAZIGH - L} ; .

HEYETINN 28 I Ay ! O k HAvan proje ils
.. JUyduiama |
-« yapllacakiv

Mimari Proje

Beki ktak Tapu M¢cgderl ¢7J ¢ nde mevcut kattarihlir t i f
4 adet bl ok i -1in d¢zenl enmi K mi mar i proje
zemin+ asma katl é kKkeklinde 41 adet d¢kkan ol
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Dejerl eme Danékmanl ék A. k. ‘QEHBE?
Takénmazl ar kat, konum, al an bazénda pr oj e
dej i ki kl ikl eri bul wnduTjauk ébneraizrl laerrémmi kOt6i. 1 1. 20
onayl e 1985/ 12206 Numaraleée projesinin eki C
Bel ediyesi'"nde g°r ¢l mgktgr .

Ruhsat ve Yapé Kullanma Kzin Belgel eri

Beki ktak Bel ediyesi Kmar Ar ki vinde Wwna r0a2l: &l 9(¢
18) Numaral & Yapé Ruhsat é, 30.12.1997 tarih
Ruhsaté ve bu ruhsata ek 01.05.1998 Tarih \
Ruhsatlaré ile 08.12.1989 Tarih ve 89/8291 I
i ncelenmiKadirl.at( ruhsate F2, F3, F 4kafeb blardk| a r
dé¢zenl emek ¢zere alénmék olup 1997/ 3167 say
Projenin uygulanmadéejé yapélarén il k ruhsat
g%r ¢l megkt gr

34, Gayrimenkul ¢n Somm°nemdelkli @Our umu
Dejer | lonmesu imar durumunda son 3 yélléek d°nemde
meydana gel memi ktir.

3.5 Gayrimenkul ¢n Takyidat Bilgil eri

Dej erl eme uzmaneéneén tapu kayetl ar éné i nce
mel ki yetini olum&t ueamuhalalka ar czerindeki y a
etmek amacé ile yapel eéer.

KL K KSTANBUL |PAFTA 13/14

KL¢ESK BEKKKTAK |ADA 1411
MAHALLESK|RUMEL KHK S PARSEL 1

SOKAK / MEV K | TARKH / YEVMK|31.12.2004 -9897

Y| Z¥L¢ | M| [4.233,00 m] BLOK EK. TAPU KAYIT LARI

ANA TAKI NMAZ VASFI || ¢ER KATLI D¥RT ADET KARGKR
EK. TAPU

CKLT KAYITLARI SAYFA EK. TAPU KAYITLARI

KAT - BAJI MSI Z BY¥ L | |1.KAT EK TAPU KAYITLARI
EK. TAPU BAJI MSI Z B¥L,

ARSA PAYI KAYITLARI NKTEL Kj K EK. TAPU KAYITLARI

MAL KK ALARKO GAYRIMENKUL YATI RI M ORTAKI-.Ql/i)I A. k.

TAKYKDAT |EKi Takénmazén Tapu Kayétl aré
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Dej

erl eme Danékmanl ek

A. k.

REH3ER

EK. TAPU KAYITLARI

BI\'I%k BBi‘ ’I i 5 B.B Nitelik érzay . (,il'g Sayfa No
F1 1 D¢ kk &s ma Kal260/2600 79 7801
F1 2 D¢ kk & ma Ka|260/2600 79 7802
F1 3 D¢ kk dmma Ka| 80/2600 79 7803
F2 1 Asma Katl é 70/2600 80 7804
F2 2 Asma Katl é 65/2600 80 7805
F2 3 Asma Katl é 65/2600 80 7806
F2 4 Asma Katl é 65/2600 80 7807
F2 5 Asma Kat|l é 65/2600 80 7808
F2 6 Asma Katl é 65/260 0O 80 7809
F2 7 Asma Kat|l é 65/2600 80 7810
F2 8 Asma Katl é 65/2600 80 7811
F2 11 Asma Kat|l é 40/2600 80 7814
F2 12 Asma Katl é 40/2600 80 7815
F2 13 Asma Kat|l é 40/2600 80 7816
F2 14 Asma Katl é 40/2600 80 7817
F2 15 Asma Kat|l é 65/2600 80 7818
F2 16 Asma Katl é 65/2600 80 7819
F3 1 Asma Katl e 75/2600 80 7820
F3 2 Asma Katl é 40/2600 80 7821
F3 3 Asma Katl é 40/2600 80 7822
F3 4 Asma Katl é 40/2600 80 7823
F3 5 As ma KRJ4HLkal 40/2600 80 7824
F3 6 Asma Katl é 75/2600 80 7825
F3 7 Asma Katl é 75/2600 80 78 26
F3 8 Asma Katl é 40/2600 80 7827
F3 9 Asma Katl é 40/2600 80 7828
F3 10 Asma Katl é 40/2600 80 7829
F3 11 Asma Kat|l é 40/260 0 80 7830
F3 12 Asma Katl é 75/2600 80 7831
F4 1 Asma Katl é 40/2600 80 7832
F4 2 Asma Katl é 40/2600 80 7833
F4 3 Asma Katl é 40/2600 80 7834
F4 4 Asma Katl é 40/2600 80 7835
F4 5 Asma Katl é 40/2600 80 7836
F4 6 Asma Katl é 40/2600 80 7837
F4 7 Asma Katl é 65/2600 80 7838
F4 8 Asma Katl é 70/2600 80 7839
F4 9 Asma Katl é 70/2600 80 78 40
F4 10 Asma Katl e 65/2600 80 7841
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20.06.2018 tarihinde, Tapu Kadastr o Genel M¢ drgtrd 168 @ n dNerb
g¢éncel takbis bel gel erine gere dej erl eme
akajeéedaki «kerh/irtifak ve beyan kayeéetlaré bu

Takénmazl!lare&gmn nde M/siKterek Ol ar ak;

Beyan: Y° net i m1P04.298C tarih, O yevmiye

Beyan: Y°net il mnP De] L1L.2009 j(07.12.2009 tarih, 11390 vyeuv.ile)

(KIFgili beyanl ar y°netim planéna y°nelik dy¢z
Yatéreéem Ortakl ékl aréna Klikkin Esasl ar Tebl
(c) ve (j) bendlerinde belirt il en h¢gkegmler -er-evesinde ilg
devrine ve dejerine olumsuz etkisi bul unmama

i :fBa. kH: EkI i haritalarda 1 karetl.] kesémlar

f
sl erine a

it kanal ge-ir mek A4TE bedelledirtfak y é |
tesi si boglLldnm@kiafeértari h ve 6430 yevm

|

[

k &

gi | irtifak €sét ma Sistemine y°nel ik

akl ékl arena Klikkin Esaslar Tebliji'"nin 2
bendl erinde belirtilen h¢gkemler -er-evesinde
ve dejerine olumsuz etKkisi bul unmamaktader .)
Krti:f@&.kM: Bu parsel aleyhine projede belirt
faydal anmak czere 1410 ada le prabe=il imat i ke
bul unmaktader (26.02.1992 tarih ve 784 yevrm
(KI gi i irtifak parsel deki kull anéem i htiyaceée
1 parsel mal i klerinin kullanéména y°nelik k
otopark ku I  anéméné etkilemedijinden Gayri menkul
Esasl ar TeblijJi'"nin 22. maddesinin birinci
belirtilen h¢gkegmler -er-evesinde KIlgildi Ker |
ol umsuz et ki si bgl unmamakt adeée
Krti:fAHK Bu parsel | ehi ne 1408 ada 1 par sel al ey
tesislerinden yararl anmak i -.101987r tarih fvea k6430 a k k
yevmiye kaydeée il e.)
(KI gil iésiéerttmaf aki st emi ne Gy miehe kk uoll uyat érnam (
Kl'i kkin Esaslar Tebliji"'"nin 22. maddesinin Dbi
belirtilen h¢gkemler -er-evesinde Klgili Ker |
ol umsuz et ki si bul unmamaktadér)

F-1Blok,1 -2 Ve 3 Nolu Bajémséz B°l ; ndrek®lardkz er i nd

ker:hMi gr os Ticaret A. k. | e-h iTln bedelle €12.01&2016 25 (
tari hinden baklamak ¢zere kira «kKer hi bul unm
yevmiye kaydé il e)

16 Vat an Caddesi Eml ak Bankasé Konut IFATKHA3 KISTGIWNBA&LL: 1 Dair e:
Tel: 0212 63511 61 Faks: 0212 635 11 63 www.rehberdegerleme.com.tr - rehber@rehberdegerleme.com.tr
20180410761



http://www.rehberdegerleme.com.tr/
mailto:rehber@rehberdegerleme.com.tr

geeh?e;(ia¥rir:er;]l;u' Danékmanl ék A. k. QEHBE?

KI gi | i Kerh hald. hazérda bajémséz k°zleqnmeegem mk
bir s°z|l exkme ol up, Gayri menkul Yatéréem Orta
22. maddesinin birinci fekrasénén (c) Ve (]
-er-evesinde KI gi | i Ker hin takénmazl ar én d

bulunmamakt adér . )

3.6 Dejerl emesi Yapél an PuUgpeBacanGhbeekluat Kz
Al énép Al énmadej e Hakkeénda Bil gi vV e Proje
Ortakl ejée Portfoye¢gne Al énmaséna Sermaye Piy
¢ter-evesinde Bir Engel Ol WmkOl nePdé&jké Hakkeén

Dejerl eme kKonmasmakKaar M¢ | &nitglikitdliup, takénmazl e
resmi Kkurum incel emel eri yapél mékter. M¢ | ki
kayéet bilgileri il e mevcut durumlarénén uygl

GYO portfoy¢ne ABinao ol arak al énmasép&gmbBer
¢ter-evesygda ol duju kanaatine varél mexkter.

3.7 Dejerl etheepsél an Projeler il e KIlgilTaih®@d ar al
4708 Sayelé Yapé Deneti mi Hakkénda Kapaon U
Yapé Denetim Kuruluku ve Dejerl emesi Yapeél e
Ol arak Ger-eklexktirdiiji Deneti mler Hakkeénda
Takénmazl ar 4708 sayéelé Yapémé Denet i mi Ha k k
°ncesi ruhsatl andeéerél éep inka edil miktir.

38 Det alid gi , Pl anl ar ve Dejerin, Dejerl emesi
Ol dujuna ve Far k1l é Bir Projenin Uygul anmas
Dejerin Farkle Ol abilecejine Klikkin A-ékl am
Dejerl emesi yapeél am tAa©einmae ger -ekl exktiri
bulunmam akt adeéer .

B¥L| M 4

DEJERLEMESK YAPILAN GAYRKMENKULE KLKKKKN
4.1. Gayrimenkul ¢n Bulunduju B°lgenin Anal iz

Kstanbul KI i ;

Kstanblukenin en kal abal ék, -lkklothnormalk a-eé dsaonsy
Kehri @8dehir, i kg y skaldd k a-éeéseéendan d¢nyada 34
bel ediye séneérl aré g%z °n¢ne al énarak yapeéel
d¢nyadalagoset an sonra altéenceé seér andbauly eTr¢ rakli nge
kuzeybat éMaenard ak e y é s 8o jvazhboyunca, Hal'ii- de -evr el
Kekilde kurul muktur .
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Kst ankbéutlal ar ar as élup,bAvrupak @ fa ik r b lAymumpea Yvaeyaas é

Rumel i YAskaasiaki b°isg mMgaackol u YakasAsya VYakase
Tarihte il k olarak ¢(- tarafé Mar mara Deni zi,
ada czerinde kurul an Ks tsaénrmbéeurli§suéna n blud t e dSaul
ol ukturmaktayde. Gel i Kk me vV e b¢y ¢ me s¢é¢recinc
batéeya ilerletilerek inka edilmesi BOe i4-def
Séneéerl ar é I -legyskwmelki ri slele lbidikta tpmami40 belediye

bul unmaktSaadeérlyardda I nKa edil en - 0ok y ¢ ksek
b¢y¢é¢ mesi g°z °n¢ne al énarak yapeéel méxl ardér
konutl akma, genell i kle kehir dékéna dojru il
y ¢ ksek - ok katl e of Asr uywe  Khaak laubidmr , Levent ,
Meci di yve KMdskpgk semt | eri nde topl anméxteér

Levent ve Etiler'de -0k sayéeda al ékverik m
b¢yeék ki rviece bankal ar @éneén °neml i bir k € s mé

G¢e¢ngmegzde, Kstanh@aé' hal kemé@ma Yakasée' idakyger
Kst éak Kusmmu nun (T} KK) hazéerl amgerl ®| ddyes@0Day
Kayét Si st emi ( ADNKS) sonu-| akkeananbug®r B¢ ykKsk
Belediyesi v e bajl e bel ediyel eri myg¢gfsuesn)ér ltoapé am -
14.804.116 ki ki di r

Istanbul 1l niifus bilgiler
Yil Toplam Degisim Sira Oran Kir - Sehir Erkek - Kadin

19650112 2.293.823 - 1| %731 501752 %22 ST8° 1792071 | 1.243900 %542 | %458 1.049.923

19701714 3.019.032 %3I2A 1 %848 815695 %27 %73 2203337 | 1624658 %E38 | %462 1.3%4374

197518 3904588  %29A | 1| %9.68 1.256.582 %32 968 2.648.006 | 2064250 %529 | %471 1.B40338

19801"'% 4741890 %21 A | 1| %106 1832435 %39 8661 29094565 | 2482247 %524 | %477 2255643

19857 5842986 < %23 A | 1| %1163 202077 %8 %688  5660.908 | 3.041.547 %521 | %479 2.601.138

1990181 7309190 %25 A | 1| %1294 555261 (%3 892" 6753929 | 3798761 %52 %48 3510429

20001'% 10018735  %3ITA | 1| %1478 933136 %9 %91 9085599 | 5088535 %4508 | %492 4530200

20071127 12573836 @ %26 A | 1| %1781 1399579 'BGH %880 11174257 | 6201763 %S0 %50 6.262.073

2008/12*1 12,697 164 %iA| 1] %775 128120 1S4 9890 12569.041 | 6386772 %50.3 | %49.7 6.310.3%2

2009733 12 915 168 %A 1| %178 132198 1% 9%E9 12782960 | 6498957 %503 | %497 6416161

20100331 13 255 685 %IA| 1| %1798 135089 1564 %090 13120596 | 6655094 %502 | %498 6600591

2011024 13.624 240 %IA| 1| %1823 141138 [8GH %80 13483052 | 6845981 %503 | %498 6778259

2012175 13,854 740 %2A| 1| %1832 144228 | % %88 13710612 | GU56.806 %50.2 | %498 6.897.832

2013739 14,160 467 %2A | 1| %1847 0 %0 S0 14160467 | 7115721 9603 | %497 7.044.745
Kstanbul '"Aimaddol'u, Y aR%sAévnirduap a Y akodsmarkd a, zer e t
39 il -esi vardeéer . Kstanbul "un 39 bliéeéesgi veg il
g°re incelendijinde en y¢k&g&skurtn@ds0a), es azhi p
n¢gfusa sahi pdalarl (144881 ) del mukt ur

Ticaret, Kstanbul " un gel irpndd aen skky?kdgepra.
sektor ¢n gel i kKkmesi nde Boj az k°pre¢lerinin,
arasénda awatzayalnh ay &b kat késée vardér. Ayneée Ke
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Asyave Avrupa ''ya bajl anmasé ve b¢gyeéek |imanl aré ol
Kstanbul ticaret sekt®2r7¢ sdlnk e otfluxltamanmén DéKk
konusunda da Kstanbul, T¢rkiye -apénda bir
veren °zel bankal asah tamta¢c¢mwaya@dahuyapan gaze
kanall ar énén, ulakem firmal ar é n ve yayeéne
mer kezl eri Kstanbul ' dadér. Ni t

ne
ebkainrk,a ¢ Ebklikté h b u
p a

ul akt-bamar | ek me %wlbKti®crakan bir ya sahiptir.

BEKKKTAR ¢ ESK:

Beki kKkakatmhbt il -esi dAidéneé Kstanbul ' un en e s k
olan Be ki kt ak sameéirndkeB, 4zunl uj unda s KIsit lain b uc
Boj] @méRumeli yakaseénda yer al an ki kwéKeaej] étlhatne

g¢neybaBeéydoaj kuzeyde Sar éykerel eriyle komkudur.
YézOol - ¢ mg 11 k m] , 201601 ADNKS vu eriisleer i ne g°reKI1l8¢

topraklAvrrenga yakaegémdar . 1930 yeéelénda Beyo]j
bir il -e hal i ne gel mi kK, Beki kt ak Bel edi ye
mahal |l eden ol ukan Beki ktak'ta 875 sokak vV e
Beyectnme Belediyesi'"nin sorumlulujundaki ana
Hem n¢fus, hem de al an ol ar ak Kstanbul K €
ol maseéna kar Kén K ket aye vV e Kstanbul
baj | aBajnazve Fath Sultan Mehmet k©°pr ¢l erinion bajl an
bulundurduju i-in g¢nl ¢k ortalama 2 milyon
d°nem Osmanl é mi maBad jsd zyiema-rll @aréndaki doj a

cniversitel erMasvéd akehhant éndaki i K mer kezl er i
al ander .

T¢e¢rkiye' nion arneafbahl,i rlyak Ve kel terel d¢zey

dereceye sahip ol an A il -eleri araseénda,

séral amada Beki kt ak Yikhe sayagé aalhméer ema. so
yé¢zde 4 kiskekR°joranmnén en yuw kisle-ke dil rd.uj

Kk merkezl erBadladrros olBal ovraure devamée Biy ehkdérn e

Caddesi' nde topl anméxkteéer. T¢e¢rkiye' de faaliyet o
arasenda T¢eokawge K K , BaG&krma®@t i Banké s
Kredi, Akbank ve Fibabanka' nén genel mederl ¢kl eri i1 -e s
Beki ktak'ta bul unan Kstanbul geneliyle [
arasemavar e ve kehircKs$i anBulk alkkll éTM@rdkeiryle, j Kst e
Kurumu Kst anbul B°l ge Dafrgpdhyad e | ¢v,e Damga Mat b

M¢ederl,KBtanbul Jandar ma BPrl et Komult aMéeke&z K

Beki ktak Kskelesi'"nin °n¢gndeki Epiar Re lddsgéaaarbalr
Ot og@Bayrea mpak dp p k alpedbent , Kst i,Mee i di y éMestig¢ -i Selam

(Sultangazi), Sar e,Garzi os man@¢azkeal t-eKpagg €t hane gi bi k e
bel gel erine otob¢sl e dojrudan ul akém vardeée:l
Caddesi , Beyeckdere Caddesi, bojazi - sahi l

arterler hem «keahi rheim ideultaokpelnu t akéma da bg¢y
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CAyMMENCUL DECERIEME DANSMANLIK A3

Be ki kt areksim avem Harbiye ' y e do!l muk, Saréyer ' e de
- al eMeetrr.o'b¢gms Avrupa' dan Asya yakaséna ge- mede
Zincirlikuyu duraj é da Werkii Ktgeae olsImaes iMe'rt it @l il
4. Levent ve Levent istasyonlar il -e séneérl ar

l eme konuslaréen axénmad d.) eDebr°dges deprem
€ i -erisinde yer almaktadeér
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4. 2. Mevcut Ekonomi k Kokul |l ar én, Gayri menk
Mevcut Trendler ve Dayanak Veriler

D¢nya ve T¢rkiye Ekonomisindeki Gel i kmel er

D¢nya Ekonomisindeki Gel i kmel er

D¢nya ekonomi si a-éséndan yakén ge-mikteki |
ol muktur . Her ekonominin farkl e boyutlarda vy
sonu-1| ar e hal a s¢rmektedir. Dol ayéseéyl a bu
deji ktirip etkil emektedir. D¢nyada ke¢resel
ekonomik krizden bu yana yak |l akék sekiz yéell ék bir S¢r
sosyo-ekonomi k rakamlareén Kkriz ©°ncesi seviyel e
¥zellikle bu durum gel i kKmi K &l ke ekonomil e
bul unmaktader. Kri z sonr asé gel t emakt anmdlaa
karkén son birka- yeéldér bu ekonomilerde de
Kri z sonr aséeé, ek onomi politikal ar éneén en ©°n
ol muktur . D¢nyadaki et kin vV e b¢yeék Mer kez
sadece kendi el kel erini etkil emekl e kal mayeéep
hareketlerid i-in bakxleéeca yol g°sterici ol mu
pozitif sonu-Ilaré itibaré i1ile en -ok geli kme
Te¢rk EkonomKbkgi Ki eGel i kmel er

T¢rkiye ekonomi sinde yakanan 2001 kriozi, ¢l kK
On yeéellardér devam eden y¢ksek enflasyon ve
vV e k amu borcu gi bi pek - ok yapésal sorun
got ¢rimgKx. Kriz sonrasé al énan yasal dé¢zenl e
kesa sayeéelabilecek bir s¢rede -ok hezleée bi:
et kil eri °neml i °1 - ¢de silinmiktir. ¥zelli
di siplini Il ekbousugdldaegPmigl en i yil ekme kent
primlerindeki azal mayla g°stermiktir. Ar dén
meydana gelen dejikikliklerle birlikte gere
farkl & uygul amal ara gidilmiktir.

2017 yeéelya eikl b¢-yeme hezée da ol duk-a y¢gksek bi
y¢zde 56e ul akméxkt ér . KkKi nci -eyrekte y¢gzd
bekl enmektedir. T¢e¢rk ekonomi sindeki °neml I
b¢e¢ye¢mede sajl anan b a kma midléegr.i njilnk ey edlead i nce
d¢gnyadaki en °nemli makro sorunl arén bakeénd
°neml i sorun o6makul bir seviyede b¢gyeéeyebil me
'l kemi z i se bu konuda di kkatl e takip edi |
ekonomisi 2001 kr i zi ne kadar doert y el boyunca
kaydedememi kKt ir. Ancak 2002 ile 2008 yellaré
b¢ye¢me sajlayarak °nemli bir bakaré el de et

sadece 2009 yéléené negatif beyo®mdOi lyel & apat
-abuk bir toparl anma yakaméckt ér .
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N¢egfus ve Bilekenl eri A-éséndan Anal i z

A T¢rkiyedode negfus 79 milyon 814 bin 871 Ki
yakén altéendadeér.

A Te¢rkiyeodde i kamet eden n¢gfus 20dBmiye 73é nd a
bin 818 KkiKki artte. Erkek n¢gfus 40 milyon 43
milyon 771 bin 221 KkiKki ol du. Buna g°re toj
%49, 80i ni i se kadéenlar ol uxkturdu.

A 'l kemizde 2015 yélénda 36 péhé@anodatancakiax
g°stererek 31,4 ol du. Ortanca yak erkeklerd
ger -ekl ekti .-kCagn aenrc ay ¢ykasek ol duju il l er séra
il e Bal ékesir ve 38,8 ile Edirneolodudiuu idrlte
séraséyla 19,5 ile kanl éurfa ve kérnak, 20,5
A yelleék n¢fus artek héeze 2015 yelénda 4&13,
ger -ekl ekmi ktir.

T¢rk Knkaat Sekt®°r¢gne Bakeéecxk

Knkaat ve alt selgtenre| bielkoememli &«r igel i kmel er d
sektorl er arasenda yer al maktadeéer . Sekt?or ¢
ol masé her ¢l kede far kl é mi kt ar da ol sa da
sermayeye dayanan Terkiye Knkaat Sektor ¢
il gil endirmesi nedeniyl e i sti hdam vV e oI E

etkilemektedir.

‘Miiteahhitlik Hizmetleri Proje Bedeli-Proje Sayisi

35.000 700

526 30.064

30.000 -G”/\ 600
29,846
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538 26.864
25.000 /\/ 2 513

20.000 = :
200080
4 / 344

15.000 200
/‘3-245 250 \ 12.784
10.000 \ 200
/sc 7z

5.000 100

Proje Bedeli - Milyon $
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Kaynak: Ekonomi Bakanligi-Agustos 2017
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Ul us al ve ulusl ararasé alanlarda b¢gyek bir

sektor, kendisine bajlé 25006den fazla alt ¢
0l okometkitfor 6 ve b¢gyeéek i stihdam kaynaj é ol ma:
bir °czellije sahiptir. Sekt©or Sl kemi zin |
gel mektedir. Ger ek yurti - gerekse yurtdecx
sektor¢ ¢l kemiz ekomonriigi rmied idemici si ol ma
GSYKH i -indeki dojrudan payé %80in ¢(stegne

birlikte dolayl é payé %306l ara ul akmék durunm
Yurti - Knkaat ve Konut Sekt?Ooor ¢

Knkaat sekt®r¢negn gelikmesiddelimi &he?tneamidiendg
konut ve alt yapeé yatéeréemlaréna olan talep
s¢re-te b u konul ar da °neml. kazaneéml ar el «
gel i ktirmiktir. Knkaat sektPor¢gnegn en t®megmldie
I se kamunun yol gostericilifjgi 198001 erde da
dojru yapélakma i-in -aléekmalara bakl anél mécx
Bunun Knkaat sekt°r¢gnegn geli kmesindeKki en ©°.
n¢gfus artéeké ve heéezléelkean|l dkiomaetsere Kieynlt ¢ e ® |
-9%z¢l mesi vV e sretimin arterelar ak I Ksi zli7Ji
Genel Kdar e dékenda Toplu Konut vV e Kamu

Kurul muktur . TOKKdNnin ikl evi Te¢r ki y ekéedilerekk o n L
hezl e artan konut talebinin planlé bir Keki
belirl enmicktir.

yrimenkul Yatereé
é

m Ortakl ekl ar é
maye piyasalarénén
k
t

1980061l erde geli kmeye

-

5]
ur mmms dlalfj aemd o |l ae éldu y° nei
5]

Ga

Se

i nkaat sektOorg¢gneén

da ol maya bakl améck r Kl gi |l i mevzuatl ar én
reel sekt©or ol an i nkaat kesi mi il e finan
kurul maktadeéer. Bu bajlamda Gayri (GME®)K°une m¥at
Kuruml ardeér . GYOOI ar il k ol arak 19600ta ABI
yayél mék yatérém kurulukl arédér .

Buge¢n itibariyle 36 ¢l kede GYO rejimlerdi bul
en -ok GYOO6Il ara yateréem yapmayeaer tekefhaedek!
denetl enebilirler vV e hepsinin portfoy¢ndeki
dejerine sahiptir. il kemi zde 34 adet GYO bul
6Gayri menkul Yat ér ém Ortakl ekl ar €6 Ser maye
tanémléxknmkuruml ar dér . Buna geore; d¢zenl en
ortakl ékl ar e, gayrimenkul |l ere, gayri menkul
hakl ar a vV e sermaye piyasase ara-| ar éna y a
ger -ekl exktirmek y a da bel iyalti@&r é&bmr y agpanyaki mea
kurul abil en vV e i zin veril en dijer faaliyet
vergisinden istisna tutul muk ( Kur-d-#)sarmayeVver g
piyasasé kurumlaredeér
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Konut SektO%Tgl Ap zYapésé Fiyat/ Saték Dejerl em
Knkaat ve buna bajlé konut sekt°r¢gndeki gel i
de sade vatandak 1 -in g¢nl ¢k Weyatkkrenber dip
(bar énma) i htiyacé nefes al mak, Ssu I -mek Ve
ardéndan yer alan temel i htiya-lardan Dbiri
ekonomi k dejer ol mayéep apeoekalaanainkd a® selslyiok |
-ekididir
T, KK verilerine g°re 2015 yéléenda inkaat S
ortal ama ol arak %14,7 olarak ger-ekl ekmiktir
hesaplanan b¢y¢me héze %19,4 d¢izeyinde ger -
b¢y¢me dhazBinr par-a i vme kaybedildijJi g°r¢l s
i vmel enmenin tekrar artabil eceji bekl enti si
yél énda GSYHG6e€en %8, 2061 ek késméene ol ukturur |
d¢zeyinde ger - ekl ekmi kytéilré. s¥ozne |-leiykrlegf 12 0ilt6 b a
kampanyal ar gerekse ver gi tekvi klerinin et
toparl anarak yélé 1.341.413 adetl ik yeni bir
[stanbul-Ankara-lzmir Yapi Ruhsatlari Ocak- Aralik 2016 "
140 D00 pr—
120 000 —
100 000
80 000
60 000
40 000
24.578
20 000 e aast -
2.9&'2-5‘-“5“' :
0
Bina Sayisi Bina Sayisi Daire Sayisi Daire Sayisi Yuzolcioma Ylzolgumi
2016/6 20176 2016/6 20176 .000m?* .000m?
2016/6 2M7/e
W Ankara M istanbul izmir
aynak: TUIK

Konut sekt°r¢ a-éséndan dijer ibyat |ldeefjiinkdkee ny
dej i ki ml er vV e bunl ar én ar z fiyatl ar éna et
maliyetlerin artmasé sadece kar marj éné seér
yatérém kararl arénée da etkilemektedir

¥zelli kle inkaat ve bwudakibagna& @ilndisefkityatlea
yakéndan takip edil mesi gereken mal i yet un
boyunca inkaat mal i yetl erini etkileyen en ©°
deviz fiyatlareé ile birliktedgegks&lken |fi ki zamad
artéeka katke sajl améexkter. 2015 yelenda iIse ¢
etkilese de artan i k-1ilik maliyetl er:i de aze
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T¢e¢rkiyednin ¢ - b¢eyéek (Kstanbul An k aunda .en Kz n
yojun faaliyetin yakandeéj e yerl erdir. Bu
Kstanbul 6dur . Dol ayéseéyl a s°z konusu bel g
gayri menkul sekt°r¢ne¢g analiz etmek i -in ©°ner
a-éséndan yemikéénar alktksonu-Il anméexteéer .
2017 yeéleée yedi ayl ék verilerine bakteéejémezd
132.439 adet ol muktur. Ge-en yél én ayne d°
129. 145 adet ol arak ger-eklekmixktir. Aantkalr an
konut sayésé 84.788 olurken, Kzmir de ise 46
T¢rkiye Genelindeki Konut Fiyatl are
Konut bir servet unsuru ol maséneén yane Ser
konusundaki en °neml i belirleyicileri nndren
sajl adej e konut hizmetlerinin toplaméndan f
TCMB 2010 vyéleéndan ber.i ¢l kemi z de K i kont
hazéerl ayarak °nemli bir bokluju doldur muktur
Konut Fi yaetkisairéé deinjder i ise O0T¢grkiye Yeni Koni
TKFE ile Ug Biiyiik Sehir Konut Fiyat Endeksi
(Haziran 2012 - Haziran 2017)
Tirkiye Konut Fiyati Endeksi (TKFE)
TR 10 {Istanbul)
TR 31 (lzmir)
300 300
280 | 280
260 | 260
240 | 240
220 | 220
200 200
180 180
160 | 160
140 140
120 | 120
100 Q2 a4 Q1 Gz QI @4 Q1 Q2 QI G4 Q1 Q2 Q3 G4 Q@1 Q2 QI G4 Q@1 Q2 100
2012 2013 20M4 2015 2016 207
Kavnak: TCMB
Terkiye Konut Fiyatl ar é Endeksi ( TKFE) il e
Kehrin konut fiyat endeksl erini karkeéel akt é
endeksinin 2012 vyél énBa TkFE&EJemdear lsloél akar
momentum yakadéej]j e g°r ¢l mektedir. Ancak bu a\
yéel é& 3. ¢teyrejinden sonra yavaklamaya bakl am
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Kzmir konut fiyat endeksi 2016 yeleée 4. -eyrej
hareket ser gi |l emekt eyken bu tari hten sonr a h e
ortalamasénén ¢zerine eEkméxkt ér . Ankara kon

i -inde TKFE ortalamasénén alténda kalan tek

Yeni Konut Fiyat Endeksinimde oBi rbi°ncoelil ésky
arteke kubat 20176de yaptejéenée g°rmekteyi z.
2016 ve Nisan 20176de meydana gel mi ktir. 20
endeksl er i ol duk-a tedrici bi r Yanr KoeuKEndeRss t e r
( TYKFE) Il e é - b¢yeék Kehir konut fiyat er
Kstanbul 6un yukaréda ifade ettijimiz (TKFE)
da tekrarladéjéene g°rmekteyiz TYKFE de di kk:
TYKFE endeksinin 2014 yeéele 2 ¢teyrejinden b u
ortal amasénén alténda kal masédeéer
TYKFE lle Ug Buyuk Sehir Konut Fiyat Endeksi
(Haziran 2012- Haziran 2017)
ot vend Komutar Fiyet Endlekal
— rmir Yeni Konutlar Fiyat Endeksi
300 | | 300
za0 /..—--"'/ 7 z=0
L~ |
240 |1 / 240
220 / ﬂfﬁ'zzu
zoo | / %f 200
|
| ==
] | -
s ﬁ:?/
160 fﬂjfﬂ"-ﬁﬁ 160
ug [ a—#’"fﬁ"ﬂﬁ}ﬁrﬂ 140
"fﬂ?—ﬂf
120 :?—F 1 120
™ e e m Gz e m Gz o m Gz om e @ ez o e w7
Kaynak: TCMB
TCMB taraféndan hesapl anan KFEOGnNni n kalite
hedoni k regresyon anali zi kull aneéel ar ak H e
hesapl amakt ader . Sonu-1lara g°re, Tg¢rkiye genel
gel en nominal artéken yaklakék d°rtte Dbirini
kalite artéklaréndan kaynakl andéjé s°ylenebi
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Rehber Gayrimenkul

Dej er |

eme Danéexkmanl ék A. k.

|EH3ER

Hedonik konut Fiyat Endeksi (HKFE)
TR 10 {Istanbul)

— TR 31 (lzmir)

260 A

240 A

200 -

180 +

/

140 I L I L L i i i I

160 A

Hedonik Konut Fiyat Endeksi ve Ug Biiyik Sehir (Haziran 2017)

a2 a3 G4 @1 Qz @4

2015

Kaynak: TCMB

2016

@ a2

amz

20 A

B Nominal
Reel (TUFE ile Dlzeltilmis)

Reel Hedonik Konut Fiyat Endeksi (Haziran 2017)

-5
NNNAMMPEMPREYIYITLDLDLDDOROENEN
X C N X £ N X N X C N X N X C
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Kaynak: TCMB
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deki konutl &@mén® zed4li krhmlegnebinl zaman
kalite et kisinden aréendeéer él méex f
n Hedoni k Konut Fiyat Endeksi ( HKFE
r °nceki aya g°re y¢gzde OevigeBind®r an
mi Ktir. Endeks bir °nceki yéel én ay

e
e
a

n — -
S —x
®oT o~
A T oK

DO Y T DO
ST oo O O
—_ —

~ - (D|

3 1

(]l

@ D o= X O
- X = Q-

z Konut Piyasaséné daha iyl analiz et
( KsAnkara bKuzImi r ) i i mizdeki fiyat dejli-kin
ilin hedoni k konut fiyat endeksl erind

é Haziran ayénda bir °nceki aya g°¢
a y¢é¢zde o, 17, 0, 43 vV e 1,98 oranl a
i bir ayméekayéeynal egn®r e i se Kstanbul ,
a 9.08 ve 17.99 oranl are

oo o

@D D
i B S A A Y

n o unmw NT T~

D

yé¢zde 8. 41,

eme Kkl emini Ol umsuz Y?©° nXdéen éE&tlkaylaeny e

A
Q W
=~
—~ O
© @
-
- D

| anmasé sérasénda de]j erkllegemes hi z
r  durum mevcut ol maméxkteéer.

»w 3
o
5O

o

44 Gayrimenkul ¢n, YEpewad! | i kI er i

Ana Gayrimenkul:
Dej er |l eme Kkonusu takénmazl ar én bul unduj u a
Beki ktak KI -esi, Rumel i Hi sar & MphhhbHNpasel, 1.

A |

czerinde kayetle f;-er Katl é D°rt Adet Kargi

1411 A da /1 P arsel Koor dinatl areée: 1 290322 ®575 K
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Par sel ; geometri k ol arak amorf bir yapeéeya v
yapéséna sahiptikonuBaj etrdeédremazl| ar én konuml
czerinde 4 adet blok bulunmakta olup, -R2€3 er |
ve F4 Dbl okta yer al maktadeéerl ar.

Takénmazl arén bulunduju blokl ar; ayrék npnA zal
yapé seéneéeféndamiBodrAusnma zk at ol mak ¢zere to
projelendirilip i nka edi |l mi ktir. Bi nal ar da
Si st emi bul unmaktadeér. Bi nalarda g¢venli k ka
mevcuttur. Binalarén dék ceeopmlesi bakasé i kl e
Binalarda yer alan d¢kkanlarén kapéelareée al ¢
kape ol an binalarén pencerel eri i se pvc éseéc
Takénmazl arén Onayl & Mi mar i Projesine g°re Kk
F-1 Blok;

Dejerl eme koemumwltaadan F1 bl ok +104 ve +107
ol up, F1 blok ta 3 adet bajéeémséz b°l ¢m bul L
zemin kat, + 107 kotunda asma kat kurul muxktu
F-1 Blok, 1 bajémséz b°l ¢{m numaral é asma kat/|
Dejerl eme konusz@ntiaméelmanen projesine g°re;
br¢t kullaném alané 91 mj], asma katén yakl ack

czere topl ammlbkruldtl alns5e2m al anl édeér .

F-1 Blok, 2 bajémséz b°l ¢{m numaral é asma kat/|
Dejerl eme kommasauén aikrecel enen projesine g°re;
br ¢t kull aném alané 121 m], asma kateéen yak

ol mak ¢zere tmojpkluanm a2n0élm al anl edeéer .

F-1 Blok, 3 bajémséz b°l ¢{m numaral é asma kat/|
Dejerl eme komagzwent am&rel enen projesine g°re;
br¢t kullaném alané 79 m], asma kat ém] ojmakk | a K

czere toplmakmulBaném al anl edeér .

O

ej er | u

3 nolu bajémseéez b m numar al & asma ka
kot unda ddbkkdrelkarign | er ek mar ket , as ma
aneéel d e bu katt a depo bel ¢ mg¢, soj uk F
turul uj u g RgosgManketodatak r kK u Ml anél makt adeéer

eme konusu bl okl aréen Yer i nldektayerplanl an
] °l ¢

O X kP
—>

—c o
c —a

o M

I nel

Kturu
Takénmazl arén bodrum katénén yer d°kKkemesi d
i se plastik boyaledeér. Zemin ve asma kat eéendé

plastik boyal é ve tavanlaré spotlu asma tava
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F-2 Blok;

Dejerl eme konusu takeénmazl ar F2 Blok + 107
al makta ol up, F2 blokta 16 bajémséz b°l ¢m L
adet d¢gkkan, +110 katénda 6 adet d¢kkan ve +
katl ar e, +113 k ottuenmnddaa k + 1 1d0;, k kanl ar én as ma k
al makt a<2emB.l okta; yerinde yapélan incel emede
al anl ar a dojru b¢yeéemel erinin bul unduj u baz
kull anél déjé, bazé bajémséez b?tHdgimeegPrl bemi ka
F-2 Blok, 1 bajémséz Db°l ¢m numaral é asma kat/|
Dejerl eme konusu takénmazén incelenen proje:
br¢t kullaném alané 26 m|J], asma kateéen yakl ack
czere topmapkuMBaném al anl eédesréz 1b °segydistemidriaj € n
czertneéfemmant araf éndan kull anél makt adér .

F-2 Blok, 2 bajémséz b°l¢m numaral é asma katl
Dejerl eme konusu takénmazén incelenen proje:
br¢t kmldlaameée 27 mj| , asma katen yakl akeéek br ¢
czere topl ammprkatl | @®dém al anl edér . Dakénhnanr
veteriner kli ni J i ol ar ak kK ulAls ana é | kreatk&mnaédrer or t a k a
geni kKl etildijJi go°r¢l megkter.

F-2Blok,3ba  émséez b°l ¢m numaral & asma katl é& d¢kk

Dejerl eme konusu takénmazéen incelenen proje:
br¢t kullaném alané 27 mj, asma katén yakl ack
czere toprlabn rdebt kul aném al anl édseur .t aDxeg nentra ze n
kuru temizI|l eme ol arak kull anél maktader.

F-2 Blok, 4 bajémséz b°l¢m numaral é@ asma katl
Dejerl eme konusu takénmazén incelenen proje:
br¢t kullaném alané 27 mj, asma kateéth8ymkl| ak
czere yaklakéek toplam 45 m)] br¢t kull aném a
bl ¢m i | e bivetérieekpoliklinik dlamk k kul | anél makt adeéer

F-2 Blok, 5 bajémséz b°l ¢{m numaral é asma kat/|
Dejerl eme konusu terénmparenesnnoel go°re; zemi |
br¢t kullaném alané 28 m], asma katén yakl ack
czere toprjabngr47t kull aném al anl édeér . Dej er |l el
bajémséz b°l ¢m i | eveteringr pobkknt iikroil lamiakk vkeu |l | an el me
F-2 Blok, 6 bajémséz b°l¢m numaral é asma katl
Dejerl eme konusu takénmazén incelenen proje:
br ¢t kull anéem alané 27 m], asma katen yakl al
baj émsém mUlmar al @& takénmazén yaklakéek topl e
m|]'dir. Takénmaz Eczane ol arak kull anél makt a
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F-2 Blok, 7 bajémséz b°l ¢m numaral é asma kat/|
Dejerl eme konusu takénmazén incelenen proje:
br ¢t kéud laalnané 27 m], asma kateén yakl akék br
czere 7 baj eémseéz bl ¢m numar al é takénmazén
kull aném al anl édér .

F-2 Blok, 8 bajémséz Db°l ¢m numaral é asma kat/|
Dejerl eme konusu takénmpesghnengetenememrn Kk:
br¢t kullaném alané 27 mj, asma katén yakl ack
czere 8 bajémséz b°l ¢m numaral é takénmaz yak

al anl edeéer .

F-2Blok,9 bajémséz b°l ¢m numaral e d¢kkan;

Dejeméekonusu takeoenaegan projgakhaxk@Rrm ¢t
kul  anéeém alTalégdd®rzl ve 12 bajémséz Db°l ¢mler
kafe olarak kull anél maktader.

F-2Blok,10 baj émséz b°l ¢m numaral é d¢kkan;
Dejerl eme konusuincelakreemapéaj esyakl gr & R7 o ¢t

kul  anem alTamleadmaczvd, 12 bajeéemséez b°l ¢igmler i1 e
ol arak kullanél maktadér.

F-2 Blok, 11 bajémséz b°l ¢m numaral & asma kat
Dejerl eme konusu takénmazeg®°iacekemen habgan:
br¢t kullaném alané 27 mj, asma katén yakl ack
iczere 11 baj eémseéz bl ¢ém numar al é takénmazé
kull aném al anl é&dledr .v el alk2e nhreajzé s ez b ° | ¢ kWafer i
ol arak kullanél maktadeéer .

F-2 Blok, 12 bajémséz b°l¢m numaral e asma kat
Dejerl eme konusu takénmazén incelenen proje:
br¢t kullaném alané 27 mj], asma katén yakl ack
czerel gmé&k toplam 44 mj br ¢t kul | aXéven1lal an
bajéemséz b°l¢mler ile birlextirilerek kafe o
F-2 Blok, 13 bajémséez b°l ¢m numaral & asma kat
Dejerl eme konusu takénmazéen incelenén pahk]| at
br ¢t kull aném alané 27 mj], asma katen yakl at
ol up, 13 baj eémseéz bl ¢m numar al é takeénmaz
al anl edér

F-2 Bl ok, 14 bajémséz b°l¢m numaral e asma kat
Dejerl eme konwgEent am&rermenen projesine g°re;
br ¢t kull aném alané 27 m], asma katén yakl al
toplam br¢t kullaném alané 45 m] ‘" dir.
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F-2 Blok, 15 bajémséz b°l¢m numaral e asma kat
Dejerl eme konusm itraxelnemagre projesine g°r e; Z
br¢t kullaném alané 27 mj], asma katén yakl ack
czere 15 bajemseéez bl ¢m numaral é takénmazén
mj] " dir. Dejerl eme konusu takéhimam i1ll6e nlmil ml €
b¢e¢ro olarak (16 nolu bajémséez b°l¢gm il e asm
Kekil de restoran ol arak kullanéldéejé g°r ¢l mg
F-2 Blok, 16 bajémséz b°l¢m numaral e asma kat
Dejerl eme konusu taképmagesi nemcg?ee@aepnzemin |
br¢t kullaném alané 27 mj], asma katén yakl ack
czere 16 baj émséz bl ¢m numaral @ takénmazér
al ane 45 mj] " dir. Dej er |l eme konusu t am éen ma z
birlexktirilerek be¢ro ol ar ak (15 nol u baj e
birlexkxtirilerek farkle bir kekilde restoran
F-2 Bl ok K- Mekan ¥zellikleri

Dejerl eme konusu t a-Ré nbnhaozkltaar dyaenr Fal an mis &€z
b°l ¢m numaral é asma katl é d¢kkanlaréen yer d
ve tavanl aré ger me t3a6vlaln we kl4 nbaj émséz bo°l
asma katle d¢kkanén yer d°kemesi serami k d
ve 5 bajémsé@emabdlegmasma katl é d¢kkanl

, duvarl aré seramik, tavanén i se
numar al e asma katl é& d¢gkkanl ar é
e i se pl astik boyal é?1l ¢dmM rnvuema
nl ar én birlexktirilerek kull ane
n, yer ve duvar d°kemesi farkl é

n
i
I

O o
(o]

zl ardan ol an H®& bhekh
kot unda; 12 adet d
fmaktyadémndeFyap

ésmen geni K L diJi, bazé bi
bajéemséez be°l¢igmlerin birle
k

I

Dejerl eme konusu take
i +

°c

e
nrten bel ¢mlenenaki kkaB sthgkkané,
2l de] 8 nolu bajémseéez bo°l ¢megn bir
u baj e mailé zekini ° dfigi, ®¢mol u baj émséz bol ¢
| ar ak kull ané&) & é&vjeé 9g°mgllums btaf €ms éz
a ant i kmocléuy bladj € ms é z bol ¢ m¢n b¢r o,
kiral amal2f imaonlas &€ baj émséz b °dlagakn¢ n
] € g°r ¢l megkt gr.

K
emaon
| anél dé

F-3 Bl ok, 1 bajémséz b°l¢m numaral éeé asma katl
Takénmazén incelenen projesine g°re; zemin |k
54 mj , asma katen yaklakék br ¢t kull aném al
b°l ¢ mmarmal € takénmaz yakl akék toplam 90 m] b
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F-3 Blok, 2 bajémséz b°l ¢m numaral é asma kat/|
Takénmazén incelenen projesine g°re; zemin |
27 mj , asma katén yaklakéek br¢ak kgzéeémmédh ba
b°l ¢m numaral @ takénmaz yaklakék toplam 45 n
F-3 Bl ok, 3 bajémséz Db°l ¢m numaral é asma kat/|
Takénmazén incelenen projesine g°re; zemin |
27 mj, asmakkakek pPasgt kull aném al anén| b8 ¢ in)
kull aném al anl edeér

F-3 Blok, 4 bajémséz Db°l ¢m numaral é asma kat/|
Takénmazén incelenen projesine g°°re; zemin k
27 mj|, asma kat én yakladkaénke blr8¢ tm]k uolll uapr, & mt ¢otp |
kull aném al anl edeér

F-3 Blok, 5 bajéeémséz b°l ¢m numaral é asma kat/|
Takénmazén incelenen projesine g°°re; zemin k
27 mj|, asma katén yaklakék br¢t KHamldd anp dm ¢ al .
kull aném al anl edeér

F-3 Blok, 6 bajémséz b°l ¢{m numaral é asma kat/|
Takénmazén incelenen projesine g°°re; zemin k
54 m] , asma katen yakl akeék br ¢t kull aném al
numaral € t akénmazén yakl akék toplam br¢gt kull an
F-3 Blok, 7 bajémséz b°l ¢{m numaral é asma kat/|
Takénmazén incelenen projesine g°re; zemin |
54 m] , asma katén yakl akéek br¢t8kbh] améemz ab
numar al e takénmazén yaklakék toplam brg¢t kul
F-3 Blok, 8 bajémseéz b°l ¢{m numaral é asma kat/|
Takénmazén incelenen projesine g°re; zemin |
27 mj, asma kat én uydlkalnagume kal arngt 1K m| mjob rupt,
kull aném al anl edeér

F-3 Blok, 9 bajémséz b°l ¢m numaral é asma kat/|
Takénmazén incelenen projesine g°re; zemin |
27 mj , asma kateéen yakl akeéek brlupttoplanud5| amj m ¢ & |
kull aném al anl eédeér

F-3 Blok, 10 bajémséz b°l¢m numaral e asma kat
Takénmazén incelenen projesine g°re; zemin |k
27 mj , asma kateéen yaklakek br ¢t kul | anjfdmgt al
kull aném al anl edeér .
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F-3 Blok, 11 bajémséz b°l¢m numaral e asma kat
Takénmazén incelenen projesine g°re; zemin |
27 mj|, asma kateéen yaklakék br¢gt kull amédmeal .
kull anémral anl édé

F-3 Blok, 12 bajémséz b°l¢m numaral e asma kat
Takénmazén incelenen projesine g°re; zemin |
54 mj|, asma katén yaklakék br¢gt kull anéem al
numar al € takeéenmazén ry,aklkad dka ntearpladmnbke 90 mj| "’
F-3 Bl ok K- Mekan ¥zellikleri

Takénmaz ¢zerinde yer alan 1 bajémséz b°l ¢t
b°l ¢nerek kullaneldéejée, yer d°kKemesi seramik
pl astik boyalé oldujub°l2 mvenudnabal e masma Kk a
birlexktirilerek kullanéldéjée yer d°kemesini:.
tavané ise tavham8-Dbowal 80 HBajémséz b°l¢im nun
d¢kkanén yer d°kemesi serami k, d ev grl lassrt @ ks abt
6 bajéemséez b°l¢i¢m numaral é& asma katl é& d¢kkan
ve tavané plastik boyalé ve asma kat yer d°
baj émseéz bel ¢megn bir késménén b°l ¢nerek kul
bajem®lz¢em il e birlexktirilerek kullanel dej é
serami k, duvarl ar e saten boya, tavaneée i se
g%zl emlenmi ktir.

F-4 Blok;

Dejerl eme konusu takénmazlarén Kkonumlu ol du
+116 kotunda yer al maktadér. Binanén + 110 kotun
kotunda +110 kotunda yer alan 6 adet d¢kkan
d¢ kkan, +116 kotunda +113 kotunda yer al an
bl ¢mleri yer al maktadeéer.

Takénmazeén yeaninceldneedeyFaple !Bl ok'ta asma katl ar é
kesmen genikledifji, bazé bajeéemseéz Db°l ¢mleri
b°l ¢ml erin birlexktirilerek kull anél déj e t es
bl ¢mhedi yel i,k3 nellk ypbaa] émbdb&@ | s¢omyuncak d¢kkane,
bajémséz dngur macé e 6 nol u bPRPdj;,&mad 2larak
kull anél maktader . 7 n o-l iuk ob Ejst@E@®e z8 vb 9l nglun
baj eémséz DbRilrlmdwetri ril erek 100 miol kiulbéall ¢edmgskékza nb

olarak kul | anél maktadeéer .

F-4 BIl ok, 1 bajémséez Db°l ¢m numaral é@ asma kat
projesine g°re; zemin katénén yaklakeéek br ¢t
yakl akék br ¢t kull anéem al ané 17 m| kull aneé
numartaakénmaz vyaklakék toplam 43 m] alanl éedeé
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F-4 Bl ok, 2 ba]émséz b°l ¢m numar al & asma katl
Takénmazén incelenen projesine g°re; zemin |
27 mj, as ma katén yakl akéek br ¢t kull aném a
toplam br¢t kullaném alané 45 m] ' dir

F-4 Bl ok, 3 bajémséz Db°l ¢m numaral é asma kat/|
Takénmazén incelenen projesine g°re; zemin |
31 mj, asma katen yakl akeék br ¢t kull aném al
numar al é takénmazeén yaklakeéek toplam br¢t kul |l
F-4 Blok, 4 bajémséz Db°l ¢m numaral é asma kat/|
Takénmazén incelenen projesine g°°re; zemin k
27 m], asma kateén yakl akeéek brugpt tkaklélnamaé&m yaalka
m|] brg¢gt kull aném al anl éeder

F-4 Blok, 5 bajéeémséz b°l ¢m numaral é asma kat/|
Takénmazén incelenen projesine g°°re; zemin k
27 m], asma kateén yaklakek br ¢t kul laaknléank eakl a
m] br¢t kull aneéem al anl édeér .

F-4 Blok, 6 bajémséz b°l ¢{m numaral é asma kat/|
Takénmazén incelenen projesine g°°re; zemin k
28 m)J, asma kateén yaklakék br¢t kull aném al a
m] br¢t kull aneéem al anl édeér .

F-4 Blok, 7 bajémséz b°l ¢{m numaral é asma kat/|
Takénmazén incelenen projesine g°re; zemin |
28 m)J, asma kateén yaklakék br¢t kull aném al a
m| br¢haMMm al anl edér

F-4 Blok, 8 bajémseéz b°l ¢{m numaral é asma kat/|
Takénmazén incelenen projesine g°re; zemin |
27 m), asma kateén yaklakék br¢gt kull aném al a
m|] brg¢gt kul léeadreem al anl

F-4 Blok, 9 bajémséz b°l ¢m numaral é asma kat/|
Takénmazén incelenen projesine g°re; zemin |
27 mj , asma katén yakIaKék br¢t kull aném al a
m| br ¢t kull aném al anl édér

F-4Bl ok, 10 bajémséz b°l¢m numaral e asma katl
Takénmazén incelenen projesine g°re; zemin |k
26 mj| , as ma katén yakl akék br ¢t kull anem al
kull aném al anl édé
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i zi ksel Dejerl emede Baz Al énan Veriler

]

me konusu takénmazl arén konuml ar é, b ¢
uygun kullanéelabilirlik durumlarée d
Kt éer

o D

I
n
m

— o

Gayrimenkul ¢n Tekniik v¥z éleljieklleermede Baz Al

O S S5 90D
ﬁ—ﬁg—ﬁ
— — o

o 9 X T 0

Konusu gayrimenkul ¢n teknik °z
nmazl ar il e il gi |l i vegria pla&rdka n

nmazén mevcut hal i ve Wékampi
varsayél ar ak tekni k °czel |l
I Ktir.

3_""'33
(ol eoRN¢)]
=
~—+
— o

o M
—

nmazl arén Dejerini Etkileyen Fakto°rl er
l u Fakteoerler

na ul akém aksl aréehareaab gjalk & mtl énayseeimd a
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47 Dejerl eme Kkl eminde Kullanélan Varsayeéeml ar
Nedenleri
Tar af e méetzadkaéhn mazdayr &€mi ni n tespiti tDelj ep | eentde
-al ekxmaseénda mevcut pazarda benzer °czel l i k|
edi | mi kgaoylramémmenkul I er tesmi tEmesai |l Kiajrik el aiet ér
Gelr Kndi r geynaeksliawé méd i kt e kuEmMmaabkl Maktk&d akt érn
i -in akaj édaki hususl arén ge-erlilijJi varsay
- Al écé ve satécée makul veednant ékl & hareket
- Tarafl ar dej erl eme konusu takénmaz Il e
sahibidirler vV e kendil erine azami fayda
etmektedirler.
- Takénmazén satékeé i-in makul bir s¢re tan
- ¥deme nakit veya benzeri yaaméll maltaa dperk.i n
- Takénmazén além satém ikl emi séraséenda ¢
faiz oranlaré ¢zerinden ger-eklexktiril mek

Gelir Kndi rYg&kmeaxié me

Bu yaklakém dejerl emesi yapélan m¢l ke ait g
al éer vei kapyomly©°nt emi ile dejer tahmini yap
Kapitalizasyon, gel ir tutarene dejer t ahmin
il kki lidir. Bu i klem, dojrudan ilikkileri,
de di kkate al ér. Genel bellbirrriskkseviyekimema&hip por e nsi b
yé¢ksek yatérém getirisi sajlayan gelir akeéexkeé
Kapitalizasyon or anée; al gél anan riskin de
bajl aménda pi yasaneén bekl enti | er imulan gétiti er n a |
oranl ar e, ge-mi Kt e ems al mel k1 er taraféndar
finansmanénén bulunabilirliji, cari vergi ya
Ems a | Karkél akt érmasé Yakl| akeéemé
Ems al Karkél akt @érmasé Yakl akémé benzeiglive |
piyasa verilerini di kkate al ér ve karkél akt ¢
yapar.
Genel ol arak karkeéel aktéreéelmasé yapeéelan m¢l k
me¢l kl erin satéxkl aréyl a karkel akteéerel ér Ks
di kkate al énabilir
Bu y°ntemde, yakén d°nemde pazara -ékarel mé
di kkate al énar ak, pazar dejerini etkileyeb
[

ayarl amasé yapeéel makta ve konu gayri menku
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Bul unan emsall er, ger¢lebi b irl ik, i mar du
beycekl &7 ¢, ticaret potansiyel:| gi bi kriterl
eml ak pazarénén g¢ncel dejerl endir mesi I -1 n
sahipleri il e yaheegksedrmeg kK pf i simi zdeki me Vv C Ut
faydal anéel mexkt ér

Mal i yet Yakl akeémé

Bu y°ntemde, var ol an bir yapénén g¢negmegz el
in K a edi | me mal i yetni dgegyerril neemmeksuil ¢ i -1 n baz

anlamda maliyet ya k|l akéméneén ana i I kesi kull aném
Kull aném dejer.i i s e, AHI -bir Kahés ona kark
bil mese bile malén ger-ek bir dejeri vardeéro
Bu y°ntemde, gay r%memlkiul Bi rnoknmailkan© negkro bekl e
sahip ol duj wediklaibru.l Bu nedenl @, dggyri me mk
yépranmadan, fonksiyonel vV e ekonomi k a-éda
zamanla azalacajée vadegy&l &rr. mRBivcubaihhhanagay
dejerinbinr haman yeniden inka etme maliyetin
edilir.

Gayrimenkul ¢n bi na mal i yet dejerl eri, Bay
Mal iyetl eri, binal arén teknik °zellikleri, b
ayné ©°zell i klielredre binmkaal agEn i nkaat mal i yet|
yapélan g°r¢é¢kmeler ve ge-mik tecr¢gbeleri mi ze
g°z °n¢nde bulundurul arak dejerlendiril mikt:i
Binal ardaki yépranma payeée, Re s mi Gazet enhae vy
payl aréné g°steren cetvel il e binanéen g°zle
hesapl anméxkt ér . Gayrimenkul ¢n dejerinin, ar
fiziksel olgudan meydana gel di i kabul edi | i
Gel i ktirme Y°ntemi Yakl akéemeé:

Arsargmeade geliktirilebilecek projeler, var s
yasal ol arak m¢mkye¢n, finansal ol arak ol anakl
ver i ml.i ol mase beklenir.

Bu -al exmal ar da projenin giri ki mci yone¢nde
kaps amda proje Kkonusu Lréngegn yer al dej e s e
gel eceje y°nelik beklentilerin incelenmesi \
yapél masé durumunda yapélacak harcamal ar t aft
politikal are vV e gexied!| efrii zidii Kk atee paleéghnar ak
harcamalarla ilgili bir gelr -gi der tahmini yapeéel ér . Pr c
durumunda sekt®°r¢gn genel dur umu, benzer proj
ekonomi k kokul |l ar Ve beklentiledi - evar sxaiyrea
bul unul ar ak, projenin performans tahmini y a
hesabé, gelirlerin indirgenmesi y°ntemi il e
38 Vatan Caddesi Eml ak Bankasé Konut IFATKHA3 KISTGIWNBA&LL: 1 Dair e:

Tel: 0212 635 11 61 Faks: 0212 635 11 63 www.rehberdegerleme.com.tr - rehber@rehberdegerleme.com.tr

20180210761


http://www.rehberdegerleme.com.tr/
mailto:rehber@rehberdegerleme.com.tr

geeh?e;(ia¥rir:er;]l;u' Danékmanl ék A. k. ‘ QEHBE?

Gel i ktirme y°ntemi il e m¢gl kegn geli ktiril mik
dejerden g¢ncel md lalkk éd enjaesréei meg mk ¢ nd¢r .

48 Kull anél an Dejerl eme Tekniklerini A-eékl ay
Y°ntemlerin Se-ilmesinin Nedenl eri

Dejerl eme -alékmasénda mevcut pazarda benzer
edi | mi K ol an gayri menkul |l er velifjkiira-igrel iEnm
Kar kK €1 a Kk taékrlnaak € nyé il e Gel ir Kndiygge men méxad |
Takénmazl ar én bul unduj u b°l gedeetkiilexipdénl ven t e s
resmi Kurul ukl ardan t emin edil ebilen bil gi
sonu-|larén Yorunmlraandiaasé il e dejerl eme yapéel:r
sonucu ul akeéel an dejerl erin ortal amasé il e
kokul l aréndaki TL cinsinden nakit veya na l
belirl enmiktir

49 | zerinde Proje Geli«knt iBoikl eAr aAzris avlearPer oj e |
Dejerl eme komadau tz@&ké nde proje geliktiriler
dej il dir Dejerl eme i kKl emi binedaki 3maldlei y étaij élkns
bl ¢m¢ kapsamaktadéer. Bu nedenle proje geli«xk

410 Nakit/ Gelir Akémlareée Anali zi

Dej er |l eme Konusu takénmazl ar én n i

tel i]i vV e
bul undurul arak Direkt Kndirgeme Yakl

bul unduj u site i -erisinde vV e bel gede yer

d¢kkanén kira bedell eri i ncelenmik; dejerlen
bedellerinin  82-88 TL/m ol abi |l ecejJ i kanaatine vareél méecx
d¢kkan ve i kyerleri I -18 iy édblrgrta kk i °ormag °-ragrl pnegnké

hesapl anmékt eéer .
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e r| ok Nitelik BRI T B"[i)me*?"i S oAaviex k| verrex B¢ra¢rtp 1 piyasa
é ] TL/ mpy Dej er Dej er i (Yel) Dej eri

1 F1 D¢kkan As m;g 1 152 82 12.464 149.568 13 1.944.384
2 F1 D¢kkan As m; 2 201 82 16.4 82 197.784 13 2.571.192
3 F1 D¢kkan As m; 3 132 82 10.824 129.888 13 1.688.544
4 F2 Asma Kat |l é 1 43 86 3.698 44.376 13 576.888
5 F2 Asma Kat |l é 2 45 86 3.870 46.440 13 603.720
6 F2 Asma Katl e 3 45 86 3.870 46.440 13 603.720
7 F2 Asma Katl é 4 45 86 3.870 46.440 13 603.720
8 F2 Asma Kat |l é 5 47 86 4.042 48.504 13 630.552
9 F2 Asma Katl é 6 45 86 3.870 46.440 13 603.720
10 F2 Asma Katl e 7 45 86 3.870 46.440 13 603.720
11 F2 Asma Kat |l é 8 44 86 3.784 45.408 13 590.304
12 F2 Asma Kat |l é 11 44 88 3.872 46.464 13 604.032
13 F2 Asma Katl e 12 44 88 3.872 46.464 13 604.032
14 F2 Asma Katl é 13 44 88 3.872 46.464 13 604.032
15 F2 Asma Katl & 14 45 88 3.960 47.520 13 617.760
16 F2 Asma Katl é 15 45 88 3.960 47.520 13 617.760
17 F2 Asma Katl e 16 45 88 3.960 47.520 13 617.760
18 F3 Asma Kat |l é 1 90 88 7.920 95.040 13 1.235.520
19 F3 Asma Katl é 2 45 88 3.960 47.520 13 617.760
20 F3 Asma Katl é 3 45 88 3.960 47.520 13 617.760
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21 F3 Asma Katl é 4 45 88 3.960 47.520 13 617.760
22 F3 Asma Kat|l é ) 45 82 3.690 44.280 13 575.640
23 F3 Asma Katl é 6 90 82 7.380 88.560 13 1.151.280
24 F3 Asma Katl é 7 90 82 7.380 88.560 13 1.151.280
25 F3 Asma Katl é 8 45 82 3.690 44.280 13 575.640
26 F3 Asma Katl é 9 45 82 3.690 44.280 13 575.640
27 F3 Asma Katl é 10 45 82 3.690 44.280 13 575.640
28 F3 Asma Katl é 11 45 82 3.690 44.280 13 575.640
29 F3 As ma KRgHlea 12 90 82 7.380 88.560 13 1.151.280
30 F4 Asma Katl é 1 43 82 3.526 42.312 13 550.056
31 F4 Asma Katl é 2 45 82 3.690 44.280 13 575.640
32 F4 Asma Katl é 3 51 82 4.182 50.184 13 652.392
33 F4 Asma Katl é 4 45 82 3.690 44.2 80 13 575.640
34 F4 Asma Katl é 5 45 82 3.690 44.280 13 575.640
35 F4 Asma Katl é 6 46 82 3.772 45.264 13 588.432
36 F4 Asma Katl é 7 46 82 3.772 45.264 13 588.432
37 F4 Asma Katl é 8 45 82 3.690 44.280 13 575.640
38 F4 AsmaKat | € Dy 9 45 82 3.690 44.280 13 575.640
39 F4 Asma Katl é 10 43 82 3.526 42.312 13 550.056

TOPLAM 2.285 191.758 2.301.096 29.914.248
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411 Mal i yet Olukumlareée Anali zi

Dejerl eme k309n u s e t tax énknatz mel ki yet Kur
dejrel emede maliyet analizi y°ntemi kull anél meé

412 Dejerl emede Esas ZAdrenaat 8en¥rneklerinin T

Sat ek Bedell eri il e Bunlarén Se-il mesinin Ne
Bu y°ntemde Pazar bilgilerinden faydal anél mé
-éekar él méx bagzre menkul |l erin kiral ama Ve s a
emsaller dikkate al énar ak Pazar dejerini etkileyebil
fiyat ayar | amasé yapéek aermaizd ean kesat écK birim
bel irl ermBnilktniarn. emsal |l er yeonbrpy /kéga&fi rekl am
kull aném fonksiyonu gi bi kriterler dahilinde
1- Turyap Alkent Gayrimenkul (Tel: 0 212 352 87 87 )

Dejerl eme konusu takénmazAlkeny &#laém é kodae mdal,l u
27, 00 m| ol ar ak beyankadl udgpknid.agoieml Bedelle ki r al ek
ol duju °jJrenilmicktir.

Emsal ta&&omamu ve fziedilk skdler?® I t abanmt gjl leé kel
negatif yS5wndeetoBye d¢gzeltmesi yapél mékteéer.
BKRKM KKRA DEJERK 27 m| 148,14 -TL/m|/ay
D! ZELTME SONRAREM BKRA DEJER 27 m| 96,30 -TL/m| /ay
2- Turyap Alkent Gayrimenkul (Tel: 0 212 352 87 87 )

Dejerl eme konusu takeénmazAl kyeak & n¢ alk ®kreu md-ai,nd
62, 00m]| ol ar ak beyan ol unan g ITL ibedellek &t r a l¢, & Kk
ol duju °jJrenilmicktir.

Ems a | t aranomawemu ve fziezlilkiskelle r9 i ti bavarytl &) IkE
ol up, pozitifkeyefde e zel t mesi yapeéel méexkteéer .

BKRKM KKRA DEJERK 62 m| 72,58 -TL/m| Jay
D! ZELTME SONRASI BKRKM KKRA 62 m| 87,10 -TL/m| lay
3- Turyap Alkent Gay rimenkul (Tel: 0 212 352 87 87 )

Dejerl eme konusu takeénmazAkeny &laém é kodae mdal,l u
13, 00m] ol ar ak beyan ol unan.10Q Tk bedellek &t r al l¢ & Kk

ol duju °Jrenilmicktir.

Ems al tagomamu ve fiziksel cE2esimemibéni | et DL
negatif y°nde Wé0efiye d¢gzelt mesi yapeéel mékteéer.
BKRKM KKRA DEJERK 13 m) 161.53-TL/m]|/ay

D! ZELTME SONRASI BKRKM KKRA 13 m| 96,92-TL/m| /ay
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4- Remax Time  Gayrimenkul (Tel: 0 212 3528080 )
Dejerl eme konusu t akoBumdaa zAal kyeak énSi t esi kar kK
bulunan, 75 , 0 0 m| ol arak beyan ol unariw.00QiTL bedellek a t (
kiralék olduju °Jrenilmicktir.
Emsal tae&momamu ve fiziksel ©°zell veheéaijl et ol

negatif y° ndeSk%r efi yanedsgz eglatpél méxkt ér .

BKRKM KKRA DEJERK 75 m| 93.33-TL/m] /ay
D! ZELTME SONRASI BKRKM KKRA 75 m| 88,66 -TL/m|/ay
5- Turyvap Alkent Gayrimenkul (Tel: 0 212 352 87 87 )

Dejerl eme konusu takeénmazAl keak & n¢ alk «kreu md-ai,nd
70, 00 m] o lbseryalh ol unan giri k .7kO0afL betdlellk kkainréanl é&

ol duju °Jrenilmicktir.

Emsal tae&momamu ve fiziksel ©°zell vReheénaijil et ol
negati f yYWkredef%ye d¢gzeltmesi yapél méekteéer.
BKRKM KKRA DEJERK 75 m| 95,71 -TL/m| /ay

D! ZLTME SONRASI BKRKM KKRA 75 m| 90,93 -TL/m| /ay

6 - Coldwell Banker Sinerji (Tel: 0212 324 07 01 )
Dejerl eme konusu takénmaZa&ngakéemokbehumaha,des

cephelii konumda bulunan 200, 00m] ol arak bey
3.500 .000 TLbedelle sat el ék ol duju °jJrenilmiktir.
Emsal tae&momamu ve fiziksel ©°zell veheénaijl et ol
negatif y°rndeefoRPe d¢gzeltmesi yapél mékteéer.
BKRKSATIREJERK 200 m| 17.500 TL/m)]

D! ZELTME SONRASI| SAKIRKEAM ERK 200 m) 14.000 TL/m|
/-Turyap Mecidivyek®°y Gayri me2tek8647 (Tel : 0 212
Dejerl eme konusu takénmaEthi yakéb?° kgasaimudde c a
cephel] konumda bulunan 75, 00m] ol arak beyes
790.000TL bedelle sat él ek ®&fJdenil mi ktir.

Ems al t agkmomazanu ve fizi ksel °©zel | dekdvemit aj t E
ol up, pozi t30fkey®erfde e d¢zel tmesi yapél mékteéer.
BKRKSATIREJERK 75 m| 10.533 TL/m)]

D! ZELTME SONRASI| SAKIRKEMM ERK 75 m| 13.692,30 TL/m]|
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8- Evax Gayrimenkul (Tel: 0 216 469 69 47 )
Dej er |l eme Kkonusu takéenmazae yyta knéorq | k o nCilandddae,s i
cepheli konumda bulunan 50, 00m]| ol arak beye

675.000 TL bedelle sat el ek ol duju °Jrenilmicktir.

BKRKSIATIBREJ ERK 50 m] 13.500 TL/m]

9-T,fek-iojullaré Emlak (Te)l: 0 212 280 86 5!
Dejerl eme konusu takénmaama yakeédhe Ko nauenghlael i ,
ol arak beyan olunan girik Klabedele¢k&ta@leak 70 18
°Jreni |l mi ktir.

Emsal ta&d&mumayefiz i kseaeleld i kl er i I t abanmt gjl leé kel
negatif y°rndeefoBPe d¢gzeltmesi yapél méekteéer.
BKRKM KKRA DEJERK 370 m) 21.081 -TL/m]/ay

D! ZELTME SONRASI BKRKM KKRA 370 m]| 13.300 -TL/m|/ay

10 - Cengiz Emlak (Tel: 0 212 270 00 78 )

Dejer¢dekonusu takeénmaza Wakeert kpeum@dddesi 0ne
mesafede bul unan 250, 00 m]| ol ar ak beyan ol
3.500.000 TLbedelle sat el ek ol duju °Jrenilmicktir.
Emsal ta&d&omamu ve fiziksel °zell vieheunmlipl 8t i k
negatif yXredef%y% e d¢gzeltmesi yapél méekteéer.
BKRKM KKRA DEJERK 250 m]) 14.000 -TL/m|/ay

D! ZELTME SONRASI BKRKM KKRA 250 m]) 13.300 -TL/m|/ay

rée emmonusu takénmazén bul unduj u b°l gede
anl areéen bijrerm egl®2tf@0nT Id/em] 12.826.-TL/ m]| ; ayl
m kira dej] &00-dgLi mijno0,80eTL/ m] araséenda d
enmi Ktir.

413 Emsal Karkeéel akt ér maG°%ra«&k | dijéamré nfanal i z i

Bunun sonucunda emsall erde ol UKk muk olénesesi bir

gayrimenkull erin yeri, konumu, beyekl ¢ ¢ ve
amacén

azl ej e, me¢ Kt er i cel bi, manzar a v
I

e
nedenl erden dol ayé akajéda belirt.i diji gibi
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Takénmazl arén yasal k ul liarniénm saaltaénké d¢ezjeerriin dheen:
KDV hari- toplam $8&G1889%0 dEf ecliada&k hesapl anmeé
SNir Bll\look RIS Bg"] i ‘fn . AI:nrmé 1t SIQ? er Deriyaesa: i
No TL/m |
1 F1 D¢ kkan As ma 1 152 12.900 1.960.800
2 F1 D¢ kk s ma K3 2 201 12.900 2.592.900
3 F1 D¢kkan Asma 3 132 12.900 1.702.800
4 F2 Asma Katl e 1 43 13.500 580.500
5 F2 Asma Katl e 2 45 13.500 607.500
6 F2 Asma Katl e 3 45 13.500 607.500
7 F2 Asma Katl e 4 45 13.500 607.500
8 F2 Asma Katl e 5 47 13.500 634.500
9 F2 Asma Katl e 6 45 13.500 607.500
10 F2 Asma Katl e 7 45 13.500 607.500
11 F2 Asma Katl e 8 44 13.500 594.000
12 F2 Asma Katl e 11 44 13.900 611.600
13 F2 Asma Katl e 12 44 13.900 611.600
14 F2 Asma Katl e 13 44 13.900 611.600
15 F2 Asma Katl e 14 45 13.900 625.500
16 F2 Asma Katl e 15 45 13.900 625.500
17 F2 Asma Katl é 16 45 13.900 625.500
18 F3 Asma Kat|l e 1 90 13.900 1.251.000
19 F3 Asma Katl e [ 2 45 13.900 625.500
20 F3 Asma Katl é 3 45 13.900 625.500
21 F3 Asma Kat |l é 4 45 13.900 625.500
22 F3 Asma Kat|l e 5 45 12.900 580.500
23 F3 Asma Katl e 6 90 12.900 1.161.000
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24 F3 Asma Katl e 7 90 12.900 1.161.000
25 F3 Asma Katl é 8 45 12.900 580.500
26 F3 Asma Katl é 9 45 12.900 580.500
27 F3 Asma Katl e 10 45 12.900 580.500
28 F4 Asma Katl e 11 45 12.900 580.500
29 F4 Asma Katl é 12 90 12.900 1.161.000
30 F4 As ma KRgHlea 1 43 12.900 554.700
31 F4 Asma Katl e 2 45 12.900 580.500
32 F4 Asma Katl e 3 51 12.900 657.900
33 F4 Asma Katl e 4 45 12.900 580.500
34 F4 Asma Katl e 5 45 12.900 580.500
35 F4 Asma Katl e 6 46 12.900 593.400
36 F4 Asma Katl e 7 46 12.900 593.400
37 F4 Asma Katl e 8 45 12.900 580.500
38 F4 Asma Katl e 9 45 12.900 580.500
39 F4 Asma Katl e 10 43 12.900 554.700
TOPLAM 2.285 30.183.900
414 Kira Dejeri Analizi ve Kullaneéelan Veriler
Kon u takénmazl ar én bul unduju b°l gede yer a |
i ncel enmi K emsallerl e benzer °czelli klerdek
cephesine g°re ayl ék birim kira dejerleri t €
mi mar i ve fizarkiselce@pxhrd Iv&klrekl am kabiliyet!/l
g° z °ne¢gnde bul u3dadet arbaskj é ms € z bel ymkliake
78-86 TL/m] kirabedeli ©°ng®°r ¢l teirer i ama-1|l¢e& gayrnmriimerkku

-ar panweel otadr &ki | mi Kt i

KDV Hari- toplam ayl
191.758 -TL(Y¢zdoksanbirhb

ek kira dejeri;
I ny erdirye d)a Irlaise ki z

KDV Dahil toplam aylek kira dejeri;
226.274 -TL(Kki y¢zyirmialtéebi mMmigkiky 42 yeatsmi)kd®rt
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415 Dejerl eme Konusu Takénmazén Sigorta Dejer

Séer| Blok Baj € ms Br ¢t Birim De Sigorta
No No Bl ¢m [ Al an m TL/ m] Dej er. (T
1 F1 1 152 800 121.600
2 F1 2 201 800 160.800
3 F1 3 132 800 105.600
4 F2 1 43 800 34.400
5 F2 2 45 800 36.000
6 F2 3 45 800 36.000
7 F2 4 45 800 36.000
8 F2 5 47 800 37.6 00
9 F2 6 45 800 36.000
10 F2 7 45 800 36.000
11 F2 8 44 800 35.200
12 F2 11 44 800 35.200
13 F2 12 44 800 35.200
14 F2 13 44 800 35.200
15 F2 14 45 800 36.000
16 F2 15 45 800 36.000
17 F2 16 45 800 36.000
18 F3 1 90 800 72.000
19 F3 2 45 800 36.000
20 F3 3 45 800 36.000
21 F3 4 45 800 36.000
22 F3 5 45 800 36.000
23 F3 6 90 800 72.000
24 F3 7 90 800 72.000
25 F3 8 45 800 36.000
26 F3 9 45 800 36.000
27 F3 10 45 800 36.000
28 F4 11 45 800 36.000
29 F4 12 90 800 72.000
30 F4 1 43 800 34.400
31 F4 2 45 800 36.000
32 F4 3 51 800 40.800
33 F4 4 45 800 36.000
34 F4 5 45 800 36.000
35 F4 6 46 800 36.800
36 F4 7 46 800 36.800
37 F4 8 45 800 36.000
38 F4 9 45 800 36.000
39 F4 10 43 800 34.400
TOPLAM 2.285 1.828 .00 0
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416 Gayrimenk ul ve Buna Bajl é& Haklaréen Hukuki Du

Dejerl eme koanm@msmazl| ar,Dedenil edne t ar iherhangiliri bar
hukuki sorun bulunmamaktadér.
417 Bok Arazi ve Geliktirilmik Proje Dejeri A

Varsayémlar aheSd&haxlear

Konu Dej er | eme I K1 e mi k at miginalardaybaltnan 3R u r addét mu k
baj émseéz bl ¢ mg¢ kapsamaktader. Bu nedenl e
uygul anmaméckt ér

418 En Y¢ ¢ksek ve En Kyl Kull aném Dejeri Anal.

En i

y ve en verimli@i knu Inl avneéyma byoakp édiarnda&mr & 2 |
fizik

I

a

k

ol ar ak m¢ mk ¢ n uygun bir bi -i mde
n y¢ksek dejerle sonu-1Ianan
i i n veri mli gdiumelidianeéem
dektan ve -exitl:i i

yape
kul |
Anc a
sonu
Fi zi ksel ol arak kull anémé m¢mke¢n,
Yasal mevzuata uygun,

Ekonomi k a-éed
¥nerilen kul/l

an faydal é,
aném azami d¢gzeyde verimli o

E g

Tan sorul arén kriterleri sajlayan kull aném e
-al ékma kapsaménda dejerl eme konusu takénma:
ve -evresindeki yapélakmal ar il e uyumlu ol ar
iD¢ kkam Kk Yewija dikegnegl mektedir.

419 M¢kterek veya B°l ¢nm¢gk Késémlarén Dejerle

De
bi

-
@D

eme tkoam@&msmazl ar tek bir mal i ke ait ol u
'l aném bul unmamaktadér .

4.20 Hasél at Payl akéemé ve Kat Karkél éjée Y°enten
Ems al Pay Oranl ar é

Dejerl eme tarihi i tibaré ile parsel czerind
veya parsel i-in yapeéel méx her hangi bir has
s°z|l ekmesi buldemmamakt a
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B¥L! M 5

ANALKZ SONUCLARI NI N DKERKLIRMENKD

51 Farkl é Dej er | eme Met odl ar énén vV e An g

Uyuml akt érél masé ve Bu Ama-la Kzl enen Y©°n
Dejerl emeye konu takénmazeéen piyasa dejerinin
takéyan ve sateéexkal/ kiraya s un udspiedleret Emsal gayr
Kar kél aktérma y°nt emi il e Gelir Kndirgeme Y?°
El de edilen sonu-larén bir arada yoruml anma
i ki y°ntem sonucu ul akélan dejerlerin ortal

pyasa kokull aréendakKiDVT Lh awaikiistt ndeywa naki't kar
takdiri yapeél méxteér.

EMSAL KARKI LAKTI RMA YAKLAKI

(KDV HARKG®) 30.183. 900 ,00 TL

GELKR KAPKTALKZASYONU YAKLAI

(KDV HARKG®) 29.914.248 ,00 TL

UYUMLAKTI RI L MAIBAPIPEJ ERK

(KDV HARKG) 30.050 .000 ,00TL

KKRA DEJERK (KDV HARKG¢) 191 .758 ,00 TL

52 Asgari Bilgilerden Raporda Yer Ver i |l me
Al madékl arénén Gerek-eleri

Rapor i-erisinde asgari bilgil erddemaymark tvaareir

53 Yasal Gerekl erin Yerine Getiri p Get i

i
Uyarénca Al énmasé Gereken Kzin ve Belgel
Ol arak Mevcut Olup Ol madej e

Dejerl eme kawé@smazl ar k at mel ki yet | i vkat pr o
m¢lkiyetinege - mi kK ve yasalt smaml-dmaxktndr .
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54 Dejerl emesi yapeéel an Gayrimenkul ¢n, Gayr
veya Gayrimenkule Bajl é Hak ve Faydal ar én
Ortakl ékl arée Portf°oy¢ne Al énmasénda Serm
¢ter-evesinde Bir Bragel] 0Ol up Ol

Dejerl eme konusu takénmazl ar k at me¢l killget | i

uyuml u ol mal ar e, tmepw ukaykatlllamé m Ikeki |l Il erini

nedeniyl e GYO pBmnad f oy ameak A al énmal ar énén S ¢
t é

Mevzua Cervegensi mldeéuj u kanaatine vareéel méxt

55 Dejerl eme Konusu Gayri menkul Kl e KI gili
Yapél mék Dejerleme ¢al ékmal aré Hakkénda B

Konu takénmaz i -in firmamézca 2 80711221 210 1 7
numar al aré gayri menkul a=z§relrdema&xtréarp.or $° zh k.
dejerl eme konusu takénmaz i -1 n;
Kdv Hari - Piyas=a Da8p46.000TL
Kdv Dahi l Pi yas=a D33328.200TL
ol arak hesap ve takdir edil mixkktir.

B¥L! M 6

SONUC¢
61 Sorumlu Dejerleme Uzmanénén Sonu- C¢ml esi
Takénmazén yukar éda belirtilen ©zel Ijiuknldear i
ASat el abilirobKinialean&biel ot duju °ng°r ¢l mekted

6.2 Ni hai Dejer Takdir.i

Al arko Gayri menkul Yatérem Ortakéebjé¢iAapnne
inceleme s onucunda; Kst anbul KI i, Beki ktak KI-esi, R
ada, 1 parselde kayeéetl é& 39k cadwenu,b alj ¢gynskelze Jhbel,
°czelli kl eri vV e °czellikle i mar dur umu di kk
sonucunda e ms al k ar K & la& tetarmes gelm indirgemesi y a k | a Hedawpt
edilen dejeri g°z ©°n¢ nde0.06.2018 ntatiblir mdvaltudirum d a

dejerl erinin;
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KDV Hari- Piyasa Dejerinin,;
30.050 .000 TL (Otuzmilyonellibin T¢r k Dirasé

KDV Dahi l Piyasa Dejerinin;
35.459 .000 -TL(Ot uzbekmilyond©rt yTizrekl IDiidroaksuéz bi n

KDV Hari - toplam ayl ek kira dejeri;

191758 -TL (Y¢zdoksanbirbinyediye¢gz)ellisekiz Teérk
KDV Dahil toplam ayl ék kira dejeri;

226.274 -TL (Kki y¢zyirmialtébinikiyg¢gzyetmikdert T
ol acaafemin ve takdir edil miktir.

Rapor tanzim tarihi I tibar.i il e T.C. Mer kez
ALl k: 1 USD-TL 3EURG:%,3092 -TL , SATI k : 1-TuSBURO4#53588 9-OL
Durumu ve kanaatimizi ifade eden dejnerrléezme r

RAPORU HAZIRLAYANLAR

) g KU
P SAMARMrcRRYE VEN
rl eme DeUtzF'“mannwé"m,.w e Uzmané
No: 400699° Ssiox ¢ "“’mmsp Lis:
fiollz S\::’D 20639
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