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RAPOR Bi LGIi LERI

SOZLESME TAJL 1.11.2023
DEGERLEME
BASLANGI C T;&MQW3
DEGERLEME
BiTiS TARI H 28.12.2023
RAPOR TARI HIi 29.12.2023
RAPOR NO ALGYO-2310077
KULLANIM AMACI PAZAR DEGERI TESPI TI

3 I STANBUL iLIi BUYUKCEKMECE 1| LGCESI"
DEGERLEME KOPQAR$ISINDA BULUNAN 10 ADET i SYER

g ALKENT 2000 MAHALLESI, YEDITEPE C

DEGERLEME Al gj TEsi, NO:1, ALKENT 2000 CARSI
Onur OZGUR-Degderl eme Uzmanit (Lisa

RAPORUHAZRLAYAN | 6" 56 g YUCEL KARAGOZ - Deger | eme
Eren KURT - Sorumlu Degderl eme Uz
Bu degerl eme raporu; Sermaye Piya
Piyasasinda Faaliyette Bulunacak

RAPORUN KAPSAMI Hakkinda Teblig "in (111-62.3) 1
hazirl anmi stir.
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YO

NETIi Ci OzETI

DEGERLEME CALI SMASI NA

i Li SKIi N BilL

RAPOR TURU

STANDART DEGERLEME RAPORU

MULKI YET DURUMU

TAM MULKI YET

DEGERLEMENI N AMAC

PAZAR DEGER TESPI TI -

BAGI MSI1 Z DENETiIi M RAPORUNDA KU
OZEL VARSAYI MLAR BULUNMAMAKTADIR
KISITLAMALAR BULUNMAMAKTADIR
MUSTERI TALEBI HERHANGI BIi R MUSTERI TALEBI B
ANA GAYRI MENKULE iLisKiN Bi LGIi LH
ALKENT 2000 MAHALLESIi, YEDITE
ADRES 2000 SIiTESi, NO:1, ALKENT 200
i STANBUL
i STANBUL iLi, BUYUKCEKMECE 1iL
TAPU KAYDI MAHALLESI, ADA: 180 PARSEL:1 1

NO' LU BAGI MSI Zz BOLUMLER

ARSA YUZ OLCUMU

24935, 00 m?

TAKS:0,25, KAKS: 1.00, H(MAX) 2 KAT, KONUT ALANI (HAVZA

- DI SI  ALAN)
I MAR DURUMU EMSAL: 0, 15, H( MAX) 2 KAT, KO
KORUMA ALANI)
Konut (Pl an notlarina gore, t
EN VERI MLIi VE EN iiYlI KU|lge¢cmeyecek buyiuklukte, parsel
ticaret kullanimrna da izin v
YAPI YA I LIiSIKIN BiLGIiLER
Bagi msiz BO6l dm SYapirm Yi | 19
Market Konut
Yol Kotu Ustio KgdYol Kotu Al t]
ANA TASI NMAZ Yol Kotu Alti KgYol Kotu Al ti
o Asansodr Kapasi
Otopark Kapasitesi: (A3 BLOK), 5 adet (A5 BLOK)
MEVCUT FONKSi YONLAR Konut -Diukkan
i NSAAT ALANI Toplam insaat AlI32425,55 m?2
SATI LABIi LI R ALAN 10 Adet Dikkan 9756, 00 m2

ALGYO-2310077 B. CEK

MECE

(DUKKANLAR)



FIi NANSAL GOSTERGELER
KAPIi TALI ZASYON ORANI 5,00%
GERiI DONUS SURESiI (YIL) |20
Bi Ri M SATI S DEGERI 76.000-87.000.-TL/ m?
Bi Ri M Ki RA DEGERI 360-385.-TL/ m2/ ay
DEGERLEMEYE I LI SKIN BiLGIiLER
KULLANILAN YAKLASI M GELiIi R i NDi RGEME YAKLASI MI
DEGER TARI Hi 29.12.2023
PAZAR DEGERI (KDV HARI C) |68.040.000 TL
PAZAR DEGERI (KDV DAHI L) |81.648.000TL
PAZAR Ki RASI (KDV HARI ¢) |283.500TL
PAZAR Ki RASI (KDV DAHI L) |340.200TL
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i Ci NDEKIi LER

icindekiler

Ekler

1-Degerl eme Hizmeti Bilgiler:i
11 -Degderl eme Hizmetinin Amac.]
1.2 -Dederl eme Hizmetinde Hi zmet.i Al an ve
13-Degerl eme Hizmeti Ile il1lgili Talepler
14 -Degerl eme Konusu Gayrimenkul 1ig¢in Yap
15 Degerl eme Konusu Gayri menkul i¢cin Sir
~“ "Tarihlerde Yapilan Son Uc¢ Degerl emeye

2-Degerl eme Konusu Tasinmazin Miulkiyet ve
21 -Tapu Kayirtlar
2.2 - Takyidat Bilgileri

23-Kullanimina iliskin Yasal izinler - i
3-Degerl eme Konusu Tasinmaz ile ilgili Bil

31-Tani mi

32-Konumu ve Yakin Cevre Ozellikleri

33-Ulasim Ozellikler:i

34-Tasinmazin Fiziki Ozellikleri
4-Degerleme ile ilgili Analizler

41 -Tasinmazin Bulundugu Bolgenin Ozellik

42 -Degerl eme Hi zmetini Stnirlayrcit-Kisit

43-Bilgilerin Kaynagi

44 - Deger i Etkileyen Faktorler
5-Degerl eme YOontemler.i

51-Pazar Yakl asi mi

52-Yeniden insa Etme ( ikame ) Maliyet:i

53-Nakit Ak1 s ( Gelir ) Yakl asi mi
6-Tasinmazin Degerleme Isleminde Kullanil a

6.1-Pazar Yakl asi mi

62-Yeniden insa Etme ( ikame ) Maliyet:i

63-Nakit Ak1 s ( Gelir ) Yakl asi mi

64-En Etkin ve Verimli Kullanitmi Anali zi

65-Verilerin Degerlendiril mesi
7 - Sonug

71-Sorumlu Degdgerl eme Uzmaninin Sonug¢ Cim
72 - Ni hai Deger Takdiri

EKLER
Ek 1- Mal ki yet Listesi
Ek 2- Tasinmazi go6steren fotograflar
Ek 3-Yapilasmaya iIliskin Belgeler(kopya)
Ek 4-i mar durum yazisi (kopya)
Ek 5- Tapu Kaydi - (Takbis belgesi-kopya)
Ek 6-DeJerlere iIliskin Tablolar

Ek 7 - Tapu Suretleri (kopya)
Ek 8- Degerl eme Uzmanlaritnin Lisans ve

ALGYO-2310077 B. CEKMECE (DUKKANLAR)
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UYGUNLUK BEYANI

bilgiler cercevesinde dogrudur
* Analizler ve sonuc¢lar sadece belirtilen
, Degerl eme Uzmaninin degerl eme konusunu
disinda herhangi bir il gisi bul unmamakt
Degerl eme Uzmaninin uUcreti,; raporun her
* degerl eme hizmeti sirasinda harcanan en
belirlenmektedir.
* Degerl eme ahl aki kural ve performans st
* Degerl eme Uzmani, mes | eki egitim sartl e
, Degerl eme Uzmaninin dedgerlemesi yapitlan
6nceden deneyi mi mevcuttur.
* Degerl eme Uzmani , miul kKo ki sisel ol ar ak
., Rapor belirtilenlerin haricinde hig¢ Kk

da
yardi mda bul unmamistir.

ALGYO-2310077 B. CEKMECE (DUKKANLAR)
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1 - DEGERLEME Hi ZMETI Bi LGi LERI

11 -Dederl eme Hizm

Bude ger rapomiga s a g bildilari bulunan i st ahlBilyikcelk meda& ¢cabu
Mahallesi, 180 ada 1 parselde yer alan 10 adet t a s | n ndaez§ienr |tagimimdeki Pazar
degerinin belirl enmesi amac| ile hazirlanm

“r

Bu deder |rappore;, Sermaye Pi y askawsriul u” Sieurnm®y ¢ a s a saaliyeltta
Bulunacak GayrimenkulDe g e r IKamei | g k & n Tnedbal' i @1-62.3) 1. Maddesinin 2.

Fikrasi kapsaminda hazirlanmistir.

Pazar Degeri, Uluslararasi Dederl eme Standa
Bir mi | kuygun bir pa z ar | aamadni I nogbaimden b a § 1 nisteklizbir a | 1 cisteklil ba
sat laaia s | medangi bir zorlama ol ma k svwezti enr a f heehanginbir i | i s

et kil enmeyretalédn mblgilia basiretli ve iyi niyetli bir s e k i Hargleet ettikleri bir
anlasma ¢cercevesinde degerl eme tarihinde el

1.2 -Degderl eme Hizmetinde Hi zmeti Al an ve Veren

Al arko Gayrimenkul Yatirim OrtakIlig:r A.S.
Mual lim Naci Cad. No: 69 34347 Ortakoy-Besi

1.2.2 - Hizmeti Veren Kurum Bilgisi

Reel Gayri menkul Degerl eme A. S.

Me c i di Mah.kBilyy U k Caddesi, R a sR 1t Sakak, Ahmet Esin | $lerkezi, No: 4, Kat: 2,

Sisli [/ |1STANBUL
i stanbul Ticaret Odasi - Sicil No 527073-4
Reel Gayri menkul Degerl eme A.S. 30.06.20014
yayil nl anan ana sd6zlesmesinde belirtildigi a
islemi yapmak UOzere kurul mustur.
Basbakanl i1 k Sermaye Piyasasi Kurulu' nun (SP
Sermaye Piyasas!i Kurulu mevzuati c¢ercevesin
alrnmistir.

1.3-Degdgerleme Hizmeti ile ilgili Talepler

Hizmeti alan kurumun, a s a § bilgileri bulunani st ainlBii)ly ik cek me@& ¢ abu
Mahallesi, 180 ada 1 parselde yer alan 10 adet t a s I n ndaezgienr |tagihimdeki Pazar
Degeri'"nin belirlenmesi talebi bulunmaktad:!

ALGYO-2310077 B. CEKMECE (DUKKANLAR)
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14 -Degderl eme Konusu Gayri menkul l¢cin Yapila

S6z konusu tasinmaz ic¢in ALGYO-2310077 nunm
Onur OZGURwporuhazirdagen lueamaodarak, Ser iSéda YUCEKARAG
kontrol eden d e § e r lu e maatarak ve Eren KURT onaylayan sorumlud e e r lue me
ol arak goérev almistir.

15 Degerl eme Konusu Gayri menkul l¢cin Sirket
~ Tarihlerde Yapilan Son U¢ Degerl emeye il
De § er lkenuse gayrimenkuller i ¢ 5 hr k ett @ ma fz dahal @ m c etdililerde 1 adet
degerl eme raporu hazilanmistir.
RAPOR-1 RAPOR-2 RAPOR-3

Rapor Numar|l ALGYO-1410010

Rapor Tarihi 29.12.2014

Rapor Konusu 10 ADET B.B.

Berrin KU
Raporu Hazir SEVER
A.Ali YERTUT

Takdir Edilen Toplam
Ni hai Deg 6.007.500
(KDV Harig)

ALGYO-2310077 B. GCEKMECE (DUKKANLAR) WSS |



REEL

DEGERLEME
Gayrim

kul - Fizibilite - Proje

2 - DEGERLEME KONUSU TASI NMAZI N MULKI YET
21 -Tapu Kayrtlari
180 ADA 1 PARSEL

il - I STANBUL

il cesi - BUYUKCEKMECE

Bucagi Do

Mahallesi : AKCABURGAZ

Koy L.

Sokagi Do

Meuvkii : CAKMAKTARLA SIRTKOYALTI BALDI RAN

Pafta No

Ada No . 180

Parsel No 1

Al ani 24,935, 00 M2

Vasf MARKET Bi NASI BES ADET A BES TIi Pi

APARTMAN BLOKU

St niri . PLANINDADIR

Tapu Cinsi - KAT MULKI YETI

Sahibi - ALARKO GAYRI MENKUL YATIRI M ORTAKL

Hi sse Or: 11

Yevmiye No . 28233

Cilt No : Ek - Mul kiyet Listesi

Sayfa No : Ek - Mul kiyet Listesi

Tapu Tarihi . 27.12.2013

BLOK NO KAT BB NO

ALGYO-2310077 B. CEKMECE (DUKKANLAR)
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2.2 - Takyidat Bilgileri

Tas 1 nmatalyidat vermu | k ibygieti 27.10.2023 tarihinde, Web Tapu Portal Sistemi
zerinden alinmis olup ilgili bel gel er ekt

Degerl emesi yapilan 10 adet bagir msi z bol dm
*1 rt iBd patsel i z e r iAnledged s t e1.0289 ne2lik su deposu, Bile g 6 s t e249 rh ik
boruyolu, Cileg 6 st eGmzlikedro § a |vgaanzbis parsel aleyhine 166 ila 173, 175 ila 179,
181 ila 190 ila 190, 192, 193, 194, 196, 197, 198, 199 ada 1 parseller ve 191 ada 5 parsel
l ehine irtifak hakki 29.03.1995 tarih, 385
(Tasi1 nrazlipasel Uz erkumle sitei ¢ er iyeranldnea k t aBdi idurdma b a §
olarak t a s 1 n maea kapsayacak s e k i ditehima genel kK ul | an 1 ynd a e paisddde
bulunan su deposu, dogalgaz vanasinin bulun

*ITrtidMadalPar sedileg@s t ean?l’ em ga lvganzbs parsel lehine, 179 ada

1 parsel aleyhine irtifak hakkir. Tarih:29.0
* Jrtifak: 182 ada 1 Parsel’ de E ile godster
par sel aleyhine irtifak hakki. Tarih:29.03.

*Irt d§7adal Par s eAile g @&s t el34 2 ’nduiddposu bu parsel lehine 187 ada 1

par sel aleyhine irtifak hakki. Tarih:29.03.
*Trtid9adalPar sediled st el07 rh2’'nduiddposu bu parsel lehine 199 ada 1
par sel aleyhine irtifak hakki. Tarih:29.03.
* Jrtifak: iIski lehine 705.00 m2’1lik kisi md
(i lgili irtifak haklari1t |1 SKIi kurumunun bél g
* Beyan: 1764 ve 1784 sahifelerdeki mahal 166 ile 172, 173 ila 194,195 ile 199 ada 1 parseller
ve 191 ada 5 parsellerle miusterektir. Tarih
(11 gili beyanda belirtilen sayfa numaral ar.

* Beyan: 3194 S a y Kahunun 32. Maddesi Ge r e § i mavie v z u aAyrknm arSiadbil g1@%
S a y Kahunun 32. MaddesiGer e Y a@a g einmavire v z u aAtyikrDdr d u §Dain Belirtme
Tani mi)

(2023/42270 s o r u s tna vem2@23/24045 karar no'Lu mahkeme k a r a g b nAlarko GYO
A. S. imarikn r | inédengolmales u ¢ u nsl@mu s t ubransal yaaradcakgdaha sonra
e nc U nkeanr a r®In lgakihli k a r aiptal end i | dvedgiliryerde 05.06.1996 tarihli tadilat
projesinin ol du g wru ni | du §ebbeple CMK 172/1 h G k ngie r eAfaiko GYO A . ¢
hakkiihder aneluigctkannu adi Ravust uyemalymad i kgrarnvae r i |

Tas i1 nmadebriaer verd e § e rolumseiz etkisi bul unmamakt adkmal Tak

O6neril mektedir.)

* 02.01.1996 Tarihli YOdnetim Plani bulunmak
* YOnetim Plani Dedgisikligi, Toplu Yap!t Ydn
(i1 gili beyanl ar ydédnetim planina yoénelik du

ALGYO-2310077 B. CEKMECE (DUKKANLAR) 10
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1 nolu bagimsiz bdélidm UGzerinde;

S e r Wigros Ticaret A. Sehine 19.08.2014 tarih 17989 yevmiye n u ma r il@ 210.000.-TL
bedelk ar s 1 lkiragsionzd ae svyrae iy n 30.000.KTL) ( Ba s | t&¢ima5.08.2014 S U r &
yi1 1)

(i lgettai hazi bédd 1 mesdlzimdinl | amlarc s 81 Klee d iz e n | ebir
sb6zIl esmedir.)

2 nolu bagimsiz boélim dGzerinde;

S e r Msim Alarko Sanayi Tesisleri ve Ticaret A. $in 10 blok 2 nolu d G k k9@ g 1mi d d ¢
1.000 TL den T i rT&lekominikasyon A . .0 rTklekom | st aYid ki dBsapi d U r leliing
Kira Ser K28.05.1997 tarih 4283 yevmiye) (I | gt htians 1 n noumsuz etkisi
bul unmamaktadir)

( 1 IsgeirMhi rT&lekominikasyon A. Sinb 6 | g e e diznigiey 6 n erdtin ky gul am
Alsim Alarko Sanayi Tesisleri ve Ticaret A. $.a g 1 nbsoil zii rAlarko GYO A. $len 6 n ¢ ¢
malikidir. $ e r tarihinin devir tarihinden 6 n cel mansdeniyle bu s e r heskiemalik bilgisi
goér ol mektedir.)

Tasi nmadbkari ndakkii d@ayrimenkuhY at 1 @ntmak | 1 kil iaEsaslan
Tebl i g22.maddesinin birinci f 1 kr a ¢c) wel () bendlerinde belirtilen h G k G
cerceveslilngdseleir hit ms 1 nma zdewinel ve de §er iolumsuz etkisi
bul unmamaktadir.

221 -Tasinmazlarin Son U¢ Yilli k Dé6nemde Ger

Yap! Inglemelerde deger | gmpsi a®i nmasod dcy inlddrke madigl k
bilgilerinde herhangi bir degdgisiklik ol madi

11
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23-Kullanimina Iliskin Yasal 1zinler iImar ve

ALGYO-2310077 B. CEKMECE (DUKKANLAR)

231 -imar Durumuna Iliskin Veriler

Biyikce kBetagligesi | maMi d ir | 0§ & p niticelemede g 6 r emefndrdan a | |

bilgiye g 6 rtea s 1 n maiz4 err ibmudl eu n cpargely 13.06.2003 tarihli, 1/1.000 Ol ¢ «
Biyikcelcimbaezhamerl an ik insdnaeum mesafe koruma a | a n 1kni dsange
havza d 1 glanda kalmakta olup uzun mesafede kalan k 1 s konut a | aany r nizkm 2 Kkat,
E:0,15 havza d 1 s | kaldrak | s isemTAKS:0,25 E:1,00 a y r nizam 4 kat konut a |l a n

kal maktadir.

i1 gili Plan Notlarina Gor e;
Site uygul awpapi1 | alanlakla yer | es ricareti inht i ylaa@n 1 | digaeet
fonksiyonuoy a mid ais g getrileny a p 1 | k ¢ sna HahiindeiBelediye Ba s k a o h ai@g

uygul anabilir. Ancak bu yapitlanma toplam in
Planlama a | a n 1 21.0222003 tarihli " I SKg m8uyu Ha v z a K@uma ve Kontrol
Yénet meli gi" esaslaritna goére uygulama yapil

Uzun mesafeli koruma al anl| atuz ile dnatal s er t | e smetal kaplama, asitle y U z
temizleme, tekstil boyama ve emprime b a s kurda plastk y 1 k affifti y 1t kama- vy
y a n ipair,l apyaitcli&jyyasalimadde d e p o li arall ,a tsamayd @a tn1 k &aynaklanan
kimyasal madde U r e tesisteri, hurdak & § 1 k & @nmat tesisleri, ham derii s | eagitémal ve
dolum yerleri, zirai mi ¢ a diell @axlive dolum yerleri, pil, batarya, a k imal yerleri, gresy a
fabr i kKoanuzacriif,t liil ledotezfigbr i e g Imetalituzu 0 r et dammiy ) k a ma
y1 kaeaadUs tve avselekl a & t nilkai depolama merkezleri, kimyevi madde d e p o Vet
a k ar ydaldmitasislerif on k s i y genderdlemeznfay r ISckai r IKontrol G net me
20. Maddesi hiakdamler. de di kkate al i1 nir.

Yer | alani ki ni1 dl ar kathra ve uzak mesafeli koruma al a n 1 Ed @16 iolarak
tanit mlanan yap! adal arinda yapltlacak ol an i

12
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‘esmi web sitesinden 16.11.2023 tarihinde hazirlanmistir /

e 4 Sokak

232 -Tasinmazin Son U¢ Yilli k Dénemde i mar

Y a p 1 ihcalemelerde son G ¢y 1| IdldInke nirdaep | a n | &erhamgicbaid e § i s ok Imia
goéral mastar .

233 -Yapilasma Bilgi ve Belgelerinin irdelenmesi

Buyukcekmece Bel ediyesi i mar Miudiarl 0gu ar si
* 06.07.1993 tarihli 65/27 s a y bddrum k a 274,43 m2 zemin k a 253,12 m2olmak U z e
toplam 527,55m2i nsabéncie rydkotua |l t 11nyol kotul z e r il alrdadk U z e toptam
2 katli1 g¢arsi blogu ic¢cin tanzim edilmis ola
* 28.02.1997 tarihli, 1997/107 s a y527,55 m2i ns a & @incie ry@ kofu a | t 11nydl&otu
Uzer ilmohak U z etoam 2 k atgclarbslioij gianzim e d i | olam s a kullanma izin

bel gesi goérul mostar.

* 17.08.1993 tarihli onayl i mi mar i projesi
*19.10.1994 tarihli bodrum katta yer alan market k u | | a rcilhrmiz 1 r | obam tadilag projesi
incelenmigstir. Proje kapaginda "' Uygul anma
*Ayri1ca 05.06.1996 tarihli tadilat projesi

234 -Tasinmazin Yasal ve Mevcut Durumuna iliskin

Yap ihcelemeye g 6 rtea s 1 nma 2 li siladanhfi“ On aMirhari Pr o yvee28.02.1997
tarih, 1997/107 no.lu “ Y a Kullanma i z Be | g ensvcuttur. Ta s | n ma = |k aolug kat
miul ki yetine gecerek yasal siureclerini taman
2,3vednolubadg nbsodilzind 7 8, 9ve 10 nodlub a § 1 nbsdil zi mihtgyaca ynd n ¢
birl estek hachsed&k kmd é anioll Matespie d i | amp mevcut durumdaki
aykitrrilirklarit geri doénidstiordlebilir nitelik

235 -Yapl Denetim Kurulusuna v

De ger lkanmeanat as |1 mmm@6.2001 tari ve 4708 s a yY d rDenetlmlHaklelardJra
kapsamindan 6nce insa edilmis olup 2 a

ALGYO-2310077 B. CEKMECE (DUKKANLAR) ) 13
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Projeye i | i sDkeitna Bilgii ve Pl a n | werS6n Konusu De § e rTanmamen
2.3.6 - Mevcut Projeyei | i ©k idmu § uenFaa r Bit Rrojenin Uy g u | a nODuausunda
Bul unacak Degerin Farkli Ol abilecegine
Bu degerl eme raporu, proje degerl eme c¢cali1sn
237 -Varsa, Gayrimenkul dn Enerji Verimlilik Sert
De § e r Ikenosa gayrimenkullere ait belediye a r sdi ovs y a s konudama, gayrimenkul icin
dizenl emenivegimlilik s e r t i Buluknansakta olup mi st tea i af temid adien
31.12.2019 tarihli M2834375633FE saylil1 ene

ALGYO-2310077 B. CEKMECE (DUKKANLAR) 14
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3 - DEGERLEME KONUSU TASI NMAZ I LE i LGILI
31-Tani mi

Degder lkenoset as1t nmhagt ai,[Bullyikcek he®d& tabuMahhal | ¢
konumlu Alkent 2000 projesik a p s a miticad la k @ dadrum ve zemink a t | ayernalardla
2-3-4-5-6-7-8-9 ve 10 nodu bagi1 msdélziml Pedéer lkms t as i1 n mam
kayi1 tl“adillbans't falsn nmaDledred il ekone ¥ & s 1 n makzd naur ml ni
24935m2y @l ¢ U nsahipearsa il z e r 5 adeté\5 tipi ve 4 adet A3 tipi bodrum + zemin +
3 normal k a tapartman b1 o kegmrysap bs i un ma KRS tpidloklarda toplam 100
adet b a g1 mksd lzibalunmakla birlikte A3 tipi bloklarda toplam 48 adet konut nitelikli
bagi msiz bél dm bulunmaktadir.

32-Konumu Ve Yakin Cevre Ozellikleri

Tas i nmakohumlu o h d uAtkent 2000 Ma h a | | egeriellikie @-8 k a tvillaitipi y a p |
bul unmakDOeadde rrl.leonusu t as1 nmahk Uuhbuondudlugkenut kul | an
yogunl wdidan danlarai ht idyyaap birb 6 1 gup t a s 1 n madicati potamsiyeli ve
reklam kabiliyetiy U k s eHka d ir mKotuyCaddesi i t i b &avaaydli &alan alanda sanayi
bol gelyeoduwningdt i meBiigdkrc e kGiel diee Ha d 1 mRduw Caddesi
ar as ikalath b 6 | g Pelican Hill, G6 k ma Bvéeli, Toscana Vadisi Vi | | v& Valle Lacus
gibi konut- villa projeleriyera | ma k tkandt as 1 n mayzalka emv n e iUy dABuar ve
Kongre Merkezi, 2-3 k a tbloklardan o | u ssieter, Ak b aAtl 1 s we Y & $ aMerkezi ve
Perlavista AVM yer a | ma k tHadlin rm¥otuyi z e r iyer dlamn Alkent 2000 sitesii ¢ e r i
yeralanc arbslio §itej ¢cer iysasnadyea s i il letrii ynakcalrasriilnaig & cfdalyet
goéstermektedir.

esllyaka

V Wniversitesi:Cerr: : ‘~ l N7 , R
b e *!v \\‘ W,
\ o PRGN 3 ‘\\hf ahcekent

EmlakiKo nm m
x.“

vl r
RPelicaniHilliResidence

Pelican HilliEvleri
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-Ulastm Oz

Bol gey @ sgenal olarak 6 z ealr acileaa gl an makit yaldk g e kimeea & ve
Hadi mkduwizeri Kde aaBlah¢d o J mgiderken sol kolda yer al makt a«
grubuna b a g dlarak 6 z el ITEM lleeb a §| adlarak 161z ear a ¢ileaurl a sit mk
kull ani | maktadir.

Tulipawillalan ™=
- LU
i

o
b A

"Tasinmazin Fiziki Ozellikleri

3.4.1 - Genel Ozellikleri

Deger lkenmse t a s 1 n mayerlad rdibimpaibodrum ve zemin kattan o | u s asceakki
proj el en dMimariprojaye g © rbedrum katta 1 n o "blaug 1 nbsoil ziiaih emarket a | a
WC, depo a | aartak,alan olarakj e n e roata@resisato d alsu | u n ma Kemia Hattar 1.
n o 'blaug 1 rbH1l Ziaiheklenti olarak tescil edilen depoa | a%adetd U k kva elektrik o d a
mevcuttur. Bina genelinde toplam 10 adetb a § 1 rbsdil zZb onl u n ma Mimaricpnojeye g 0 |
1n o’ 'blauy 1 nsdil zdzemin katta bulunan depo a | abodrym katta yer alan market, WC ve
depo al andinek il zetoglamy ak | 85 mRbr @t an IDiikikraasf 1 Bdal
tasi nym&kzZ bs 6BXkm23no’'tlaus 1 nyma&kz B B5%km2di gheard 1 nbsdil zi m
her biri ise yak | &g k7’ gnébr ktul | ar 1apunacak s ekigdrdej el en
Bodrum kat market olarak k u | | a n 1 | Zemik kattadeczane, butik, Alkent 2000 Mahallesi
Muhtarl i1 g1, kuafoér vb faaliyet gruplarinda

1 Nolu Ba g1 mBd Iz Rrojesine g 6 rbedrum katta market a | adepo, al awaal a
zemin katta depo a | abnuil u n ma Rrojeside gr 6. rbedrum kat a | aynak | b s B3 m?
zemin kat a | aynak | & s d&km2olmak i z e togam y a k | A § B30 m2alana sahiptir.
Parselin kotlu y a p inadeni ile bodrum katta bulunan market a |l ayohh k ot u n dTamu
k aydive GK&M Parsel Sorgu Uy gul a ma &at ind ta ksfesinkla b u | u n dat Zpmin
kat olarak belirtilmistir. Mevcutta kiraci

2310077 B.CEKMECE (DUKKANLAR) 16
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2 Nolu Ba g1 mB & Iz i Rrojesine g 6 rzemin katta bulunmakta olupy a k | & § 5% m?2
kull anim alanina sahiptir.
3 Nolu Ba g1 mB & Iz i Rrojesine g 6 rzemin katta bulunmakta olupy a k | & g Bk m2
kull anim alanina sahiptir.
4 Nolu Ba g1 mB & Iz G Rrojesine g 6 rzemin katta bulunmakta olupy a k| & ¢ 1k m?
kull anim alanina sahiptir.
5 Nolu Ba g1 mB & Iz i Rrojesine g 6 rzemin katta bulunmakta olupy ak | & ¢ 1k m2
kull anim alanina sahiptir.
6 Nolu Ba g1 mB & Iz i Rrojesine g 6 rzemin katta bulunmakta olupy ak | & ¢ 1k m2
kull anim alanina sahiptir.
7 Nolu Ba g1 mB & Iz i Rrojesine g 6 rzemin katta bulunmakta olupy ak | & $ 1k m?2
kull anim alanina sahiptir.
8 Nolu Ba g1 mB & Iz i Rrojesine g 6 rzemin katta bulunmakta olupy ak | & ¢ 1k m2
kull anim alanina sahiptir.
9 Nolu Ba g1 mB & Iz i Rrojesine g 6 rzemin katta bulunmakta olupy ak | &g 1k m2
kull anim alanina sahiptir.
10 Nolu Ba g 1 mB & Iz U Rrojesine g 6 rzemin katta bulunmakta olupy a k| 8§ l&km?2
kull anim alanina sahiptir.
Mevcut durumda 2, 3nodub a § 1 rbsdil Zi mli e i e solup eczahernlargk k ul | an 1 |

S 6 konusu 2 adetb a g 1 il 2 mwe oplam 87 m2br k & p aldndano | u dairk k a1
me k akniirfantait ar af dizayde di lolwpisk 1 saczane a | adepo,a | aladet ofis,
muayne odaslt ve WC olarak boél idmlere ayri |l mi

Deger lkenmse t as 1 nma Z7i8@ ved I mo.lu b a § 1 nbsdi | zi mimenari projesine
gorher biri yak| d8 mRbr kta p alana sahiptir. T a s 1 ma zmalsalindeny a p 1
incelemelerde yasal durumuyla herhangi bir a y k 1 bulunmiarkakta olup s ¢ konusu 7-8-9 ve
10 nodu bagr md®Ht 0 mmeveut durumda bi r | esthk ad ilkrurad kokarak
kul I ani | Snakotusuddiadet b a § 1 nisdil zi mwk éoplam 68 m2b r & & p aldndan
ol usddirk k aingnenk alhil r frmat ar af dizaghaerd i loomp s & 1 sk ma fad ra
depo alani ve WC olarak boélimlere ayri |l mist

ALGYO-2310077 B. CEKMECE (DUKKANLAR)
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1 ZEMiHHD%%gg&$M 534,00 16,00 550,00
2 ZEMIi[N DUKKAN 52,00 52,00
3 ZEMI{N DUKKAN 35,00 35,00
4 ZEMI[N DUKKAN 17,00 17,00
10 5 ZEMIi[N DUKKAN 17,00 17,00
6 ZEMIi[N DUKKAN 17,00 17,00
7 ZEMI[N DUKKAN 17,00 17,00
8 ZEMIi[N DUKKAN 17,00 17,00
9 ZEMIi[N DUKKAN 17,00 17,00
10 |ZEMIi[N DUKKAN 17,00 17,00
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Binanin Genel Ozellikleri

Yap! Tar: B.A.K.
Yapi1 Ni z Ayr i k
Yap! Si1 n: . B.
Kull anin Ti CARI
Elektrik : SEBEKE
Su : SEBEKE
l's1 t ma £ MERKEZiI SIi STEM VE KLI MA
Kanalizasyon SEBEKE
Su Deposu : -
Hidrofor : -
Asansor -
Jenerat C: MEVCUT

Intercom Tesis -
Yangi n T -

Cat | Ti f: TERAS

Dis Ceph: AKRi Li K ESASLI DI'S CEPHE B
Park Yeri : ACl K OTOPARK

Guvenl i k: GUVENLI K KAMERASI
Manzar as: -

Cephesi : KUZEY- GUNEY- DOGU- BATI
De“prem 1.Derece X 2.Derece 3.Derece 4.Derece 5.Derece

Bol ge

342 -1 ¢ Mekan (

Deger lkenmet as 1 nmad alelam 6 me | Imaltkallee y a p 1incelemelere g 6 rtespit
edi | mZeminléerrseramik k ap Huy arplastk boyal T av anéasma tavan spot
aydinlatmal i1 dir.

Ruhsat Al 1 nivag1 | ¥apraDagi s| i3k & m iy h makanunu' nun
3.4.3 - 21. Maddesi Ka p s a miYanidan Ruhsat Al 1 n maGseirretk t De gi §i
Ol up Ol madi g1 Hakki nda Bil gi

Tasi1 nmayd @muhasg at dlaasaliolarak uygun i n eal i | oni ngansdeniyle mevzuat
k apsam3l84dSaa y i inaanunu' nun 21. Maddesi k a p s a myemidgraruhsata | 1 n
gerekmemektedir. Mevcut durumda bazbagi mBdlzd mlbeirrilne s tkiurlillaer
goérdl mids olup s6z konusu kullanimlarin geri
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4 - DEGERLEME ILE ILGI LI ANALI ZLER

41 -Tasi nmazin Bulundugu

411 -1 stanbul 11

i stadabkIl29Dkoor di nayerlaarBentdi§ha aYaml mada§ ukoaaeli
Yar i1 mada®Ii usgkuzepde Karadeniz, g (i n e yMhrnara Denizi ve ortada | st a
Bogazi 'od dusskemt, Kuzeybdtikda daady Baray, bat 1Tdeak i r doaa
Cer kezkedkyi,rdamglguineybdekda dagWMamara Er egkiugziey d:
Kocaelineb a gKlain d d o § ukbeael’ne b a gKléir fgelizn,e y d dKgcadli'me b a QAehze
i | ¢cdlédleams udusrt.andlud ¢ tyuarrainma d aCl aa radvecupa, Kocaeli ise Asya
anakar al aKentimodratdaisrii. s d @B ib @ dise buikik 1 thaiyn | eBsotgiarziBaaitk
Sultan Mehmet ve B o § a ZKiogpir UKergim ki y a k a sirbitine ba §lilagt. aBb gk
boyunca ve Halic¢'i c¢cevreleyecek sekilde Tur

i st amlilulk, yereb iny ldati olup, 15 milyon k i saisyami f Uvlsdiny adas ay
kentlerinden biri haline g e | miBsatileDo Jair as krgalnia o z e lilé yedjvey a b a
sermaye i ¢ ibrd,l gel e d akgrded ve b 6 | g ed ceirlgndan U n d @ & nblr merkezdir.
I st aBb@hkar, adeMaimaraDe ni zhi' ryll ees Adya K irtkeesAvrupp K a t a
birbirinden ayirmakta ve Istanbul kentini d

= . ; |
: S hokabe Bursa Bilecik
- S
Balikes: f

i

Tur kii gytea Karsnunuk ( TUIhKa)z 1 r lo & chu2§22 y 1| Adrese Da y aNlUIf K8y
Sistemi (ADNKS) Nuf BSsay 1 $onuc ! goriasat an bToplamuNni f u 51907.951
kisidir.

ALGYO-2310077 B. CEKMECE (DUKKANLAR)
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412 -Biuyiukcekmece ilcesi

BUyikcekinegcaen,bal " sbaulumanairi | ¢ e Do d u s uBnedyd i kelHsenyurt,
bat 1 sSilinrd &uzeyinde Cat alvecAr nav uitlkgdeyl gir n e/ yMbenara Deniziyle
cevr i |lYmizsotlict63rkim2 ' 1D87lye kadar Cat al & a Ghueak merkeziyken i |
ol mues2009'dakiidariyapi1 | demasi kkadak Aec ivhngtic Ukcek heet
k o msou musBuwn lydaapideadi si kGi kp eBreayel, i KedkideniK a v a ke
Yakuplu beldeleri Be y | i kEbényuit ve K1 r belgeleri Esenyurt; B a h ¢ e sbeltiesi rde
Bas aksielhgelteadInaeniilngceanliain it y 6k ¢ Ukdie¢c G| miag Aiazhyv e
Cat al cMauratbey we Silivrinin Celaliye-Kamiloba beldelerinin k at 1 | bay § héand
geni sl &mir d @i@rv.e Depecile Mimarsinan ve Kumburgaz beldelerinin mahalleleri de
Buyukcekmece Belediyesi sinirlarina kati | mi
Biyukc¢eknTelcrek'idieeA vnriunp 8.'emy Unk sT¥ kulesi, T U r k i wreb' Unyi Sekgi
al aThlU Y ARulunmakta ve Bl y U k ¢ e ky me &kentko | d ui gcuuzan bir sahili, al 1 s

merkezi, ¢ a r staribi leserleri, 5y 1 | dhotedidri,itiyatrosu, spor s al o nplaarrkMeaupar
var diiryiik¢cek hgees TEMdve D-100k ar ay gk L e k i €dVErO.z eHalk
Otobiusleri"nin ve BUDO'ya bagli deniz otobid

Tur kii sytea Karssnunuk ( TUIhKa)z 1 r lo & chu2§22 y 1| Adrese Da y aNlUIf K8y
Sistemi (ADNKS) Nufus Sayrmi Sonuc¢larina gbo

ALGYO-2310077 B. GEKMECE (DUKKANLAR) ettt 5
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413 - Gayri menkul Piyasasinin Mevcut Ekonomik

TOorkiye Ekonomi k GOr dnium

T 0 r kekonamisinde 2001 krizis o n r a siargd adisiplimkamu borcu,bank a@n am
butce dengesi gibi noktalarda basariya ul as
ar tsiasg! an 08 ite12012 y 1 | 4 magal i s mlarkekanomiler k U r elsizlén en
cabugk kadaink egurebunu ol ust ur mBud (arr egitridl Giykii me z1 ag d ni@
ar t 1dsul nagik@nomisine nefesa |l d 1 r Mg kgibiylel k e kres bnrpmernf or
ol dukca g6z kamastirici ol mustur.

Gel i s notak @ le keleonomilerinin kendilerini onarabilme ve toparlanma kabiliyeti g e | i

U | kelonomilerine g 6 rdeha h 1 dir eoranda ger ¢ e k | e s Aneak betg iekonomilerin
temel sorunu elde edilen k az ani nkiocarrunma mavend ssit i ksragliann a ma
ToOr ki ytasarmfierk;s i k Is is g figgtlar genel seviyesi ile ilgili sorunlar, ithalat ve ihracat
kalemlerinin katma d e § ehald getiriimesi, d 6 vdergesinin s a § | a nonta gelir t u z gilg
hususlar, caria ¢ 1tddlep b 0 z u k | tekndlogikreksiklikler, siyasi ve ¢ o § rrisklerik o nu | &
eksi kligi bulunmaktadir.

TiOr kakgnemisii ¢cenmb iy gle |l i $ melirie2018 ¢ n | 1Anjduas B g 5 nydaas a ku
s 0 k ubyrliki® b a s | aekoaomik kriz o | mu sBu kriz 2 0 0 9 ' bdriayna s a rikaekonomik
kriz olma 6 z e Itlais§iima k2018 y d i Ekim ay 1 n%R5.2 ile son 15y | | gdéar 0 én
y U k s sekiye ul a senflasyon, 2019 y 1 | %h1 )84 seviyesinde k a p a Enflasyonun
dis mess nde galep, Enflasyonla Mic adié€ampan¥aps ami poldikalari ve
2018y 1 | ymad @ kRusanr t | sgomalgadbnr eazaken kurd al g a | a etkiialtuaB d vy |
enfl asyon kriz O6ncesi egilimine geri donddu.

2019 y1ilger itahmime @ i | Udzi egABD Merkez B a n k &EDi temmuz, e y | vé kEkim
ayl ar itmdd kaint il ¢kazr2i 5n demr puan olmak U z e faieleri toplam 75 baz puan
indirdi. Bu faiz indirimleri TG r ki yled rnalnao I chdy@U i s wlenkitl & e | searnthgel
¢ 1 k1 dafiffemesini s ag | ay20i9ak hoyunca T G rlki r a s 1d engdeaeky ba ma |
F E D'benzer s e k i Avrdpa Merkez Ba n k 4E€B) da Ey | @iy I nddpd faiz o r a n%-
0,50’ye indirdi ve varli1 k ali1t m programina t

2019y tboyuncaT L' ABDDo |l Rar si1 de gldayywav as288duAgusapsi
t 0 ma ma n lrekarunuink | r a7r2&askviyesinig 6 r ABD Do | kuruj2019y 1 | drad apia
seyir izleyerek geriledi ve 2019y 1 | s 0506 sevyesinde k a p a 2081Ekim a yiit i b aon
15y 1 len g U k s elani%25,2 seviyelerine y U k s eehflasyon, takip eden aylarda d U s
egi | igmerek @018 y 1 | %20,8 seviyesinde k a p a20191y.1 bboyunca d 6 v kumindaki
art kgntrohal t @ nan malaunury énfflasyon ve faiz or anili ae n iyrad e blumsuy
etkiler ortadan k a | e enflasyon o r a2019y 1 | s o 861184 aldu." (Colliers International,

2019, ikinci Yari1 Raporu).

2019 Ar alaliyk nWas | a@QVID-19 sal gr @2020nhilkiymar 1 st dhblainy
yayi!t | maal gkkanomi 0 z er i olavesdkzietkileri beklenenden daha sert ol mu ¢
Sal g ethilerindaha dabel i rgianadlegkomioma | t a hanmad e mll a rnva
ekonomide duraksamay a s a n m2020ty n 1 .brag d a gayrimarkul s e k t Oatkisimd t
alan pandemi, 2022 y 1 | sanicre y r e giimddee mdl i& 1 m eve @andemiden etkilenen
sektorler kendilerini toparl amaya basl ami st

22



REEL

DEGERLEME

Gayrimenkul - Fizibilite - Proje

2022 y 1 &l & r d Uqeir jeopalitik belirsizliklerin s Gr d ¥ggKildr elsiey G mér G n
Uzerindeki asagr yonl o riskIlerin bir miktar
Gel i sekonagni merkez bank afaiaar t | r | odvaar e tnmablga da, faiz ar t

hi1 zIl ayawnaal gmayd dzIge n Wi s & akivitede ivme k a y D i r miegesyon
endi s e lae daiolsadgerieme k ay d e d i Hamipstrolive emtiaf i yat | gerileme
devam ederken enflasyon k U r e@sled eykit kesseeky r e t Emflagyonda zirvenin g 6 r U |
ol dudjeser | enddirg U szémmare al a b i |dencgeddriii | n@li snt’siirdCQQrV |
pol it tekkadpjancii | rmgimesik U r eriskeils t aolumlay 6 n dtldlerken,g el i s
olan ekonomilerey ¢ n esérindye a k 1 ml akriirnidlagsainrl mikd tatr r 20R2G4y .0 @ e
Raporu)

Pandemi d 6 ne mi gd e hiris e ki didked o r kekgnemisinin b iy U ime 22022 y 1
itibariyle b e k | egildy @v asT @adkekgnemisizi n c i rHa@gmendeksine g 6 r2@e22
yi |l 1%5,68ar anbruidai@écti gi mébwaikper f or nbawnsllkigne y r e dir
miktar ivme kaybetmekle birlikte koruyan T 0 r kekopanmisi, 2023y 1 | ikig ey r e dseé yidl
bazda %4 ile piyasa beklentileri paralelinde b (i y U (Colliers International, 2023, i k i Y&
Raporu).

D U n yekonomisinde 2023 ikinci ¢ e y rke(dri ebsiey U kna y g 1 | arrti nma sna @ @reEsk
i st ahbir miktar t o par | kirnddd njeialarak geride k al miKirn e & b t e potitié
ayr | izmet sektdgondoénemdaevas!| dmsy a inalataktivitesinde daralma
derinl es @eé k tteghalanma beklenen h1 zdar ¢ e k| e s@rieMeikkezB,a n k
(PBoC)ve Ci mi k U medestek paketlerib Gy Gknay g1 Yy atr 1 @1 yeterlnalyraa mi
Ci n’ Huegkeil i s meegleelri § nk g Ineerkezd a n k a | fielerirdaha uzun bir s 0 |
y U k s sekiyelerde t ut a cbekfemtisi K Ur edély Gnilezer i aagdad o n Irigkleri
beslemektedir. Enerji e mt i al af i g d aderdemesin enflasyonist b a s k biry miktar
hafifletse de s 1 k 5 g ipd ly a hiznett f | y at Iva fiyatlanthad a v r a n 1 s baulma
¢ e ki redfladyonda k at 1 heddanaolarak enflasyon Uz er i nydueklkayr6in Irigklerin
sirmesine neden ol maktadir.

Tor ki 2083 ydidk ¢ ey rgaykisafiy ur h a s (GS¥H) d 1 talebins 1 n 1 rdtksigeive
depreme r a § mie ¢alebin k at k 1 bsin yyll nal $akvint ve mevsim etkisinden ar 1 nd |
verilere g 6 r @SYH ¢ ey r ebadda %0,3 artarken, y 1 | daadk GSYH b Gy 0 m®&4,0
seviyesinde ger ¢ce k| el$lnk esgerirk al a n 1 faatlyatlerin c ank al midesSu b
ay | n depreniin toplam GSYH U z e r i etikdseskiink a Il miYsutritri 2023nkth@ ¢ e y |
6 n cvgrileri ekonomik aktivitedeki direncin s i r d U deyitneimektedir. Ot gandan, imalat
sanayi s atalma y 6 n et iemdéekbi éRMi) Haziran dahil son U ¢cayda 51,5 ile geni s
b6l ge kiar d ekdpasite,k ul | @miamisondiacayday Uk sgbrir §1 me®i e
endeksleri yataya y a k birrseyir izlerken, b a n k a & e k t iedi lhacmi ve harcamalara dair
di ger goéstergeler bir miktar yavaslasa da i

I kigmeyir @k deagede bozumas ir mi$ hilmgyatvtag lg@dma enu Ir kelne
enerjif i yat !l diis ii¢g &lsiiantiir | arba lgdaretcaicri .1 adakgagvmasl| a
k a r $izmet gelirlerindeki ivme k a yilecaria ¢ 1 Bt & Nisanwe May a g | a rsiunrdde
go6r Ol mTicaretiBra.k a ndlnic@érilerineg 6 rilka | dydaihracat2 022 agmmwne n
go6r%l8azal i ithdatan%4,3 ar tgiley ¢ e k| eBgmdangtoil r@0R2 ik y a r 546
milyar dolar olan d | ticaret a ¢ 1 63,4 milyar dolara u | as mRR2 @aa k - Mg/ n esmi
26, 1 milyar dolar olan cari ac¢i k 2023’ 0n ay

ALGYO-2310077 B.CEKMECE (DUKKANLAR) W it
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Enerji f i yat | aerilemetbraeibaz etkisiyle enflasyonda d U s ikici ¢ e y r edkvane
et mi @23 itk.c e y rsenkinda %50,5 olan genel t (i k eftii ycaeandeksi ( T UFEJ) |
enflasyonu Haziran ay 1 n%3a8 , 2g eyrei | eAnimgit ne mgereel y ur iir e if i ¢ ic
endeksi ( Yi - UyFiEl)énflakyonu %6 2, 5 %4 ®n 4 neni fncakrd o vkar | ar
dalgalanma, b a zvergi kalemlerindeki vy 0 k s evé il r et t 1 ¥ lu& @y d n Iridkleri
beslemektedir. TCMB Hazirant o p | a n tpalitkka faizina 650 baz puan ar t 1 verpargsal
s1 ki | d$mguus braisd adhb &liinntAy rsitniescut makro i ht i tgdhitlerde
kademeli ve y u mu skiarkg e ¢ B § r edahilinde s ad e |l e s thiarsnmeayrd&l GVB 1son.
Temmuz t o p | a n tise olitikd daizini 250 baz puan ar t 1 r%lr5a kO 0 %tl @ n 5
¢l kar fackeny ryamsmipamasal s | k1 | assltrierdestkleyecek s e ¢ krediive
mi ktarsal si ki lastirma kararlari1 alacagi ni

Harcamalar Yéntemiyle Cari Fiyatlarla Gayri Safi Yurtici Hasila

Kigi Bag1 Gelir : GSYH Kisi Bag Gelir Biiyiime#** o m‘lr:r::: Kur
(TL) (milyon Dolar) (Dolar) (%) (Dolar/TL)
2017 3.133.704 39.019 852.618 10.696 7,50 3,68
2018 3.758.773 46.167 797.124 9.792 3,00 4,72
2019 4317.787 52316 760.355 9213 0,90 568
2020 5.048.220 60.537 717.092 8.599 1,90 704
2021 7.248.789 85.672 807.109 9539 11,40 898
2022 15.006.574 176.589 905.501 10.655 5,60 16,57
2023* 4.631.792 54.313 245464 2878 4,00 18,87

GSYH 2023 yil birinci geyrek ilk tahmini; zincirlenmis hacim endeksi olarak, bir Gneeki yilin ayni geyredine gére

%40 artti.

Kaynak: TUIK
*1_Ceyrek verisidir
**Zincirlenmis hacim endeksi olarak (2009=100)

Yillik Enflasyon*

c1 c2 c3 c4
100
78,62 79,60 80,21 83,45 we s 84,39
80 .
64,27
57,68 :
60

54,44
40 48,69 ' 50,51

36,08
1497 15.61 16,19 17,14 16,59 17.53 18,95 19,25 19,58 19,89 2131 _~
20 - .' g—=— = — 8 —* | o

—i i i
o . 1215 12,37 11,86 1094 11,39 1262 11,76 11,77 1175 1189 1403 14,60
Ocak Subat Mart Nisan Mayis Haziran Temmuz Agdustos Eylil Ekim Kasmm Aralik

—a—2020 —a—2021 —W—2022 —m—2023

Tiiketici fiyat Endeksi'nde (TUFE) 2023 yili Mart ayinda bir 6nceki aya gére %2,29, bir énceki yiin Arahk ayina gére

%12,52, bir 6neeki yihn ayri ayina gore %50,57 ve on iki aylik ortalamalara gére %70,20 olarak gergeklesti.

Kaynak: Tk
*Bir Gnceki yilin aynr ayina gire dedisim
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Rusya-Ukrayna savasinin olumsuz etkileriyle
ivme k ay badeniyle sene b as 1 mdig U rkenusunda daha i ht i glamtullius | &
kuruluslar, enflasyonun yavaslamasi ve geli
beklenenden iyi o | madsil ay 2R3 wel2@24y 1 | | Ak i g aesiey O beklentilerini
ylUkselTitriklekegnemisine i | i b K y @& taleminleri ise 2022 y 1 | 1va @023 y 1 ilk
ceyreggadbelayiiper f or mberaker, 20P3ave 2024y 1 | il @yrnk § B nrevize

edildi. OECD haziran a ytahminlerine g 6 r ekgnomik faaliyetlerdeki anit o p a r | a pontia
yans i maswraohamnak T U r kekonamisinin 2023y 1 | iymadkd %36 okr a n entakip
eden 2024 yilinda ise %3,7 oraninda buyumes

TCMBy 6 net iMait 20 211 ' Mlaeyn § 2 Xader kademeli olarak %8,5 seviyesine kadar
i ndi poldikadaizini, yeni ekonomiy 6 n e kademelin or ma | ime s m evérerak haziran
ay | e 'teenmuzay | nisd 17,5 seviyesiney U k s aCMBtyéni.y 6 n e t ienflasgyon
go6r Undnbélmgthe yi | e g e a kadlar parasal s 1 k 1 | alademefi alarak devam
et mesi bekl eniyor . Devam et mesi bekl enen f a
sat i1 §tar iolonsez etkiyar at ad a g il ni y(Golliarg International, 2023, | k i
Yar | Raporu).

Gayri menkul Sekt o6r 0:
Kir eekenomik gel i s mell lghreee y r e GABD deeAB k 6 k elmd zbia n k a lza
duruma dismesi ve kamu otoritelerinin devre

cabatlamgavur mug8aunkasekt brdi fiieimr ¢ e k wetfinansal sistemle olan
d o §r ubdaatnl a rinanshl @ @& 1§ Vel sistemik risk yaratma a ¢ 1 s 1 dikkadi makip edilmesi
gereken unsurlar olarak 6 ne€ 1 k mak Siathds 6 h k ml eggromidsbegqe | i s me
parap ol i t i kgael cayroliimudsaa nda lbexabarinde g e t i r Aricak gerek Fed gerekse
ECB enflasyonu o6énlemek ic¢cin kati1t tutumlari1n
Durumu en iyi 6 z e t | rmakreekonomik d e § i solamknise * b Uy Urnmaek’ a nk aarr g 1
¢l kmaktiSéidema wonevr il aalig ietmék yerinde ol a c a20221 y . Ikinci
yar | siitibadearg el i sirhikggerkez bank ap @lr it t ivkk g U r a rbelidilen risk
unsur larrtimiaiir ebstieyli me anl| avme k d pya s a n nbaaysal adm esl,
son¢c eyr gikenigiyehi s s e diBenaerkiry ia v a s | a206P8 boyuncas U r imeklentisi
devam etmektedir (Gyoder, 2023, 1. Ceyrek Ra

TUItkar af a @il InSaunba206p3 verilerine g 6 ri en s maliyetleri ve d 6 vkiurm endeksleri
i ncel en &King 2001d-5,u b 2023 ar add n e mdres analiyet endeksi %162, dolar
kuru %1050 r anlamdgads t ealumi @& s maiyetlerinind ¢ vkiurena oranla dahay U k ¢
bir arti s goétsterdi gi godézlemlenmektedir.

Konutf i y at lisa Ekirn2d0a2 1 ' Sduebnda © 2 Xkadar oland 6 n e n2650r a niamrd
ger cekl Agmigg gladiktendeg 6 r U | e biizl et ceevlduimnun 6 z e | Ekimk202é -
Ar a202lkar as %87oar a n iIdahddikeyy 6 ndet ml snaeshunab a golanak Ekim
2021 ve Maylrs 2022 tarihleri arasinda insaa
keskin arti s, konut fiyatlarindaki yiukselis
Sonr asdolarkueununy G k s e$ @ 15 d in iverEkisn 2021 tarihinden Haziran 2022 tarihine
kadar %86 or a n 1anrdtamdaskonut f i y at laa it n desteklemeyi s Gr d U r mHY:
Gayrimenkul Birimi analistleri t ar af oh d g n uregtesyenndenklemi y ar d 1 rkonyt
fiyatl degndhléil enely e solup, mi6 gonusu denklem, piyasada da bilinmekte
ol duljzue d & v kuemu ve i n s analiyetlerinin pozitif bir korelasyon i ¢ er i &li dvud¢
gostermektedir.
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Ancak, 6 z e | Ey k202 tarihinden sonra, d 6 v kumindaki a r tsiisr me s a § en &amyt
fiyat endeksinin g e ¢ ndi 6sn e gé rdeéha d u r a Birasayiri z | egdir giil m e Ekime@RP
tarihinden ® n cded v ig » enispeten dahad U s bika r tg10 s t &anut fiyat endeksivei n s
maliyeti endeksi, bu tarihten sonrad 6 v ig © edaghay U k sb& dranda artmayab a s | a nBu

durumla birlikte Merkez Ba n k a sair a f uyguaman para p ol i t ifak aidiamlarini
desteklese de, 6 Kaynak k u | | a nipoieklis p tsiesk | konudatacaky a t 1 r 1i mgeted
kredi teminedi | e meTi nbtwind sonucunda e r i s i koaunt z y ave |kiersorunu

ol u s nbu gurum beraberinde 6 z e | ¥ & & #maliyetlerinin y (1 k soelkd U su avelu IE
buyglkhirtemetlder 1 sma unl alru ;amassbepmal mu sTtdurrk.i g 8u d
20239 ¢ ecekHeprene felaketi sebebiyle artan konut talebi de b a r 1 rsonumunun
artisina sebep olan faktoérl erden biri olara

Konut, inﬁaiﬂ Maliyetleri ve Doviz Kuru Endeksleri

BrarH

i

e T i

L
Hasim 2

EY Gayrimenkul Birimi analistlerit ar af o h d g h vegredyom menklemi y a r d | konug
fiyatl degndliéil enaly e solup, mi6 gonusu denklem, piyasada da bilinmekte
ol duljzue d & v kumu ve i n s analiyetlerinin pozitif bir korelasyon i ¢ er i ali did¢
gostermektedir.

Ancak, 6 z e | Ey k2022 tarihinden sonra, d 6 v kumndaki a r tsiisr me s & g en &amyt
fiyat endeksinin g e ¢ ndi 6sn e gné rdeha d u r a Biresayiri z | egdir giil m e EKkime@RP
tarihinden 6 n cded v ig o enispeten dahad U s Bika r tg10$ t &and fiyat endeksivei n s
maliyeti endeksi, bu tarihten sonrad 6 v ig © ed@ghay U k sbe &randa artmaya b a s | a nBu

durumla birlikte Merkez Ba n k @ sair a f luygdaman para p ol i t ifak aindiamlarini
desteklese de, 8 ZKaynak k u | | a nipoteklis p tsiesk | konudadacaky a t 1 r 1i mgetedl
kredi temin edil ememisgstir.

TiUmbunl asonucanda er i si lkemef z y a vel lara sorunu o | u s mhusdurum
beraberinde 6 z e | i & k bnaliyetlerinin y i k scelkd ui gsut a webduil gleiry gle hi r
temel bar 1 nsnoar unl @d wuig Mm@a sebepaol mus T ur ki y6e Sd bk a2t0 2 3
g e r ¢ e kdemramefalaketi sebebiyle artan konut talebide b a r 1 sonoaunun a r t 1| sghem
olan f a k t O r birealathle @ nplana ¢ 1 k mi Butdurum konut f i yat idaw~v ami k
gitmesinin s 0 r d U r iF éubumloil rma d ig® st 1e r meYkutkeadr i igebeplede o | u !
bar 1 monmu h ak k1 ard\e,talebin dengelenmesinin s U rael a b i |yent wegduygun
finansman ihtiyaclarinin kisa vadede ¢06ziml
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Artan i n s maliyetleri ve azalan talepile b i r g e k i sstei hmeriezinde konutgel i s
yerine, pandemi ve sonrasinda sehirden uzak
talepile s e hdiirgeidenizk e n &I g e hrearveltarlay at 1 r 1 maal a nfaeshtiil
gordaha d s inkif usahap olan s Ur d U r kloe/lvielyéniry er | ead iam oértaya
cl kmawpag!| anvMedigel i st bualandal et @evam etmekte olup, kurulacak yeni
gayrimenkul y at 1froonmh abu b B 1 g eyl aebradigisiio | us mals é Inged elrii gve
ekonomi k anlamda surdurdlebilir ol masina ka
Di § tamaftan hali haz 1 meveut y at 1 r 1 grd lair gemzyesine k atka gl a nwva
b or ¢ | finansen ediimesi a d 1 rkima getirili gayrimenkuller i ¢iyeni yat 1 f om
ol usturulmavaus yat nr | ekdnamiki G r didr Gl aedidii ogdamdilid:
didsidnidl mektedir.

Gayrimenkul yat 1 on tmak | 1 Jelgayrimenkuiny at 1froml aremetdfa g t
yat 1 r 1 roe aldnay a tni yaparak gayrimenkullerin d e § e r | pozitif W6 mée t ma
k atskag!| a meerabderad U z ebhirlgetiri elde etmesini s a § | a ma Bu ledef ile.yola
¢1 ki liareda k |ofare finaneman modelleri b i r gnevicut y at 1 rfinamsman i ht i
hafifletmektedir. Oz e | Igiek;lte i mkai¢c er i makanalrezia p 1 veadm G mi z
s U r edethalka arz edilmesi planlanan gayrimenkul y at 1aritma k | 1da Is & konusu
fonlamaylr dogru kullanmasi ©onem arz etmekte

Gel i st iproielermmcse&t Ivgya operasyonu sonucu ortaya ¢ | k a kak an ¢ |
yatiri mcemadadatlaprnay!| ast isermayemmisy g s a | faalyet gd & t
gayrimenkul y a t 1 fra rmve gayrimenkul y at 1ar tma k | 1ol talebi veag 0 v e n

olumlu ol arak etkileyebilecek ve ekonomi k a
P a z aiyi analiz edilerek d o gy at istratejferino | ust urmelcoig st Jjproirm f 6
cesitlendirilmesi, uygun yatiri m araclari1ni

vecekiyaekr i mcas$ atr @inbussitir et cee binnkishon ol u st ur niadk
bug el itgndlerinini s i ozthan ve yetkili k i s velkerumlardan profesyoneld ani1 s n
hizmetial | npiimkt O orteyayemivers Gr dUr yhe rlrsrag il lkman abhu
kapsamdas e k t @1 lelwnomisinek at k 1 giderekiam t a b idllesciendiil me k t e
2023, 1. Ceyrek Raporu)

Ul k e mko23lyer ilkk y ar 1 sbazmetkiai d e s tile fyatlar genel seviyesindeki g 6 r e lir
gericekiyangan mHagitan a yT UF Bikkate al 1 ndiyd ilaldtarsayni z 8821
olarak ger cek | eAymadsitnieemkieUF Ear t ises y (i z d46,42 d iz ey iamd
kaydetmi stir. Bunlarla birlikte yoénlendiril
fiyatlar genel d 1 z e yiulkk idbrais k 1 | a ma € MB dMfemmuz a y | nydaap t enfiagyon
raporu sunumunda enflasyon beklentisi yuzde

Enflasyonun y U k sseikr e g e ikenmens maliyetler hem de t U k edtaivcria ni zsd raietki
yaratmaktadir. Enflasyon beklentileri neden
0 neridanlyalriakida lyusadebins Gr dir o1 a i ly a bui nl uet cuel gm a Knedi
ve fon bulma maliyetlerinin de y u k a¢ri1k 1 oflomaekonomik aktivitede y av a s |
getirebilecektir. TUr ki ¥ @'s deagayrimenkul s e k't 0 redl & 6 8 ngldis t e r g bitise
olan ‘“konut satis’ rakamlarina bakti g mizda
toplam 565 bin adet konut s at 1 | 2022y nlrayg b n e miised @t 1 6 l&Enr adet
olarak ger ce k| B daibg b hcekibarseat | sy@az @@, lbirldills Gisdia
etmektedir. Sattiigr | goriseé ar kipoteklislat 1 sy ag armam2022tyiirl.ilknail
ay ldiokn e milTOdie adet ipoteklikonuts aty ap 1 lhuy k @iy mi6 n e miisa g @& z
28, 6birtl il K llesl2l binadetdiizeygedee k| d proitseakil ris |aaatma kokuit
kredi faizlerinde ve konut fiyatlarindaki a
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Yabancy ad@mrkamuns at 1 @daleHaziran d é n e mibimd a c eyk ilaiymdié ne n
gb6bre yuzde 45,5 azalarak 19 bin 275 ol mustu
Talebin g G ¢ d limave enflasyonist e § i | i kmedgegrnes b a skonuptifa y at |kaydaidredy
bry Gk seds$ an mAngak bura.r teigg | i mawnalei gmagbr éft magkan
TCMBt ar af a @idlaIn2028 M y a gverilerinde; biré n c e/ k ilay m1y 1 g @rneminal

olarak yuzde 103,6, reel olarak ise yluzde 4
ger ¢ ekl eBinm kgeneknde birim metrekare f i y28578 TL ' ywlea s mEmsy 0 k ¢
metrekare fiyati1 ise Istanbul da gerceklesn
Fiyat dinamikl eri ile ilgili olarak, asag:!d
* i ns analiyet endeksi ( May 1 s -TAJ0d @BIgrine g 6 rya lolarakky U z d7695 ar t m
Endeksin altk 1 r 1 | 1 bnd latr n isenmalzérae f i y at lag midonienmydiez @355,

i s ¢maliyetlerinindey U z 804,83 olaraky U k s e | #d lonusurmaliyeta r t 1 ygrii komut
fiyahdatimak tzet @mnsaatkt or dndgak i laareik dinetmen olarak
karsimiza c¢1 kmaktadir.

*Yas adi Jepram felaketininy ar al amr milamaasciliylsasak t\vebia | es
cal 1 soluk ttam 0 miza84éki ldurkelutbed |l g e Vermiden h mas e k ti Gri
izl enmesi gereken bir degisken olarak kar si

» Enflasyonist or t age hi red igdiii a r a ybiassikoaut olmak U z e t & mayrimenkul
¢cesit lolar talebe ol dulag & 1 r nAncakt gerek kredi me k ani z maysaismac
yavas | gemlae gayrimenkul edinimi i ¢iknul | ant lha aak afzlad miaisbi
t 6r pul e mMadartubadmar kdnuta | 1 ml 2028 ynicHd i yi 1di16kn eintii b hiraizyal
ol dugu sodéyl enebilir.

*Yakcografya@ledi ¢ ankeiletkisiyiery a b a talebi azalarak devam etmekte olup
0zel Viak b e dve oturm& izninin de gayrimenkul alanlar i ¢ B @ r mg & r e oladk

canli 11 g1 artirrmaktadir.
 Arz ve talebin dengelenmesinin s U raé a b i Uilkatlerden k a ¢ ma maAncakly u k ar
nedenl ere dayanarak da fiyatlari n devamli1 vy

i klveng e vr &w¢gdinamikler giderek gayrimenkul sekt B¢ idmonemasi 1
bas!| aydupehdém y 0 k| enihen e talepnedenlerin bu e gi | i b ehareket
etmelerinde fayda bulunmaktadir.
eKonutb a sdineak it zeerei siveeibri d @ r y b p b ipdahard n ¢ edpdrlardas 1 k |
dile getirdigimiz yapi sal dizenl emel erin ha
ileilgili ® z ditb ank aknurnu | menkulk 1 ymet | egayiédalméyleersiin |l et
gi bi) yerinde olacaktir.

*Bubag! aimaaaktpPayd a s |fimansalrsistemin klasik u n s u ryédrimersermaye
piyasalarinin etkin oldugu bir yapiya kavus

I ns aegayrimenkul s e k t gereki k U r egerekse i ginamiklerden etkilenmektedir. Bu
bagl aynalsaa meayna s a n a balumsuz etkileri azaltmak olumlu olabilecek d u r u mde
slUrdiar bilhaldd dn rst Uriechukukneekz e n1 e ménbansal a re ag kurumlara
kadar b a diizenl e malpe i yadndelolabilecektir. I n s aeagayrimenkul s e k t & r
hem istihdam hem de G r e tainth a miknid a&klErebliy G k uli @ 8 olupss U r edalal
sUr dor wll enaiisgi élimden gelen ¢ ab adgg 6 st er me@®ybderd 2023, 2. Ce
Raporu)
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OFI'S VE Ti CARIi GAYRI MENKUL Pi YASASI

» Genel olarak, 6 z e | Hahakyénejenerasyondaki ¢ a | 1 stammZ aama aldrak ofise d 6 n m
istemiyorlar. | sg i n G nbélifi ginl erfisidceer i belirhdén!| erse ofd e 1 s 1
cali1sma seklinde uygulanan hibrit ¢alisma d

eUzaktan ¢ al 1 s maryign nl a yemdisterdeki caal 1 amaanzaal 1 ¢ Xleinsiag
ayr isbsgahve ortak k ul | adilama atrQal.1 s albeklentisi dho gr ul t ofislar,
¢al 1 a mafanksiyonu y anisnoas y al b & akmev r a daiehkledi. Ancak, ki Bas.
disen ideal brit ofis alaninda azal ma ol du.
eUzaktanc al 1 glmias k a mll w @ imiaismn mdahaaesnek hale getirdi. Esnek ¢ a | 1 w
hazir ofislere olan talebin artmasiyla hazi
« Firmalar, pandemi ve depremden sonra | s t a mebdeprem riski olan alanlara alternatif
lokasyonlaray 6 ne |l dst an b & fimhalde An k a r da’ofisa ¢ t 1Pekagro. irma da
ol abs i st adepreminde s e h i rabligerve minimum kesintiyle uzaktan veya b a s kdan
cali1 smaylr saglayacak afet risk senaryolari1n

» Merkez ofisii st a n Iolupluzakitan ¢ a | | madeliyles e hdiirs | wedazne | ¢ il k & ¢
b6l gel erden c¢calisanlarin saylsi artti.

« Oniumiz ddedknie mybe ofis bi nal &EBG i{ENVIromental, Social, Governance -
Cevr eSosyal, YOnet ikdgterlemipi k ar s 1 | aya&d d hl gedilmesi ve eski ofis
bi nal ala depreme d ay a nve EESQ kriterlerini k ar s 1 | g ¢ & ¢ dddeznizasyonu

gundemdeki konu ol acak.

*Firmavecg al 1 s aterdihkerid ang r u | t 2emini datieas a § | dlamb 6 | g eeldepreme
dayani kl1 ol dugu dusunidlen ofis projelerini
202 3ilkiyar 1Tsiir .k Genedd Se ¢ i md rea abelirsizliklerle gecer Bé neare ¢
sonrasi kabinenin kurulup yeni ekonomik pol
Ay r 16cSau b atT'itr & i yeo' gillérini etkileyen deprem felaketi ile deprem G | k elani
Turkiye'de yapt arzi hakkinda g¢esitli tart:!

deprem d a 'y a n irkalpiol trlsks plmak U z e zemin ve temel et iapo kludd a e
yat 1 ritcarnalfabrn d a blardk Italep edilmeye b a s | a n fG@ygder, 2023, 2 . Ce
Raporu)

2023y 1 | ikryram 1 slisn daafibpud z a r gemebasz 6,46 milyon m2olarak sabitk a | mi
Yi likpeyr e @iem dee kkiralagnan s 1 e mb @ f isged4.589 mz2iken, ikinci¢ ey r

72603 m2kaydedi Bhwk gt eilk par 1 sgerd@e k kiralgneni s | ¢ mip |
107.192 m2 " ykeas mBisd mn ¢ eyk ilalymdio n e mg & 25 0 ' dazla oranda d U s
gOst er Metrekare lr a z | isedaan | a s ma42a8r, MH A 'gdear ¢ e k lolapsbmd 13 ¢ -
ytrl1n ayni dodénemine kiyasla dusis kaydedil m
i sl em¥®e4 i hnadoluy ak as vendd2a2 , Gse dvrupayakasgedagek]| lar
Oncegkialymido nemk neatstlbad | gedés daydediBang Isgend kdralama
i sl emlrearsii PothtaHolding ( 1 1. O OPolat2P,i y a |l e Beeinm (3,233, Teknopark
i st a nMaerdk (3,000, Akkom Cessas Plaza), Repcon (2,500, Unilever), Mastercard (2,054,
Smart Office - Maslak One), Ma r Gonmtainer (2,010, Akel i $erkezi), Migros (1,928, NidaKule
Bat 38M (1,560, NidaKule G i n e $tjauman Implant (1,530, Torun Center), DU n ySaa §
Or g (1,580, Torun Center), Y o n p @rgan Urunleri (1,530, Torun Center) b u |l un ma
Birincil ofis k i r aidea37 ABD$ olarak seyrederken, ge ¢ g¢gn ka y adid kai r adolar
bazi BHE0O or anianrdtgidss t e r Badnshteiyri.len gy U k ssewyesinde yerini bu
¢ ey r ekkrtiyan birincil ofis ki r adnasoni 2017 y 1 | 1drgiim ¢ éy r e JABD® &7
seviyelerinde kaydedil mi stir.
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Genel s ek tgdmr tnidmiéake | dise dekodasyonlu ofislere olan talebin a r t dikgat
¢ e k me k ti encsiamaliyetlerinin y i k s e | mgisi Wy ¢ ikl yeart i maliyetlerinin a r t

o | mad saizve 2.el dekorasyonlu ofislere olan talebia r t t 1 Pandemitdidérn.e midenrdaeg

gOrleazofisterinbosloulanl| ar ahwebgdurumunkiralarii z er iy o & & © nbir
basykar agdédr gh meAy repimdemi s o n r aatan nitelikli A s 1 nofisftalebiyle birlikte
Mi A 61 ge shionsdeurka n tiddird i s kkay det Mizet illevknt b 61 g e stek
mi | k iyyaeptidahip binalardab o s louw 2021y 1 | 1%R2da | seyredlerken, 2022 y 1 Vie
2023 y i1 | iilkny aar 1 s%12 kaydediimektedir. Di § &mnaftan S e k &ule gibi fonksiyon
de§i s i gidem Gnalarepiyasadaki arz s1 k1 ndersiiml est Budamrkda d dis 1
oranl ardiirsdveslarz k 1 s 1 tdticesindegg ABD$ b a z 1 bidheil kiralarda g e ¢ g/ n
ki yabstayr éd6tlebirak tkiasydedi ®mii mi 2 d 6 kh & nydiek s ddlebBimve
bosloulnl adiig d gldévam e d e c eedirincil kiralar G z e r iy n & & © nHairigketin
sdrekliligini koruyacagi!

6ngdr il mektedir.

ABD'deki ofis b o s | u kibria ¢ & | 1 gshodellerine y 6 n edrtanktrend, k U r e ekenbmik
durgunluk ve buna b a gil g9tceink ar mibilcaers f a kit 6lrd ¢edlareak ar t mibDsitg
yandan, Avrupa'da a r tmodern ¢ al 1 @ miaa ml gereksinimlerini k ar s 1 | seskihofis
rzi ndlalhabyos | aakanl aan ng@&r 1 me lICuskntan r& Wakefield | TR
nt er n a tObsoleseehce IEquals Opportunity raporuna g ¢ r 2030'a kadar, bi n a

zel | iikyielre snti gy akommel seimll e m ma d r gofisea,r z 1enfaza %2 4 ' U
i r geeksinimlerinik ar s 1 li ginmbn ol acaggiikl arBmt gt tr smat as
st an bse lofisel d 6 n U setkisiyle birlikte artan ofis k ul | a nb ang lolek b o s

or anl aciddi bidchii s @$r U1 me k7tNei dsiarrk’ Uddeec@p 6 ne msahip i st a
Ul us | aFimansaVeir k e zbankalar et adbg1 Bédy |l e/a&k, f ZieatlB,a n k aes
Halk B a n k ilgili birimleri faaliyete g e ¢ Di et ap | abu iy mniticae r i tamamldnarak
yakl asmikonm2ar zpazarak at 1 | éancgaddri 0 | mRBulkatr eyd ank |. S 0 Kkamu

— o — o

bankalari ve kamu kurumlari1 tarafindan kull
Propin 2023, 2.Ceyrek Arastirma Raporuna g@o0
Dénemi O6zet verileri su sekildedir:

- Merkezi Iis Alani (MiA) nda A sinifi1 ofis
binal ari ndaki bosluk orani %11, 9 ol du Mi A’
Dol ari1 [/ m2 [ ay,; B sini f ofis binalarinda 7
- MIi A Disi-Avrupa’'da A sinifi1 ofis binalar.:
kira ortalamasi 10,3 ABD Dolari1 [/ m2 [ay sev
- MIi A Disi-Asya’'da A sinif f binalarind
Dol ari1 [/ m2 Jay olarak kayde I

- En yiuksek kira talep edi

i s

di .

bol ge 2023 ik
ol du. Bu bdélgede talep edi en

I
| yioksek kir
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22
25
8
27
20

L ABD e 2606 ik Lies CRAFIEND.1 FIYAT. FEOELN
Piyasada k i r a c talépaettikleni nitelikte b o 9fis ar z 1giderek az al dg @z Ine ml
Nitelikli ofislere olan talepteki ar t k@a s larza yeni ofis stoku eklenmemesinin kira
fiyatlarinin artmasinda en biuyiuk etken ol du
26. 28 Yyani2 kiralama i s | egeir cek Bie $ 5il e ml%816i, AKolizy at a g1
b6l gesinde,

%22, Wi M6l geshh@,ed 'sstitadbgh ol ge sgierdgee kPRamdenti id 6 n e
b a s I mediakiralama talebinin s 1 nkal mas idrod @ayjan A s 1 nofidlerdeki b o s

or anl2@t vy | 1 filthem f i r makKkademelirolarak ofise d 6 nus| g ar aitakrp
art i lgenahettekrard U s mébyaes | a 023wt 11 l.liseld@s low la n | a bu dnidsai#gi
arti geparntkarisi si1 nidall mas&i1kgdaa @3y | ilknylar 1 sda ofid

b os louka nbuaergii Idévam ettirdi ve 421 baz puan azalarak i st a gebelinde b o s
or a%l4,9 olarak g e r ¢ e kArtangnitelikli ofis talebi nedeniyle mi st e r A $ e nafig
bul makta zorluk yasadi dgrnit goézlemliyoruz.

On i mu z dekiilg e r iissitnadhed w mkiralamabilir ofis a r z ekteaecek 8 9 0 . 9 9f5
a | abmlunuyor. Stoka eklenecek bu ofis al an %7 9 IKw zy a tAa & 15 &41i5r Ve i Ae
%6 ' Maslak b 61 gel yeralnd@god d n e nidnes a g &8 ma s | pnogtlarteiy a v a s
yasanmayya mil npanlama a s a ma s olangmjeler de s 1 nk al 2023.y 1 | iilkr
yar | sdamid@n ¢ edkbin e mdibikbio s lowrka n hm bin $ e k i d idseme g iargen
artan maliyetler ve 6 z e | | B k h BitmosIMe r k e z arZa reldeamesi beklenen ofis stoku
dolayirsiyla gelistiriciler ofis projesi gel

I st a Riaosl Merkezi projesinin 2023 y 1 | itnadmaa m| a beklengor. B 6 y | eneveut
stoka eklenecek olan yaklasi k 703.000m2 of i
olacak. Fakat projede yer alacak finans k u r u |l u stlaasriihmmbre ml esonianbd alana
yenit a s 1 n mdalgadimdregelmesini bekliyoruz. 2023 ve 2024 y 1 | 1da aralmaya devam
etmesi beklenen b o s | aurka n | airsitna fiiband Merkezinin a ¢ 1 | mayeriniy & at
brrakmasi nit bekliyoruz.
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2023y 1 | 1dahdbed ¢ a | | madaini k a | hale getirmeyi planlayans i r k est d yeorki dnu
artdfishi nal agcrahdaglka@and ralziag imarsa gnnasasyal al a n laa rt imm

beraber toplam talep t a r a f belingih abir daralma s 6 kXonusu ol ma@ski.ve 6 z e |

pandemi sonr aSnemaoé usiamt i y aaclltayragevas iveremeyen binalardaki

kul | anyeniiofisatrirmal dogpeade i s pil améakebi c a ntitmaya devam

ediyor. 2023 y 1 | 1diidpi yasasatndahnilaraj teras al an | aaze haza ile
h av al a nsistemime,adezenfekte edilen s 0 § ut ma -sistemlerima ave a k 1 tékholojiye

sahip binalara olan talebin artarak devam e d e ¢ edjii snii n U y(GadlliersInternational, 2023,
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E R L EME
Perakende Piyasasina Iliskin Veri ve Anali z
Perakende p a z a2022 y 1 | 1ynidkas enltasyon ve t U k ed i \ceé n i dathaldarnalara

ragmegi gt ik etalebieden olumlu birs e k iyladrea r | a208liyg tl ikn.csa t |
kal di riehmabkgran s fagiyetteri, 2022 y 1 | 1bn d apavakendecinin g U ¢ gelir
ar thildgmesiyle h 1 ka z a n mO ts gamdan, perakendeciler y ii k s enaligatler k ar s |
risklei de ger | en de ding kcikoel r e tlakasyonlardan kademeli ¢ 1 kstratejilerine
dayanan portfolyo optimizasyonlari gundemde

Yur zigahateket |l adt gasu eaykaibaturistgi ridgbeyiglehirl
al 1 s werkekleginin olumlu per f or maded tag k Indemi agat dcaddelerde hem de
birincil a | 1 $ vnenkdzlgrinde doluluk or a nl aeniyniikms sekiyelere ul as mha a
geni s pkmplsakteyerui§ r at ibirinkilekinalarda pandemi s o nr a sen y i la skaak
art ka@aydedi IDmiggmridan, yat 1 r 1 did s Ugerformans gdst ealeins
merkezlerinde d e §i ¢ dirk e beklenfilei do gr ul t 2 $ yadseatycisairnit 1 ve
gelirlerini en 0 sd U z egyiek a rintar&movasyon ve yenileme faaliyetlerini s e ki | | e
odakl anmi stir. (2022 Yilsonu, TuOrkiye Ticar

2023 y 1 | ilkncieny rietgiib & i r Kli yreevaliteakl i1 s merkeki g r 253 adeta l 1 s
merkezinde 14 milyon m2 seviyesinde k aydedi T aming ini a nplardasan projeler ile
birlikte T 0 r kdenelende toplam a r z2025 y 1 donunda 15,2 milyon m2 seviyesine u | a s 1
beklenmektedir. Organize perakende y o g u n li U ggenelinde 1.000 ki b & s 1 164 m2
kiralanabilir alan olarak k a ya ltt a han 1irskteanB2B mR ile i | ke t al anik k a
perakende y o § u n | sahip k a n u md Ankarar ise 286 m2 perakende y o § u n lleudgnt
¢l kan sehirler arasindadir. (Gyoder, 2023,

o od o
- o & o o
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o 4 ) o ot
[=2] 5] - =+ o o o0 = ]
e] G
- R “5 g o rr‘D .13 D"': o — =
400 L M - — —
= o E od =
© =

310

297
B.241.733

7.663.624
10.528.487

255
134,334
9.585.730

6.419.117

. ] @«
3 ;¥
+ 3 ; - 14.000.000
(o] od
[o] —_—
300 - “ - :
; g e 10.000.000
200
6.000.000
100
2.000.000
0 0,00

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 (223

mAGIk AVM Sayisi mTKA (m?)

2023 2. C e y rdetkn ditilmariyle, T G r kgenelande toplam AVM s a y 455, toplam kiralanabilir
alan stoku ise 14 milyon 99 binm?2 ’ wlea k § t a toplamlkiralanabilir alan stokununy a k |

%37’ &l ot ur nTalkrtkgemelarde, ortalama 1.000k i Isa s idria kinalanabilir alan
ise 165,32 m2'dir. (Gyoder, 2023, 2. Ceyrek R

Al 1 s vMerkezlgri ve Yat 1 r 1 Mer hagi (eAAkBdpmetre Research t ar af
ort akoll aussa WAYMIH rache k sHiaZirania ysi o n u ¢ | gadrraiem emdeksi, Haziran 2023
d 6 nemilrdéen,c eykiilaiymaiyile k ar s 1 | as tverenflasgondgn amdiand i r
olarak i ncel enylil Jdle,@ er an iartadak 1989 puana y U k s edhzitan .2023 i ¢
acl1 klymlahiflesgon or anyfie 8%95 ol d udgius G n U1 d ingtriékard eerimlilik
endeksindeki artisin enflasyonun UGzerinde o
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Perakende Ciro Endeksi
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Ocak Subat Mart Nisan Mayis Haziran Temmuz Agdusios Eyldl Ekim Kasim Arahk

m2021 w2022 m2023

Kaynak: AYD

*Sektdre aif ciro endeksi Anadoly ve [stanbui’un GLA biyikitkien’ sfuriklandirarak hesapdsnmugtr

Kaynak: AYD, AVM Endeksi Haziran 2023

Haziran 2023 d 6 n e mimetclare verimlilik endeksi, bir 6 n ¢ eykolan Ma y 2023 d 6 n eilm
karsi | astverenflasgondgn adandi r i hmatdenydi gd@&deananrd
gobst ed9dIpednay U k s el Hazimrt2023i ¢a @1 k | aaynlenflasyonor any tv z
392 0l dudgius G n G| d iHazilan @023 d 6 n e minmewekare verimlilik endeksi, Ma y
2023 doénemi ile karsilastirildigirnda yine e

AV M’ | &inaldnabilir metrekare a | alma s 1dnlas eiro Haziran a y 1 nTdiar k geryeknde
7.584 TL iken istanbul’'da 9.746 TL, Anadolu
Ceyrle&zm2 basidins eimlarda ikinci ¢c ey r ebk H e c eykiilaiynndi 6 n e ie
kar si | astverenflasgondgn anrdiand 1 ri hmedanyiigdéaée 10ifdrut

yasanmistir. 2023 yil1 ikinci ¢ceyrekte metr
Ziyaret Sayisi Endeksi
100 & © 5 ©f .z _5 - = 5 &
~ = ® = = - = S - > 2 w =
80 B ~ -
- o
60 =
ol T4 —
40 o == o -
(3]
M I Il 1 |
0
Ocak Subat Mart Misan  Mayis Haziran Temmuz Adustos  Eyli Ekim  Kasim  Aralik

m2021 m2022 w2023

Kaynak: A¥D

Kaynak: AYD, AVM Endeksi Haziran 2023
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42 -Degerl eme Hizmetini Sinirlayirci-Kisitlayic

Her hangi bir kisitlayrcit faktoér bulunmamakt

43-Bil gilerin Kaynagi!

Deger Iceanhe s maksull n dadilgildr;aBni y U k ¢ e kBeladigesi, Alarko GYO A. Sle
yerinde yapilan incelemeler ile kismen belg

44 - Degeri Etkileyen Faktorler

4.4.1 - Olumlu Faktorler

* Ana ve talli baglanti1 yollarina yakin kon
* Kat mil kiyeti Kkurul mustur.
* Tasinmazlarin ulasilabilirligi yluksektir

4.4.2 - Olumsuz Faktorler

+ T as 1 nmalkent 8itesii ¢ er iysrian dnesebebiyle ticari hareketliik a ¢ 1 s | sitec
sakinleri ile kirsirtlidrir.

Mahallen y a p 1 In@lamelerde bazha g1 misad lzd mlbd rril re s tkiurlil lae
* gor Ol mlips s 6 zkonusu de i si k geri kd éerrii snt U r ritélikdeb io ll idn
diosiuniul mektedir.
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[ 5 - DEGERLEME YONTEMLERI

51-Pazar Yakl!l asi1 mi

Bu y 6 nt e nddceej;ebelilenmek istenen t a s 1 n reasalaolabilecek gayrimenkullerin s a't
bedellerinin elde edilerek, s 6 Zonusu t a s 1 nifeanitelik ve niceliklerinin k ar s1 | a
yap! | maButkendda en 6 n e rhusus emsal gayrimenkullerin g e r ¢seakt bedgllerinin elde
edilebilmesidir. Benzer 6 z e | | isahip gayrenenkullerden; s a t tarii itibari ile de § kray
Kul |l ahaml| atrkiinyaasilceama@gzeaarsaal anlialrii dtaz @l t nyealparl
gereklidir. Birim fiyat ya da toplam fiyat olarak elde edilen veriler d e e r | ¢ s stiasni n
uygulanarak d e J e r beglglreu |l as 1 | mdlk k @ migaydmenkul p i y a s ahsair retkneve
tutarsi zli1 g1 nedeni ile sagli kli1 sonuc¢lara ul

52-Yeniden Iinsa Etme ( ikame ) Maliyeti Yakl asi mi

Mevcut bir yap 1 ay mi1 geniden i n senek fikri U z e r kuruladur. Gay r i me rdke e
d e g e r Itagimimde yeniden i n semenin maliyeti, b o @rsa d e § earazinin k ul | a nhale
getiriimesinden kaynaklanan harcamalar ve amortisman t ut ar 0h d g ma kAna grensip
olarak mevcutbirgay r i melinad b § e r h ingzaman yeniden i n gtme maliyetinden fazla
ol amay &abwa gdilmektedir. Kar s 1 | avg maliyetter@ ay | rynbant e kué t an1 |
Kar si | ydtnit rerm@ennidregdilen birg ay r i me birkmunialiyetleri, d e ger | yang 1t
t as 1 nndezjierr belménmesinde k ul | an 1 | IHea kityaadp1 mlumhu/olumsuz 6 z e | |
bulunand e gézer i edldeinl t i Maliyefleeeraty 1 rynilantre.mded @ § er It earsa m
i nsamssamas k nHdhamalzéneler, i s ¢ Vel projelendirme bedelleri tek tek h e s a p |
Ortaya ¢1 kan degerden; amortisman bedeli disi

53-Nakit Akirsi ( Gelir ) Yakl asi1 mi

De g gyrail n eldecedilecek gelire g 6 rsaptanabilent a s 1 n maku lalr @raibd yadn tl e
t as 1 n meaerektaortaya ¢ | k a b if laggdealeagreit n imedgelid kapitalize ederek b u g U
d e g bdlirlenmektedir. Biry 1 Igéliinkgeliror a nb tlal nyaaadelirk at s a yciasripyil
sonucud e g eurlea s y b ma @ireki kapitalizasyon olarak ad | and 1 r 1 | md k t gnakit
akiser g6t Ubedéli uygulanarak gelir modeline y a n s 1 t 1gélimeans kabul edilebilir bir
indirgeme or aiflel buglndkederdetrierek gayr i me rdieylesrapt an olaak
tant ml anmaktadir.
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6 - DEGERLEMEDE KULLANILAN YONTEMLER

Degerlkmmsi t as1 nmazliaylapmn lolan g e Jer Iceanher s matsa snidnami
degerinin tespitinde;

- Pazar Yaklasimi Yontemi,

- Gelrindi r Yarke ag Do r ukamtalizasyon Y 6 nt eveniNakit Ak 1 s |Yabrnit)
kull ani I mistir.

6.1 - Pazar Yak!l asi1 mi

Sati1 11k / Kirali k Emsaller

1 Pelican Gayrimenkul
Tel 053259082 79

Deger lkenusat as 1 nmg a k masafede, Demir Life Projesinde bulunan zemin katta
konumlu 242 m2 a | a oldrak pazarlanan d e p 0 + ma § aozl audsdaiink k 45.900.000.-TL
bedelle s at 1 IPiakztanpra.yokl d ubdgisi e d i n i | (nTiasstiinr208.000.sTL/Ay fiyatla

kiraya verilbilecegi belirtilmistir.)

SATILIK 242 . - M2 45.000.000 .-TL | 185.950 . - T L /| M2

2 Tekce Emlak
Tel 0212 255 33 55

Toskana Vadisinde bulunan ¢ a rbslio § ukondiralu 209 m2a | aaglarak pazarlanan d 0 k k
41.350.000.-TL bedelles at | Pektapbhyk d wbigsiedi ni I(rMiasst inrh78.000.+
TL/ Ay fiyatla kiraya verilbilecegi belirtil

SATILIK 209 . - M? 41.350.000 .-TL | 197.847 . - T L /| M?

3 Tekce Emlak
Tel 0212 2553355

Toskana Vadisinde bulunan ¢ a rbslio § ukondiralu 158 m2a | aalarak pazarlanan d 0 k k
31.500.000.-TL bedelles at | PaktaphpoHk dwilggiedi ni | mi st i £50.000.¢
TL/ Ay fiyatla kiraya verilbilecegi bel irtil

SATILIK 158 . - M? 31.500.000 .-TL | 199.367 . - T L /| M2

4 Bilgili Holding
Tel 0212 906 22 22

YakkonumdaHadi mBR&§!| dautiiz e r ibuludam West Blocks ta konumlu 1.800 m2
a | aodlarak pazarlanan d U k k291000.000.-TL bedelles at | IPakaiph ok d wipisi
edinilmistir. (Tastnmazin 800.000.-TL/ Ay fi

SATILIK | 1800 . - M2200.000.000 -TL | 111.111. - T L /| M2
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5 Coldwell Banker
Tel 0216 640 23 50

YakkonumdaHadi mB&§| &alutliz e r ibuludam 1.300 m2a | aalarak pazarlanan
pl aza/ d200080aTL/Ay bedelle k i r a IPiakztaipria.yokl d ubdgisi e d i ni | Awyil
zamanda satili k oldugdgu, istenen bedelin 40.

| KiRALI| 1300. - M2 200000 -TL |  154. - TL/|M2

6 Cagdas Gayri menkul
Tel 02127812071

Yak konumdaHadi1 mBag!| &oluiiz er ibuwhan 620 m2a |l awoldrak pazarlanan
duokkan 100.000.-TL/ Ay bedelle kiralitrktirr. P

SATILIK 620 . - M2  100.000 .-TL 161. - TL /| M2

Ems al Haritasi

Mesa Nurol.Yesilyaka

e

.2 i
Camii 'A', A

‘|Degerl eme Konu g
Konumu

Pelicanit

Relican HilliEvieri S
ZellOkullari} 80
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6.11 -Emsall erin Degerlendiril mesi

BoO |l geelderedilen emsallerin deger | gmpst asi1 nndazzelln i k& Gdlarak
analiziyapi1 | ag & @ mnlilanan k ar s 1 | aablasu k mlal a n 1BL tabloptnidm.c e
amacideger | eme as ibnddlag e dedinlen emsallerin dedger | eymapi
tasinmaz/tagondgarzdalrkaar g1 | as tBu ranalizlet emmsal t as 1 1t
“iyi/ blarakibke” i rt i(-) dnil s &letnkn@t O/ blargkibke" i r t i(4) ohil g ket
y ap 1 | maBmsalladin her.birinint as1 nmgd Herrk | ol a & & @humrdrdarda da
farklalluskdmirl e k € e ld ®annkiasr s 1 | dgablesundaki@ r a n |kaarrisn
asag! dhldda gosteri Omn esddimsal. t as1 nmalzatheder | gragps
t as 1 nmd zaminn dadaabni y is&k alanai | i g&p nl dica&kl (¥)méd ndé mak
Dizeldmaihngor Uldéyidealan 6 z e | | ki &rl seirli a get meslakil deneyamler,
sirketidmigrederksie k md st | wvenelld edifem t U neriler sonucu o | u g dii
unsurl ar dikkate alinarak dizeltme orani ta
Yapidmsatar ast 1sonocansla site genelinde s at 1 | 1| émiséléerb al uk a nolm
bol @gml ak daylaaprig éarni s mesiteggendliade m2 birim d e § e r | 120.0002-TLrile
160. 000. -TL arasinda oldugu bilgisi edinilmn

ORAN ARA
COK KOT[ cOoK BUY 20% Uze
KOTU BUYUK 11% - 20%
ORTA KO|ORTA BU 1% - 10%
BENZER BENZER 0%
ORTA | YORTA KU| -10% - (-1%)
ivi KUGUK | -20% - (-11%)
COK i Y| CcoK KUCQ -20% 0z
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REEL

DEGERLEME

Gayrimenkul - Fizibilite - Proje

KARSI LASTI RMA TABLOSU- SATILIK (2 NUM

DEGERLE
Bi LGIi KONUSU E:l E:2 E:3 E:4 E:5
TASI NM
SATI S Fi 45.000.000 41.350.000 31.500.000 200.000.000 40.000.000
SATI S TA -
ZAMAN BENZER BENZER BENZER BENZER BENZER
DUZELTME 0% 0% 0% 0% 0%
ALAN 52 m? 242 209 158 1.800 1.300
Bi Ri M M2 185.950 197.847 199.367 111.111 30.769
ALANA iL BUY UK BUY UK BUY UK COK BUY| COK BUY
DUZEL T MH 15% 15% 15% 40% 40%
. L Dukk a
NI TELI G Diukkan Dikkan Diukkan Diukkan Plaza
Ni TELI Gi BENZER BENZER BENZER BENZER KOTU
i Li SKiN ) . . ) )
DUZELTME 0% 0% 0% 0% 20%
Zemin . ) . .
KAT (Kot Fa Zemin Zemin Zemin Zemin Cok Ka
Dol ayl iYi i Y Y ivi KOTU
KATA |Lil|otu Uz
DUZEL T MH -20% -20% -20% -20% 20%
CEPHE BENZER BENZER BENZER BENZER BENZER
CEPHEYE
0, 0, 0, 0, 0,
bDUZELTMA 0% 0% 0% 0% 0%
KONUM COK 1Y COK 1Y COK 1Y COK 1Y COK 1Y
KONUMA i L
- 0, - 0, - 0, - 0, - 0,
DUZELTMH 30% 30% 30% 30% 30%
Di GER Bi L| YAPIMYILI
bi GER BIi L i Yi i Yi i Yi i Yi BENZER
i Li SKi N . . ) . )
DUZELTME -10% -10% -10% -10% 0%
PAZARLAMA
PAY!I NA i1 -10% -10% -10% -10% -5%
DUZELTMHE
TOPLAM
. 0, . 0, - 0, - 0, 0,
502 EL T 55% 55% 55% 30% 45%

DUZELTIL 76060 83.678

DEGER

Degerlkemsu t as | nnbawzliunn bwd w&kate r t i f ak 1 K miu Ik cagde
zer ikondngdu olan/site i ¢i @wde enddlkdgedal an/ bulsitenidiulgtui vy ¢
kar si | winagdlarak y a p1 | a nddun kr ki a inatnistenen m2 birim s atdeger |
100.000.-TL ile 200.000.-TL c i v ard ex@diasbu id@ig,erilzeerr i pdeaplayk a
ol dugu godézlenmistir

T as 1 n miezdiliayra p 1 d raans t 1 gemdlikleal; s delir grubunun b u | u n Biubjéul g
yer al maana arterler y a k konumda ol malso r, u nsitddéd yer al maywupr an
durumu, arsa b Gy U k limiag durumu, arz ve talep dengesi, k 1 tflakt @& d nin
bul undur uKamrussit luatgblosu rzeman katta bulunan 2 nolu ba g1 msad lzi m
hazi r|lcdupdi gead nbsoil zi mbirT metrekare d e § e r”2In@dubia § 1 nbsoil z
nirengi alinarak takdir edilmistir
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DEGERLEME
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KARSI LASTI RMA TABLOSU-KIi RALI K (2 NUMA

DEGERLE
Bi LGIi KONUSU E:l E:2 E:3 E:4 E:6
TASI NM
Ki RA Fi Y 200.000 175.000 150.000 800.000 100.000
Ki RA TAR -
ZAMAN BENZER BENZER BENZER BENZER BENZER
DUZELTME 0% 0% 0% 0% 0%
ALAN 52 m? 242 209 158 1.800 620
Bi Ri M M2 826 837 949 444 161
ALANA L BUY UK BUY UK BUY UK COK BUY| cok BUY
DUZELTMHE 15% 15% 15% 40% 30%
. L Dukk a
NI TELI G Dikkan Dikkan Diukkan Dikkan Dikkan
Ni TELI Gi BENZER BENZER BENZER BENZER BENZER
i Li SKiN ) . . ) )
DUZELTME 0% 0% 0% 0% 0%
Zemin . . . . .
KAT (Kot Ea Zemin Zemin Zemin Zemin Zemin
Dol ayl i Yi i Yi i Yi i vYi i vYi
KATA iLi|Kotu Uz
DUZELTMH -20% -20% -20% -20% -20%
CEPHE BENZER BENZER BENZER BENZER BENZER
CEPHEYE
0, 0, 0, 0, 0,
DUZELTMA 0% 0% 0% 0% 0%
KONUM COK 1Y COK 1Y COK 1Y COK 1Y i Yi
KONUMA i L
- 0, - 0, - 0, - 0, - 0,
bUZELTME 30% 30% 30% 30% 15%
Di GER Bi L] Yapi m
Di BER Bi L i vYi i Yi i Yi i Yi BENZER
i Li SKiN . . ) . )
DUZELTME -10% -10% -10% -10% 0%
PAZARLAMA
PAYI NA |l -5% -5% -5% -5% -5%
DUZELTMH
TOPLAM
o 0, o 0, - 0, - 0, - 0,
sUZEL T 50% 50% 50% 25% 10%

DUZELTI L 360

DEGER

Deger lkemsu t asi nnbazlinn dwduw &ate rt i f ak i K wmiiu k cagde
U zer ikondngdu olan/site i ¢i Wde enddlkdsgedal an/ b ulsitenidiutytui vy ¢
kar si | yadmaeplaakky a p 1 | a ™ddiikrkialnd 3airmmisna tdiesg e r 1180.000n-TLrle
200.000.-TLci varkiradager |igerlibnli.n Tild 9 518 . - Tgibi/gh2n birsskalada
degistigi gozlenmistir

T as 1 n mieiddiliara p1draans t | gemdlikleal; s delir grubunun b u | u n diubjéul g
yer al maana arterler y a k konumda ol malsor, u nsitddé yer al maywupr an
durumu, arsa b 0y 0 k limMiag durumu, arz ve talep dengesi, k| tflalkt @a a nin
bul undur uKamrussit luatgblosu rzeman katta bulunan 2 nolu ba g1 msadlzi m
hazi r | dupdi gea § 1 nbsodil zi mbiremr metrekare d e § e r2ln@u b a § 1 nbsdil z
nirengi alinarak takdir edilmistir
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DEGERLEME

Gayrimenkul - Fizibilite - Proje

1 ZEMI gEPODWUCKBgéR’\:JM 534,00 16,00 550,00 84.000 46.200.000 55.440.000
2 ZEMIIN DUKKAN 52,00 52,00 76.960 4.000.000 4.800.000
3 ZEMI|IN DUKKAN 35,00 35,00 86.500 3.030.000 3.636.000
4 ZEMI|N DUKKAN 17,00 17,00 87.000 1.480.000 1.776.000
10 5 ZEMI|IN DUKKAN 17,00 17,00 87.000 1.480.000 1.776.000
6 ZEMI|IN DUKKAN 17,00 17,00 87.000 1.480.000 1.776.000
7 ZEMI|N DUKKAN 17,00 17,00 87.000 1.480.000 1.776.000
8 ZEMIIN DUKKAN 17,00 17,00 87.000 1.480.000 1.776.000
9 ZEMI|IN DUKKAN 17,00 17,00 87.000 1.480.000 1.776.000
10 ZEMI|N DUKKAN 17,00 17,00 87.000 1.480.000 1.776.000

62-Yeniden Iinsa Etme ( ikame ) Maliyeti Yakl asi mi

Par sel Gzerinde yer alan yapilaritn kat mul k

63-Gel ir indirgeme Yaklasim (Dogrudan Kapitaliza

Do g r u khpitalizasyon yontemi; bir mulkiin bir y 1 | netikka getirisini bu yontem yeni bir
yat 1 maigme i gelirdraten mulkin piyasa d e § e analin éder. Milklerin s a tdiesg e iild
ki r alraarsii n t a Kaklé egér. Bu analizde " Tas 1 mmd &rYii | Net Gelir ( N O/
kapitalizasyon O r a'hfermiliindeny a r a r lkapitalizasyon o r a Belirlj bir kiralama dénemi
sonr as kiradyeli#erinin “ k a pi teali il @ld &n Bu aran ile elde edilen de g ay

zamanda s6z konusu gayrimenkulunoy 1 | d @k iysaastal e § e deigdsierir. Bu¢g al 1§
bélgeden elde edilen veriler d o g r ul t ars ai @ idtebdotaig 6 r U | dzérg Kapitalizasyon
oraninin tasitinmazlarin 6zelliklerine degist
631 -Dogdgrudan Kapitalizasyon Yd&ntemine GOre

Y u k a r beldtilen emsaller incelenerek a s a § 1| thidokla belirtilen sonucglara ul a s 1 |
Emsallerinp a z ap & y kab u Inu mraldesedilebilen bilgilerin beyana d a y hilgilero | me
k o numbead il § &ellikleri de g6z oninde b ul undur u lbdlgedg Wiakkaa nitelikli
t as 1 n makapitadizasyam or a n 19%B,08/05, 71 ar al | g ddggduz | e ml e Eldei
edilenverilerdo gr ul thus ah d g dikkdnanitelikli t a s 1 n nig@nZépaalizasyon o r a
ol arak %5 kullani I mistir.
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Dikkan Emsalleri:

REEL

E R L EME

kul - Fizibilite - Proje

Emsal ¢ o Sat 1 s D Kapitalizasyon
NumaraAlan beger (TL) Orani (
Emsal 1 242 200.000 2.400.000 45.000.000 5,33%
Emsal 2 209 175.000 2.100.000 41.350.000 5,08%
Emsal 3 158 150.000 1.800.000 31.500.000 5,71%
632 -Dogrudan Kapitalizasyon YO&ntemine GOre

Tasi nmaeg! Bo g r Kapaahizasyon Yo nt e miom e & § takdir edilirken ba g1 1t
bol G mlalam komum, k at igma éen g 6 r Uidalernk ul | a n | Kapitalizasyonro.r a
o6noégr ol mastar .

tasit nmazl ar

¢

i n

%5

ol ar ak

Deger | gmagpaibad®i msalzi mlherrbirinin Do § r u &Kaprtalizasyon Yd nt

ile elde edilen degerleri EK-3' deki listed
: Ayl 1k
9418 | g0 o 7
Alant |(TL/AY
: )

1 ZEMI yEPODV\fCKBEJI/D\R’\:JM 550,00 375 206.000 2.472.000 5,0% 49.440.000

2 ZEMIIN DUKKAN 52,00 360 19.000 228.000 5,0% 4.560.000

3 ZEMIIN DUKKAN 35,00 360 13.000 156.000 5,0% 3.120.000

4 ZEMI[N DUKKAN 17,00 385 6.500 78.000 5,0% 1.560.000

10 5 ZEMI[N DUKKAN 17,00 385 6.500 78.000 5,0% 1.560.000
6 ZEMIIN DUKKAN 17,00 385 6.500 78.000 5,0% 1.560.000

7 ZEMIIN DUKKAN 17,00 385 6.500 78.000 5,0% 1.560.000

8 ZEMIIN DUKKAN 17,00 385 6.500 78.000 5,0% 1.560.000

9 ZEMIIN DUKKAN 17,00 385 6.500 78.000 5,0% 1.560.000

10 ZEMIIN DUKKAN 17,00 385 6.500 78.000 5,0% 1.560.000

6.4

ALGYO-

-En Etkin ve Verimli Kull anim Anali zi

De ger |kenosa b a § 1 nbsoil zi mEereetkin we verimli k u | | a n mewautnprojesindeki
niteliklerine goére kullanim olacag:r diasundual
2310077 B. CEKMECE (DUKKANLAR)
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65-Verilerin Degerlendiril mesi

m JPazar Yaklasi m Yontemine GOr e Ta§|nmazla|
TASI NMAZLARI N TOPLAM | 63.590.000

m [Dogrudan Kapitalizasyon Yontemine Go6re Ta
TASI NMAZLARI N TOPLAM | 68.040.000
Far k11 Degerl eme Metotlarinin ve Anali z

6.5.1 - ; . . C
Amacla |zl enen Ydntemin ve Nedenl erinin

Sermaye Pi y a Kaig u | ©01.02.8047 tarih Seri IlI-62.1 s ay1 $er mRiyyeas a
Deger | 8tmandamMtalk&n nmrdead | iddp"gir ul t ulsl wnsd aa rDeerdeesr |
StandauDsl0dabeder IYarké awveiYdntemleri Madde 1 0 . 46ree De g er
¢ al 1 s mayerialard lailgiler ve s ar tdikkate al 1 n d 1 dgelliklel ek bir yontemin
dogrul waggainvae ni | yiksdk iséyiyedes itimat d uy u | dallggde, de Jger |
gercekl eshtrv aehdedenrnl icimbérden fazlad e der foatemd k ul | a
gerekmez. Ancak, de ger | gemey e k | ecsetsiyraekr iaug yomeemlerik ul | a
da g6z 6niinde b u | u n d ugerekk goniimekte olup, 6zellikle tek bir yontem ile guvenilir
bir karar verilebilmesi icin yeterli bulguya d a y aidya gbézlemlenebilen girdinin mevcut
o | ma dallgrde, bir d e § e belirlenebilmesi a ma c ibiyderafazlad e ger yamé &
veya yontemi gerekli gorilip k ul | a n Birderb fazla d e § e r | yeankel a geyar
yonteminin, hatta tek bir y a k | aghilinde birden fazla yontemin k u | | a ialldrde,isdy
konusu f a rykal kil aeya yointemlered a y d & § ®kdirinin makul o | m aveshirbirinden
f ardke g e r lrealamana,l 1 n ma lasalizzdilmek ve gerekcgeleri belirtimek suretiyle
tek bir sonuca ul ast istrechmaleder | grae giek | € at af eapada
acl kl anmas.| ger ekl i goér dl mektedir.” denil
Ay rtie b 110.§ imaddesinde ise"Far kK& k | avgya yontemler u y g u | karliirinden
olduk¢a uzak s o n u ¢ klderedilmesi halinde, b u n | aasitcena g1 r | 1 k| agendl
olarak uygun b ul un ma d 1dgeigredra rg,enie ¢ € k | ebglitlenen @ e ig e r heden
bu kadarf aroklldugantuas i | apondiknbei sritnpsbsedirler yuritmesi gerekli
gorulmektedir. Bu durumlarda, deger |l emegricek| estdegee
yakl asi1 ml ar da n biye ndalamiyi e ved @aha guvenilir olarak belirlenip
bel i r | e nasptetmékiarma c 1 i0.B.anolu maddede yer verilen k 1 | ahukiiraleri
tekrar dederl endirmesi gerekli goéridl mekte

Deger lkennset as | nmalzljaespitiy ap 1 |ikif &k eyinkemk ul | aniill
d e g ehirbirine y a ka Ind wdridmektedir. Pazar yonteminde daha fazla veriyeu | a s |
ol malslgede hem s at 1ol leem de kira getirisi bilgisine u | a s 1 |veribsial yel n
emsal verilere gore daha az o | maistangn s atriask aml apamdphkiok an
b a golanak kira d e § @ Iy ikalsa dahi kapitalizasyon o r a n bundieny i s i dtkilenrkesi
yuksek olan bir oran o | maksi 1s ageliaydonteminde belirli ekonomik k o s u icdrisande
tahmini rakamlar Gzerinden buginkii d e § ewleas | Icrmad y & 1 ekomangk k,0 s u |
her an de gi s e biihtinek g@déninde bul undurvel emaat kar s1 |
yonteminde ise rayiclerin dahat u t v®ddhaazy a n 1 d It maedeniile sonu¢ bélimine
Pazar Y a k | aypntemiile elde edilend e § eyra zni | mdaba upgunno | d kanaatine
varit I mistir.
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652 -Misterek veya BoOol unmis Kisimlarin Deger

Deger |l lmsu bag misoiimlerin b ul u n dodlgede bulunan dikkan birim m?2
deger | tpralanibrul u n d kak Vbadzelliklere b a dlarak de §gi gtoizd ie ml €

Yap!i1 draams t | ve meeleraeter sonucu elde edilen emsallerink ar s 1 | a ssénucu $6k
konusut a s 1 n méaerbianm,brnu | u n dkak dlaa,rtip gibi u n s u rdikkate a | 1 n kirmme
m2 dedgerleri takdir edilmistir.

Her bir ba g1 mslinz ay raly rdie § e r |keampes a nail nian ofup ortak ve mi st ¢
alanlarinin degerlerinin de bu degerler ice
653 Hasi |l at Paylasi m veya Kat Karsil i1 g1 Yo

"Oranl ar

Deger lkemus t as 1 nmigrz § @z e n| éerrangs bir h a s 1 plaaytl a geyankat
kar ssbebestmnaersaif ibraziezdai | melupj e Jer | ehmesdwya katk ar s

yont emi kull ant | mamistir.

654 - Gayri menkul ve Buna Bagl Hakl ari n Huku

Degerl emler skhapis amiymda lineelemelerde, t a s 1 n mtaa ma rdikkate

alindigirnda hukuki durumlarinda risk olustu
Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getir

655 - Gereken izin ve Belgelerin Tam ve Eksik

Hakki nda Gor as

Y a p 1 ihcalemeye gore yasal gereklerin yerine g e t i rmieMzuhtiugyia r 1anh ¢ a mexekan
izin ve belgelerin tam ve eksiksiz olarak mevcut o | d uggéur U1 mTgs i n maizh @
tamamlanmi s yapi kull anma izin belgesini al

656 - Kira Deger.i Anal i zi

Yap! Ineelemeler ve ar ast | som@undaru |l as kli a eemgaller dikkate al 1 n
deger | eomey@®adet ba g mlinz icin d o g r u khpitalizasyon ydnteminde kira
dedgerleri belirtilmistir.
10 ADET BAGI MSI
TOPLAM AYLI K Ki 283500 TL
Deger | Komeu Arsa veya Arazi i s &) 1 mi ridadr 8e e/n Gegcmesine
6.5.7 - Ra § me Wzerinde Proje Gel i st i r iYbmaléks Henhangi Bir Tasarrufta
Bul unup Bulunul madi gina Dair Bilgi
Tasinmazlar kat mil kiyetlidir.
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De § er IKemusu Ust Ha k keya Devremiilk i s Bl a k ketDevre Mulk Ha k k 1
Devredilebilmesine | | i sQarak Bu Ha k| aDa qr u dSadnz | e s m@zek
Kanun Hukimlerinden Kaynaklananlar Hari¢ Herhangi Bir Si1 ni1 r [Caum
Ol madi g1 Hakkinda Bil gi

6.5.8 -

Degder lkenmsti t a s 1 n mlatz hidkiyetli ve tim hisseleri Si r kattod d u g ulu
kapsam disindadir.

Deder | ermgps iGawnr i me n &ayriniemkul Projesinin veya Gayrimenkule
BaglHak ve Faydal aGayrimenkul Yat 1 rOrnmt ak | 1Pkolrarfig
Al 1 nma SSermayaPi y a sveesviz u@etri¢c e v e Bir Bnged Olup Ol ma d
Hak k1 @drai $Gayrimenkullerin Tapudaki Ni t e | iFgli Knuilnl, aShel km

Ve Po r t fDjayhekdilme Ni t e | iB@Hiriyle yumlu Olup Ol ma dH &k k 1

6.5.9 -

Gor us
Rapora konu t a s 1 n rifakgidanBilgileri ve Ga y r i me miukukl Analizi, i m aBilgileri ve
Gayr i me nHukuki GAmalizi, Tas 1 n meveun ve Yasal Durumuna | | i sGdirt
basl i klaritnda ac¢i kl anan incelemelerde asagil
i mar bilgilerinde yapilan incel emede;

Y a p 1 ihcalemeye g 6 ryasal gereklerin yerine g e t i rmieMzuhti ugyia r 1anh ¢ a yeaxekan
izin ve belgelerin tam ve eksiksiz olarak mevcut o | d uggéur U1 mTgs i n maizh @
t ama ml ayapksllanma izin belgesini al micis tashihi yap 1 | kat sni | k
kur ul mBemayerP.i y a Karguinun Gayrimenkul Yat 1 @n tma k | 11k |i eEdaslan
Tebl i Htinaden Gayrimenkul Yat |1 Or makporguf 6y Bd dNdas!| algo
bulunmasinda herhangi bir engel bulunmadi g

MOl ki yet bilgilerinde yapilan incelemede is
22-1-c maddesinde " Por t f Oapdale @i £ @ e iipoteke bulunmayan veya gayr i me
degdgedbdi uw@m e ndllic Uetkieyecek nitelikte herhangi bir takyidat s e r diniayan
gayrimenkuller ile gayrimenkule d a y @aklar dahil edilebilir. Bu hususta 30 uncu madde
h ik dmd ak li 12@-1-jfmatdesinde ise "Herhangi bir s e k i dedeadilebilmesi konusunda
birs 1 n 1 r ltabirolanyvaa r | v& Haldaragy a t 1yapammaziar. Y U k sRtaklama Kurulundan
izhal 1 nmashu h 0 k Ukna p s a mdewnirdkar solatak d e g e r | e n dhiUrki Ul myhese
al maktadir.

T a s | n matalyidat bilgilerinde y a p 1 ihcalemelerde Gayrimenkul Yat 1 ©n tma k | |
i | i E€%aslan Te b | i @2.maddesmin birinci f 1 k r a () ve 1(jh bendlerinde belirtilen
hikim¢ercevetsd knydied &4 als a m maouinsauz atkisi b u | u n m&ahaatne
var 1 | Mmast nma Sdrmayel i y a Kargdu' nun Gayrimenkul Yat 1 @n tma k | |
I | i BEskslanT e b | iisfriade® Gayrimenkul Yat 1Qritmalplor § f 6B/iuNAlLdASRS |
altinda bulunmasinda herhangi bir engel bul
S 6 konusu gayrimenkullerin tapudakivas 1 f Dak kva'hD U k IPegpa WC Bo d r wlop
tapudaki fiild9i niteligi, fiil.i kull anim sek
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7 - SONUC
71 -Sorumlu Degerl eme Uzmaninin Sonug¢ Cumle
Degerl eme uzmaninin raporda belirttigi tom

72 - Ni hai Deger Takdiri

Rapor konusu t a s 1 n ndaez§i enr belirlénmesi a s a ma s Iyeridda ;y a p | ihcalemesi,
konumu,¢c evr pa e piyasmar ast | rgria liagaygmenkul pi y a K a § u dikkate

alirnmistir.
Bu bilgiler dogrultusunda degderl eme konusu
29.12.2023 tari hli toplam degeri ic¢in ;
68.040.000 .-TL
(Altmrs Sekiz Milyon
Kat ma Deger Vergisi dahil toplam degeri ic¢in;
81.648.000 .-TL
29.12.2023 tari hli toplam a
283.500 .-TL
(Il ki Yiuz Seksen Ug¢ Bi
ki ymet tak
U Deger |l eme U Sorumlu Degerl em

I
ﬁqu- ¢
7

VEGERLE WA
EGERILE
Guyrimenku! - Fizibilye™ Praje

Onur OzZGUF S. Seda YUCEL KAREGOKIRT

Lisans No: 402402 Lisans No: 405453 Lisans No: 402003

*Bu rapor inceleme yapildigr tarihteki mevcut bulgulari1 yansi
*Yazi ile belirtilen degere KDV ( Katma Deger Vergisi )

* KDV oranlari1 giuncel mevzuat kapsaminda dikkate alinmist)

L, Ver gi Kanunl arinin Katma Deger Vergisine iliskin muafi-

al it nmami stir.

Bu rapor, hig¢bir kosulda talep eden kurum ve kisi disini
,Dederl eme kurulusunun yazili1 onay!l olmaksizin herhangi I
veya raporda yer alan degerleme rakamlarinin ya da deget
niteliklerinin referans veril mesi yasaktir.
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MULKI YET LI STESI
. Sl ARSA . .
BLOK NO KAT BB NO NI T EL I GARSA PAYI Cl LT SAYFA MAL I K
PAYDASI
: DUKKAN ALARKO GAYRI MENKU
10 Z EMI 1 DEPO WC BODRUM 458 / 17304 8 710 ORTAKLI GI A. S
; .. ALARKO GAYRIiI MENKU
10 Z EMI 2 DUKKAN 42 / 17304 8 711 ORTAKLI GI A. S
] .. ALARKO GAYRI MENKU
10 Z EMI 3 DUKKAN 27 / 17304 8 712 ORTAKLI GI A. S
; .. ALARKO GAYRIiI MENKU
10 Z EMI 4 DUKKAN 14 / 17304 8 713 ORTAKLI GI A. g
] .. ALARKO GAYRI MENKU
10 Z EMI 5 DUKKAN 14 / 17304 8 714 ORTAKLI GI A. S
; .. ALARKO GAYRIiI MENKU
10 Z EMI 6 DUKKAN 14 / 17304 8 715 ORTAKLI GI A. g
] .. ALARKO GAYRI MENKU
10 Z EMI 7 DUKKAN 14 / 17304 8 716 ORTAKLI GI A. S
; .. ALARKO GAYRIiI MENKU
10 Z EMI 8 DUKKAN 14 / 17304 8 717 ORTAKLI GI A. S
] .. ALARKO GAYRI MENKU
10 Z EMI 9 DUKKAN 14 / 17304 8 718 ORTAKLI GI A. S
] B ALARKO GAYRI MENKU
10 Z EMI 10 DUKKAN 14 / 17304 8 719 ORTAKLI GI A. S
1 MUKI YET

Li STESI
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Degerleme Konusu Tasinmaziann
Yer Aldig: Yapi

—

i MAR DURUMU

‘esmi web sitesinden 16.11.2023 tarihinde hazirlanmistir. #
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T.C.
BUYUKCEKMECE
CUMHURIYET BASSAVCILIGI

Sorusturma No : 2023/42270 Sorusturma
Karar No : 2023/24045

KOVUSTURMAYA YER OLMADIGINA DAIR KARAR

DAVACI : K.H.

MUSTEKIi : BUYUKCEKMECE BELEDIYE BASKANLIGI, 'den olma,
dogumlu, [35258-18524-59429] UETS ikamet eder.

SUPHELI : ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI

ANONIM SIRKETI, 'den olma, dogumlu, ili, ilgesi,
kéy/mahallesi, cilt, aile sirano, sira no'da niifusa kayith
[25999-84995-96792] UETS ikamet eder.

SUC : Imar Kirliligine Neden Olmak
SUC TARIHI VE YERIi : 02/06/2023 ISTANBUL/BUYUKCEKMECE

SORUSTURMA EVRAKI INCELENDI:

Yukarida agik kimlik ve adres bilgileri verilen miisteki belediyenin basvurusu iizerine imar
kirliligine neden olmak sugundan sorugturmaya baslamldig1, ancak daha sonra miisteki kurum tarafindan
dosyaya sunulan enciimen karariyla Onceki tarihli kararin iptal edildiginin ve ilgili yerde 05.06.1996
tarihli tadilat projesinin oldugunun gériildiigt,

Bu sebeple CMK 172/1 hiikmii geredi siipheli hakkinda iizerine atili sugtan KAMU ADINA
KOVUSTURMAYA YER OLMADIGINA,

Kararn siipheliye ve miistekiye tebligine,

Kararin kesinlesmesi iizerine 5320 sayii kanunun 16.maddesi geregince bir suretinin
sorusturmada gérev alan birime gonderilmesine,

Kararin tebliginden itibaren 15 giin i¢erisinde Bakirkoy Agir Ceza Mahkemesi yargi ¢evresindeki
Sulh Ceza Hakimligine itiraz1 kabil olmak tizere CMK'nun 172 ila 173 ve devami maddeleri geregi karar
verildi. 31/07/2023

Emine KOCABEY
Cumbhuriyet Savcist 252112
e-imzalidir

UYAP Bilisim Sistemindeki bu dokiimana http://vatandas.uyap.gov.ir adresinden JxxNGnq - SNlij L - q't LDqu - XWXM7Y= ile erigebilirsin



TEBLIG MAZBATASI T.C. | Dosya No: 2023/42270 Sorusturma Ommek No: 25

Teblig Evraks, Biiyiikgekmece Cumhuriyet Bagsaveiig Karar No: 2023/24045
Hazirhk Biirosu
E-TEBLiGAT Taahhiitli
1-Adresindeveya............. damuhatap............oooiiiiiiiiii. No: * 5000520205201 *
T sebebiyle muhatapyerine . . ........ .. .o

. ) Adive Soyadi:  SUPHELI ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
3-Tebligin yapilmast . .. .......oooouii..., sebebiyle emin edilemediginden . . . ANONIM SIRKETI
................................................................ [25999-84995-96792] Uets Hesap Sahibi: Alarko

4- Muhatabin muvakkaten . . .. ........... gittigi . . ... ... .. tarafindan 7 h g 8 N

bildirildi@inden . . .. ... .. e Gayrimenkul Yatirtm Ortakligi Anonim Sirketi
5-( e e ) mehil tayin edilip (ikinci defa) tebligat gikarildigindan
keyfiyet haber verilerek muhatap yerine .. ........... . ... ... .. . . ...
b A tebellligden imtina ettiginden . ... .............
7- Adreste kimse bulunmamasi tzerine . . .. .. ... A
B- Tebli§ yapacak kimse .. .. ..................... sebebiyle imtina ettiginden . . . .
huzurunda . ... ..o,

Tebligat yapilanin
(Teblig tarihi) (imza veya parmak izi) (imza)

Tebli§ memurunun imzas:

Miihiir ve imza

BU ZARFTA Takipsizlik Karar (2023/24045) VARDIR.

Mubhatap adresini degistirmigse teblig memuru tarafindan tespit edilen yeni adresi:

T.C. Dosya No: 2023/42270 Sorusturma Oraek No: 25
Biiyiik¢ekmece Cumhuriyet Bagsavcihigt Karar No: 2023/24045
Hazirhk Biirosu
E-TEBLIGAT Taahhifla
Adh ve Soyadi: No: * 5000520205201 *
SIURT(IEE_II.I ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM

[25999-84995-96792] Uets Hesap Sahibi: Alarko Gayrimenkul Yatirim
Ortakligi Anonim Sirketi

KEP kullantasi iseniz, KEP Adresi: adaletbakanligi@hs01.kep.tr ve ileti detay ey oo P
alanina 47879725 DETSIS No bilgisi ile cevap yazabilirsiniz. Ayrica yukarida Miihiir ve Imza
yazili Barkod No bilgisi ile KEP iizerinden cevap verebilirsiniz. BU ZARFTA Takipsizlik Karar (2023/24045) VARDIR.
BURARAN KATEATINIZ mm o o o o o o o o oo oo i o o o o o e e o e o e e e e

1akkimzda bulunan dava/takip dosyalarina https://vatandas.uyap.gov.tr sitesine E-devlet sifrenizle giri§ yaparak bilgi sahibi olabilirsiniz.

TCKIMLIKNO KISISELSTANDART ABONE" yazip 4060'a ginderip abone olabilirsiniz. Abonelikler hakkinda detayh bilgi icin http://www.sms.uyap.gov.tr sitesini ziyaret ediniz.



Ustveri Detaylar:

Tebligat Dokiiman :

Tarih :

Mime Tiirii :
Belge Tekil No :
Tekil Anahtar :

Belge No :

Konu :

Dil :
Giivenlik Derecesi :

Olusturan :

Giivenlik Derecesi Tarihi :

ustyazi.pdf

2023-08-15T15:41:34.957+03:00
application/pdf
0732AA69-7299-491E-9ADE-198B20F 1 FBF9
12199339686

B03000000000000000/(2023/42270)/199483

Biiyiikgekmece Hazirlik Biirosu [2023/42270]
[Biiylikgekmece Hazirlik Biirosu-5000520205201-0-
2023/42270]

Tasnif Dig1

Biiylikcekmece Hazirlik Biirosu



BU BELGE TOPLAM 4 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BiLGi AMACLIDIR.

web

Fapwran digoyo's

Tarih: 27-10-2023-15:59

Kaydi Olusturan: EREN KURT ( Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.)

Makbuz No Dekont No Basvuru No
013123614147 2023010131590374 61414
TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: KatMulkiyeti Ada/Parsel: 180/1

Tasinmaz Kimlik No: 20081035 AT Yuzolgim(m?2): 24935.00

iI/ilge: ISTANBUL/BUYUKCEKMECE Bagimsiz Bolim Nitelik: DUKKAN DEPO WC BODRUM

Kurum Adi: Buyukcekmece Bagjl__m5|z Bolum Brit

Mahalle/Koy Ad: AKCABURGAZ YuzOleumu:

Mevkii: CAKMAKTARLA SIRTKOYALTI BALDIRAN | | Bgimsiz Bolim Net

- YuzOlgumu:

Cilt/Sayfa No: 8/710 — -
Blok/Kat/Giris/BBNo: 10/ZEMIN//1
Arsa Pay/Payda: 458/17304

Kayit Durum:

Aktif

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

Ana Tasinmaz Nitelik:

MARKET BINASI BES ADET A BES TIPI
VE DORT ADET A UC TiPi APARTMAN
BLOKU

S/B/I

Aciklama

Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- Terkin

Yevmiye Sebebi-
Tarih-

1/4



Yevmiye

Beyan YONETIM PLANI:02/01/1996( Sablon: Yonetim Planinin Belirtiimesi)
Beyan 3194 Sayili Kanunun 32. Maddesi Geregince imar Mevzuatina (SN:2859515) Buyukcekmece -
Aykindir( Sablon: 3194 Sayili Kanunun 32. Maddesi Geregince Yapinin BUYUKCEKMECE | 08-06-2023 14:41 -
Imar Mevzuatina Aykiri Olduguna Dair Belirtme Tanimi) BELEDIYESI 20613
VKN:1270040294
Beyan Yonetim Plani Degisikligi : TOPLU YAPI YONETIM PLANI: Buyukcekmece -
02/03/2012( Sablon: Yonetim Planinin Belirtiimesi) 02-03-2012 15:16 -
4073
Irtifak ISKI LEHINE 705,00 M2 LIK KISMINDA IRTIFAK HAKKI ~ (SN:4758285) Buyukgekmece -
VARDIR.08/06/1998 4269( Sablon: Diger Irtifak Hakki) ISTANBUL SU VE | 08-06-1998 00:00 -
KANALIZASYON 4269
IDARESI (ISKI)
VKN:4810039491
Beyan 1764 VE 1784 SAHIFELERDEKiI MAHAL166 ILA 172,173 ILA 194,195 ILA Buyuikgcekmece -
199 ADA 1 PARSELLER VE 191 ADA 5 PARSELLERLE 31-05-1996 00:00 -
MUSTEREKTIR.31/05/1996 YEV:4271( Sablon: Ortak yerlerin belirtiimesi) 4271
Irtifak | BU PARSEL UZERINDE A ILE GOSTERILEN 1028M?2 LiK SU DEPOSU B iLE Bilylikgekmece -
GOSTERILEN 249 M2 LIK BORU YOLU C ILE GOSTERILEN 6 M2 LIK 29-03-1995 00:00 -
_DOGALG_AZ VANASI BU PARSEL ALEYHINE 166 ILA 173,175 ILA 179,181 3857
ILA 190 ILA 190,192,193,194,196,197,198,199 ADA 1 PARSELLER VE 191
ADA 5 PARSEL LEHINE IRTIFAK HAKKI 29/03/1995 YEV:3857( Sablon:
Diger Irtifak Hakki)
Irtifak 179 ADA 1 PARSEL DE D ILE GOSTERILEN 6 M2 DOGALGAZ VANASI BU Buylikgekmece -
PARSEL LEHINE 179 ADA 1 PARSEL ALEYHINE IRTIFAK HAKKI 29-03-1995 00:00 -
29/03/1995 YEV:3857( Sablon: Diger Irtifak Hakki) 3857
Irtifak 182 ADA 1 PARSELDE E ILE GOSTER_iLEN 98M2 SU DEPOSU BU PARSEL Buyukcekmece -
LEHINE 182 ADA 1 PARSEL ALEYHINE IRTIFAK HAKKI( Sablon: Diger 29-03-1995 00:00 -
Irtifak Hakki) 3857
Irtifak 187 ADA 1 PARSEL DE F iLE GOSTERILEN 134 M2 LiK SU DEPOSU BU Buylukgekmece -

PARSEL LEHINE 187 ADA 1 PARSEL ALEYHi_NE IRTIFAK HAKKI
29/03/1995 YEV:3857( Sablon: Diger Irtifak Hakki)

29-03-1995 00:00 -

3857

2/4



Irtifak 199 ADA 1 PARSELDE G ILE GOSTERILEN 107 M2 L_iK SU DEPOSU BU Blyukcekmece -
PARSEL LEHINE 199 ADA 1 PARSEL ALEYHINE IRTIFAK HAKKI 29-03-1995 00:00 -
29/03/1995 YEV:3857( Sablon: Diger Irtifak Hakki) 3857

MULKIYET BILGILERI

(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
256330998 | (SN:6876823) ALARKO GAYRIMENKUL - 1/1 458 458 Satis
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI 27-12-2013
\Y 28233

MULKIYETE AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

S/B/I Aciklama Kisith Malik Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- | Terkin
(Hisse) Ad Yevmiye Sebebi-
Soyad Tarih-
Yevmiye
Serh 210000 TL bedel karsiliginda kira ALARKO (SN:7902499) MIGROS TICARET Buyukcekmece -
sozlesmesi vardir. ( yillik 30000 tl ) GAYRIMENKU|  ANONIM SIRKETI VKN:6220529513 | 19-08-2014 11:07 -
L YATIRIM 17989
ORTAKLIGI
ANONIM
SIRKETI VKN

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) dMneJ0g8rYM kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

3/4
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BU BELGE TOPLAM 4 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BiLGi AMACLIDIR.

web

Fapwran digoyo's

Tarih: 27-10-2023-15:59

Kaydi Olusturan: EREN KURT ( Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.)

Makbuz No Dekont No Basvuru No
013123614147 2023010131590374 61414
TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: KatMulkiyeti Ada/Parsel: 180/1

Tasinmaz Kimlik No: 20081036 AT Yuzolgim(m?2): 24935.00

iI/ilce: ISTANBUL/BUYUKCEKMECE Bagimsiz Bolum Nitelik: DUKKAN

Kurum Ad: Buyukcekmece Bagimsiz Bolim Brit

Mahalle/Koy Ad: AKCABURGAZ YuzOleumu:

Mevkii: CAKMAKTARLA SIRTKOYALTI BALDIRAN | | Bgimsiz Bolim Net

- YuzOlgumu:

Cilt/Sayfa No: 8/711 — -
Blok/Kat/Giris/BBNo: 10/ZEMIN//2
Arsa Pay/Payda: 42/17304

Kayit Durum:

Aktif

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

Ana Tasinmaz Nitelik:

MARKET BINASI BES ADET A BES TIPI
VE DORT ADET A UC TiPi APARTMAN
BLOKU

S/B/I

Aciklama

Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- Terkin

Yevmiye Sebebi-
Tarih-

1/4



Yevmiye

Beyan YONETIM PLANI:02/01/1996( Sablon: Yonetim Planinin Belirtiimesi)
Beyan 3194 Sayili Kanunun 32. Maddesi Geregince imar Mevzuatina (SN:2859515) Buyukcekmece -
Aykindir( Sablon: 3194 Sayili Kanunun 32. Maddesi Geregince Yapinin BUYUKCEKMECE | 08-06-2023 14:41 -
Imar Mevzuatina Aykiri Olduguna Dair Belirtme Tanimi) BELEDIYESI 20613
VKN:1270040294
Beyan Yonetim Plani Degisikligi : TOPLU YAPI YONETIM PLANI: Buyukcekmece -
02/03/2012( Sablon: Yonetim Planinin Belirtiimesi) 02-03-2012 15:16 -
4073
Irtifak ISKI LEHINE 705,00 M2 LIK KISMINDA IRTIFAK HAKKI ~ (SN:4758285) Buyukgekmece -
VARDIR.08/06/1998 4269( Sablon: Diger Irtifak Hakki) ISTANBUL SU VE | 08-06-1998 00:00 -
KANALIZASYON 4269
IDARESI (ISKI)
VKN:4810039491
Beyan 1764 VE 1784 SAHIFELERDEKiI MAHAL166 ILA 172,173 ILA 194,195 ILA Buyuikgcekmece -
199 ADA 1 PARSELLER VE 191 ADA 5 PARSELLERLE 31-05-1996 00:00 -
MUSTEREKTIR.31/05/1996 YEV:4271( Sablon: Ortak yerlerin belirtiimesi) 4271
Irtifak | BU PARSEL UZERINDE A ILE GOSTERILEN 1028M?2 LiK SU DEPOSU B iLE Bilylikgekmece -
GOSTERILEN 249 M2 LIK BORU YOLU C ILE GOSTERILEN 6 M2 LIK 29-03-1995 00:00 -
_DOGALG_AZ VANASI BU PARSEL ALEYHINE 166 ILA 173,175 ILA 179,181 3857
ILA 190 ILA 190,192,193,194,196,197,198,199 ADA 1 PARSELLER VE 191
ADA 5 PARSEL LEHINE IRTIFAK HAKKI 29/03/1995 YEV:3857( Sablon:
Diger Irtifak Hakki)
Irtifak 179 ADA 1 PARSEL DE D ILE GOSTERILEN 6 M2 DOGALGAZ VANASI BU Buylikgekmece -
PARSEL LEHINE 179 ADA 1 PARSEL ALEYHINE IRTIFAK HAKKI 29-03-1995 00:00 -
29/03/1995 YEV:3857( Sablon: Diger Irtifak Hakki) 3857
Irtifak 182 ADA 1 PARSELDE E ILE GOSTER_iLEN 98M2 SU DEPOSU BU PARSEL Buyukcekmece -
LEHINE 182 ADA 1 PARSEL ALEYHINE IRTIFAK HAKKI( Sablon: Diger 29-03-1995 00:00 -
Irtifak Hakki) 3857
Irtifak 187 ADA 1 PARSEL DE F iLE GOSTERILEN 134 M2 LiK SU DEPOSU BU Buylukgekmece -

PARSEL LEHINE 187 ADA 1 PARSEL ALEYHi_NE IRTIFAK HAKKI
29/03/1995 YEV:3857( Sablon: Diger Irtifak Hakki)

29-03-1995 00:00 -

3857

2/4



Irtifak 199 ADA 1 PARSELDE G ILE GOSTERILEN 107 M2 L_iK SU DEPOSU BU Blyukcekmece -
PARSEL LEHINE 199 ADA 1 PARSEL ALEYHINE IRTIFAK HAKKI 29-03-1995 00:00 -
29/03/1995 YEV:3857( Sablon: Diger Irtifak Hakki) 3857

MULKIYET BILGILERI

(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
256331003 (SN:6876823) ALARKO GAYRIMENKUL - 1/1 42 42 Satis
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI 27-12-2013
\Y 28233

MULKIYETE AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

S/B/I Aciklama Kisith Malik Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- | Terkin
(Hisse) Ad Yevmiye Sebebi-
Soyad Tarih-
Yevmiye
Serh ALSIM ALARKO SANAYI TESISLERI VE ALARKO (SN:3048881) TURK Buyiikcekmece -
TICARET A.S NiN 10 BLOK 2 NOLU GAYRIMENKU| TELEKOMUNIKASYON ANONIM SIRKETI | 28-05-1997 00:00 -
DUKKAN 99 YIL MUDDETLE 1000 TL DEN | L YATIRIM VKN:8760052205 4283
TURK TELEKOMINIKASYON A.S.TURK ORTAKLIGI
TELEKOM ISTANBUL YAKASI BAS ANONIM
MUDURLUGU LEHINE KiRA SIRKETI VKN
SERHI:28/05/1997 YEV:4283

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) jabZwEDo-Ws kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BiLGi AMACLIDIR.

web

Fapwran digoyo's

Tarih: 27-10-2023-15:59

Kaydi Olusturan: EREN KURT ( Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.)

Makbuz No Dekont No Basvuru No
013123614147 2023010131590374 61414
TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: KatMulkiyeti Ada/Parsel: 180/1

Tasinmaz Kimlik No: 20081037 AT Yuzolgim(m?2): 24935.00

iI/ilce: ISTANBUL/BUYUKCEKMECE Bagimsiz Bolum Nitelik: DUKKAN

Kurum Adi: Buyukcekmece Bagjl__m5|z Bolum Brit

Mahalle/Koy Ad: AKCABURGAZ YuzOleumu:

Mevkii: CAKMAKTARLA SIRTKOYALTI BALDIRAN | | Bgimsiz Bolim Net

- YuzOlgumu:

Cilt/Sayfa No: 8/712 — -
Blok/Kat/Giris/BBNo: 10/ZEMIN//3
Arsa Pay/Payda: 27/17304

Kayit Durum:

Aktif

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

Ana Tasinmaz Nitelik:

MARKET BINASI BES ADET A BES TIPI
VE DORT ADET A UC TiPi APARTMAN
BLOKU

S/B/I

Aciklama

Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- Terkin

Yevmiye Sebebi-
Tarih-

1/3



Yevmiye

Beyan YONETIM PLANI:02/01/1996( Sablon: Yonetim Planinin Belirtiimesi)
Beyan 3194 Sayili Kanunun 32. Maddesi Geregince imar Mevzuatina (SN:2859515) Buyukcekmece -
Aykindir( Sablon: 3194 Sayili Kanunun 32. Maddesi Geregince Yapinin BUYUKCEKMECE | 08-06-2023 14:41 -
Imar Mevzuatina Aykiri Olduguna Dair Belirtme Tanimi) BELEDIYESI 20613
VKN:1270040294
Beyan Yonetim Plani Degisikligi : TOPLU YAPI YONETIM PLANI: Buyukcekmece -
02/03/2012( Sablon: Yonetim Planinin Belirtiimesi) 02-03-2012 15:16 -
4073
Irtifak ISKI LEHINE 705,00 M2 LIK KISMINDA IRTIFAK HAKKI ~ (SN:4758285) Buyukgekmece -
VARDIR.08/06/1998 4269( Sablon: Diger Irtifak Hakki) ISTANBUL SU VE | 08-06-1998 00:00 -
KANALIZASYON 4269
IDARESI (ISKI)
VKN:4810039491
Beyan 1764 VE 1784 SAHIFELERDEKiI MAHAL166 ILA 172,173 ILA 194,195 ILA Buyuikgcekmece -
199 ADA 1 PARSELLER VE 191 ADA 5 PARSELLERLE 31-05-1996 00:00 -
MUSTEREKTIR.31/05/1996 YEV:4271( Sablon: Ortak yerlerin belirtiimesi) 4271
Irtifak | BU PARSEL UZERINDE A ILE GOSTERILEN 1028M?2 LiK SU DEPOSU B iLE Bilylikgekmece -
GOSTERILEN 249 M2 LIK BORU YOLU C ILE GOSTERILEN 6 M2 LIK 29-03-1995 00:00 -
_DOGALG_AZ VANASI BU PARSEL ALEYHINE 166 ILA 173,175 ILA 179,181 3857
ILA 190 ILA 190,192,193,194,196,197,198,199 ADA 1 PARSELLER VE 191
ADA 5 PARSEL LEHINE IRTIFAK HAKKI 29/03/1995 YEV:3857( Sablon:
Diger Irtifak Hakki)
Irtifak 179 ADA 1 PARSEL DE D ILE GOSTERILEN 6 M2 DOGALGAZ VANASI BU Buylikgekmece -
PARSEL LEHINE 179 ADA 1 PARSEL ALEYHINE IRTIFAK HAKKI 29-03-1995 00:00 -
29/03/1995 YEV:3857( Sablon: Diger Irtifak Hakki) 3857
Irtifak 182 ADA 1 PARSELDE E ILE GOSTER_iLEN 98M2 SU DEPOSU BU PARSEL Buyukcekmece -
LEHINE 182 ADA 1 PARSEL ALEYHINE IRTIFAK HAKKI( Sablon: Diger 29-03-1995 00:00 -
Irtifak Hakki) 3857
Irtifak 187 ADA 1 PARSEL DE F iLE GOSTERILEN 134 M2 LiK SU DEPOSU BU Buylukgekmece -

PARSEL LEHINE 187 ADA 1 PARSEL ALEYHi_NE IRTIFAK HAKKI
29/03/1995 YEV:3857( Sablon: Diger Irtifak Hakki)

29-03-1995 00:00 -

3857

2/3



Irtifak

199 ADA 1 PARSELDE G ILE GOSTERILEN 107 M2 LiK SU DEPOSU BU
PARSEL LEHINE 199 ADA 1 PARSEL ALEYHINE iRTIFAK HAKKI

Buyukcekmece -
29-03-1995 00:00

29/03/1995 YEV:3857( Sablon: Diger irtifak Hakki) 3857
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
256331005 | (SN:6876823) ALARKO GAYRIMENKUL 1/1 27 27 Satis
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI 27-12-2013
\Y 28233

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) WJL6Ji-b-9E kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

3/3




BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BiLGi AMACLIDIR.

web

Fapwran digoyo's

Tarih; 27-10-2023-16:00

Kaydi Olusturan: EREN KURT ( Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.)

Makbuz No Dekont No Basvuru No
013123614147 2023010131590374 61414
TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: KatMulkiyeti Ada/Parsel: 180/1

Tasinmaz Kimlik No: 20081038 AT Yuzolgim(m?2): 24935.00

iI/ilce: ISTANBUL/BUYUKCEKMECE Bagimsiz Bolum Nitelik: DUKKAN

Kurum Adi: Buyukcekmece Bagjl__m5|z Bolum Brit

Mahalle/Koy Ad: AKCABURGAZ YuzOleumu:

Mevkii: CAKMAKTARLA SIRTKOYALTI BALDIRAN | | Bgimsiz Bolim Net

- YuzOlgumu:

Cilt/Sayfa No: 8/713 — -
Blok/Kat/Giris/BBNo: 10/ZEMIN//4
Arsa Pay/Payda: 14/17304

Kayit Durum:

Aktif

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

Ana Tasinmaz Nitelik:

MARKET BINASI BES ADET A BES TIPI
VE DORT ADET A UC TiPi APARTMAN
BLOKU

S/B/I

Aciklama

Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- Terkin

Yevmiye Sebebi-
Tarih-

1/3



Yevmiye

Beyan YONETIM PLANI:02/01/1996( Sablon: Yonetim Planinin Belirtiimesi)
Beyan 3194 Sayili Kanunun 32. Maddesi Geregince imar Mevzuatina (SN:2859515) Buyukcekmece -
Aykindir( Sablon: 3194 Sayili Kanunun 32. Maddesi Geregince Yapinin BUYUKCEKMECE | 08-06-2023 14:41 -
Imar Mevzuatina Aykiri Olduguna Dair Belirtme Tanimi) BELEDIYESI 20613
VKN:1270040294
Beyan Yonetim Plani Degisikligi : TOPLU YAPI YONETIM PLANI: Buyukcekmece -
02/03/2012( Sablon: Yonetim Planinin Belirtiimesi) 02-03-2012 15:16 -
4073
Irtifak ISKI LEHINE 705,00 M2 LIK KISMINDA IRTIFAK HAKKI ~ (SN:4758285) Buyukgekmece -
VARDIR.08/06/1998 4269( Sablon: Diger Irtifak Hakki) ISTANBUL SU VE | 08-06-1998 00:00 -
KANALIZASYON 4269
IDARESI (ISKI)
VKN:4810039491
Beyan 1764 VE 1784 SAHIFELERDEKiI MAHAL166 ILA 172,173 ILA 194,195 ILA Buyuikgcekmece -
199 ADA 1 PARSELLER VE 191 ADA 5 PARSELLERLE 31-05-1996 00:00 -
MUSTEREKTIR.31/05/1996 YEV:4271( Sablon: Ortak yerlerin belirtiimesi) 4271
Irtifak | BU PARSEL UZERINDE A ILE GOSTERILEN 1028M?2 LiK SU DEPOSU B iLE Bilylikgekmece -
GOSTERILEN 249 M2 LIK BORU YOLU C ILE GOSTERILEN 6 M2 LIK 29-03-1995 00:00 -
_DOGALG_AZ VANASI BU PARSEL ALEYHINE 166 ILA 173,175 ILA 179,181 3857
ILA 190 ILA 190,192,193,194,196,197,198,199 ADA 1 PARSELLER VE 191
ADA 5 PARSEL LEHINE IRTIFAK HAKKI 29/03/1995 YEV:3857( Sablon:
Diger Irtifak Hakki)
Irtifak 179 ADA 1 PARSEL DE D ILE GOSTERILEN 6 M2 DOGALGAZ VANASI BU Buylikgekmece -
PARSEL LEHINE 179 ADA 1 PARSEL ALEYHINE IRTIFAK HAKKI 29-03-1995 00:00 -
29/03/1995 YEV:3857( Sablon: Diger Irtifak Hakki) 3857
Irtifak 182 ADA 1 PARSELDE E ILE GOSTER_iLEN 98M2 SU DEPOSU BU PARSEL Buyukcekmece -
LEHINE 182 ADA 1 PARSEL ALEYHINE IRTIFAK HAKKI( Sablon: Diger 29-03-1995 00:00 -
Irtifak Hakki) 3857
Irtifak 187 ADA 1 PARSEL DE F iLE GOSTERILEN 134 M2 LiK SU DEPOSU BU Buylukgekmece -

PARSEL LEHINE 187 ADA 1 PARSEL ALEYHi_NE IRTIFAK HAKKI
29/03/1995 YEV:3857( Sablon: Diger Irtifak Hakki)

29-03-1995 00:00 -

3857

2/3



Irtifak

199 ADA 1 PARSELDE G ILE GOSTERILEN 107 M2 LiK SU DEPOSU BU
PARSEL LEHINE 199 ADA 1 PARSEL ALEYHINE iRTIFAK HAKKI

Buyukcekmece -
29-03-1995 00:00

29/03/1995 YEV:3857( Sablon: Diger irtifak Hakki) 3857
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
256331007 | (SN:6876823) ALARKO GAYRIMENKUL 1/1 14 14 Satis
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI 27-12-2013
\Y 28233

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) LSWWXYjn3RE kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

3/3




BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BiLGi AMACLIDIR.

web

Fapwran digoyo's

Tarih; 27-10-2023-16:00

Kaydi Olusturan: EREN KURT ( Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.)

Makbuz No Dekont No Basvuru No
013123614147 2023010131590374 61414
TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: KatMulkiyeti Ada/Parsel: 180/1

Tasinmaz Kimlik No: 20081039 AT Yuzolgim(m?2): 24935.00

iI/ilce: ISTANBUL/BUYUKCEKMECE Bagimsiz Bolum Nitelik: DUKKAN

Kurum Adi: Buyukcekmece Bagjl__m5|z Bolum Brit

Mahalle/Koy Ad: AKCABURGAZ YuzOleumu:

Mevkii: CAKMAKTARLA SIRTKOYALTI BALDIRAN | | Bgimsiz Bolim Net

- YuzOlgumu:

Cilt/Sayfa No: 8/714 — -
Blok/Kat/Giris/BBNo: 10/ZEMIN//5
Arsa Pay/Payda: 14/17304

Kayit Durum:

Aktif

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

Ana Tasinmaz Nitelik:

MARKET BINASI BES ADET A BES TIPI
VE DORT ADET A UC TiPi APARTMAN
BLOKU

S/B/I

Aciklama

Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- Terkin

Yevmiye Sebebi-
Tarih-

1/3



Yevmiye

Beyan YONETIM PLANI:02/01/1996( Sablon: Yonetim Planinin Belirtiimesi)
Beyan 3194 Sayili Kanunun 32. Maddesi Geregince imar Mevzuatina (SN:2859515) Buyukcekmece -
Aykindir( Sablon: 3194 Sayili Kanunun 32. Maddesi Geregince Yapinin BUYUKCEKMECE | 08-06-2023 14:41 -
Imar Mevzuatina Aykiri Olduguna Dair Belirtme Tanimi) BELEDIYESI 20613
VKN:1270040294
Beyan Yonetim Plani Degisikligi : TOPLU YAPI YONETIM PLANI: Buyukcekmece -
02/03/2012( Sablon: Yonetim Planinin Belirtiimesi) 02-03-2012 15:16 -
4073
Irtifak ISKI LEHINE 705,00 M2 LIK KISMINDA IRTIFAK HAKKI ~ (SN:4758285) Buyukgekmece -
VARDIR.08/06/1998 4269( Sablon: Diger Irtifak Hakki) ISTANBUL SU VE | 08-06-1998 00:00 -
KANALIZASYON 4269
IDARESI (ISKI)
VKN:4810039491
Beyan 1764 VE 1784 SAHIFELERDEKiI MAHAL166 ILA 172,173 ILA 194,195 ILA Buyuikgcekmece -
199 ADA 1 PARSELLER VE 191 ADA 5 PARSELLERLE 31-05-1996 00:00 -
MUSTEREKTIR.31/05/1996 YEV:4271( Sablon: Ortak yerlerin belirtiimesi) 4271
Irtifak | BU PARSEL UZERINDE A ILE GOSTERILEN 1028M?2 LiK SU DEPOSU B iLE Bilylikgekmece -
GOSTERILEN 249 M2 LIK BORU YOLU C ILE GOSTERILEN 6 M2 LIK 29-03-1995 00:00 -
_DOGALG_AZ VANASI BU PARSEL ALEYHINE 166 ILA 173,175 ILA 179,181 3857
ILA 190 ILA 190,192,193,194,196,197,198,199 ADA 1 PARSELLER VE 191
ADA 5 PARSEL LEHINE IRTIFAK HAKKI 29/03/1995 YEV:3857( Sablon:
Diger Irtifak Hakki)
Irtifak 179 ADA 1 PARSEL DE D ILE GOSTERILEN 6 M2 DOGALGAZ VANASI BU Buylikgekmece -
PARSEL LEHINE 179 ADA 1 PARSEL ALEYHINE IRTIFAK HAKKI 29-03-1995 00:00 -
29/03/1995 YEV:3857( Sablon: Diger Irtifak Hakki) 3857
Irtifak 182 ADA 1 PARSELDE E ILE GOSTER_iLEN 98M2 SU DEPOSU BU PARSEL Buyukcekmece -
LEHINE 182 ADA 1 PARSEL ALEYHINE IRTIFAK HAKKI( Sablon: Diger 29-03-1995 00:00 -
Irtifak Hakki) 3857
Irtifak 187 ADA 1 PARSEL DE F iLE GOSTERILEN 134 M2 LiK SU DEPOSU BU Buylukgekmece -

PARSEL LEHINE 187 ADA 1 PARSEL ALEYHi_NE IRTIFAK HAKKI
29/03/1995 YEV:3857( Sablon: Diger Irtifak Hakki)

29-03-1995 00:00 -

3857

2/3



Irtifak

199 ADA 1 PARSELDE G ILE GOSTERILEN 107 M2 LiK SU DEPOSU BU
PARSEL LEHINE 199 ADA 1 PARSEL ALEYHINE iRTIFAK HAKKI

Buyukcekmece -
29-03-1995 00:00

29/03/1995 YEV:3857( Sablon: Diger irtifak Hakki) 3857
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
256331018 | (SN:6876823) ALARKO GAYRIMENKUL 1/1 14 14 Satis
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI 27-12-2013
\Y 28233

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) YF2jUIE3mZy kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

3/3




BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BiLGi AMACLIDIR.

web

Fapwran digoyo's

Tarih; 27-10-2023-16:00

Kaydi Olusturan: EREN KURT ( Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.)

Makbuz No Dekont No Basvuru No
013123614147 2023010131590374 61414
TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: KatMulkiyeti Ada/Parsel: 180/1

Tasinmaz Kimlik No: 20081040 AT Yuzolgim(m?2): 24935.00

iI/ilce: ISTANBUL/BUYUKCEKMECE Bagimsiz Bolum Nitelik: DUKKAN

Kurum Adi: Buyukcekmece Bagjl__m5|z Bolum Brit

Mahalle/Koy Ad: AKCABURGAZ YuzOleumu:

Mevkii: CAKMAKTARLA SIRTKOYALTI BALDIRAN | | Bgimsiz Bolim Net

- YuzOlgumu:

Cilt/Sayfa No: 8/715 — -
Blok/Kat/Giris/BBNo: 10/ZEMIN//6
Arsa Pay/Payda: 14/17304

Kayit Durum:

Aktif

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

Ana Tasinmaz Nitelik:

MARKET BINASI BES ADET A BES TIPI
VE DORT ADET A UC TiPi APARTMAN
BLOKU

S/B/I

Aciklama

Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- Terkin

Yevmiye Sebebi-
Tarih-

1/3



Yevmiye

Beyan YONETIM PLANI:02/01/1996( Sablon: Yonetim Planinin Belirtiimesi)
Beyan 3194 Sayili Kanunun 32. Maddesi Geregince imar Mevzuatina (SN:2859515) Buyukcekmece -
Aykindir( Sablon: 3194 Sayili Kanunun 32. Maddesi Geregince Yapinin BUYUKCEKMECE | 08-06-2023 14:41 -
Imar Mevzuatina Aykiri Olduguna Dair Belirtme Tanimi) BELEDIYESI 20613
VKN:1270040294
Beyan Yonetim Plani Degisikligi : TOPLU YAPI YONETIM PLANI: Buyukcekmece -
02/03/2012( Sablon: Yonetim Planinin Belirtiimesi) 02-03-2012 15:16 -
4073
Irtifak ISKI LEHINE 705,00 M2 LIK KISMINDA IRTIFAK HAKKI ~ (SN:4758285) Buyukgekmece -
VARDIR.08/06/1998 4269( Sablon: Diger Irtifak Hakki) ISTANBUL SU VE | 08-06-1998 00:00 -
KANALIZASYON 4269
IDARESI (ISKI)
VKN:4810039491
Beyan 1764 VE 1784 SAHIFELERDEKiI MAHAL166 ILA 172,173 ILA 194,195 ILA Buyuikgcekmece -
199 ADA 1 PARSELLER VE 191 ADA 5 PARSELLERLE 31-05-1996 00:00 -
MUSTEREKTIR.31/05/1996 YEV:4271( Sablon: Ortak yerlerin belirtiimesi) 4271
Irtifak | BU PARSEL UZERINDE A ILE GOSTERILEN 1028M?2 LiK SU DEPOSU B iLE Bilylikgekmece -
GOSTERILEN 249 M2 LIK BORU YOLU C ILE GOSTERILEN 6 M2 LIK 29-03-1995 00:00 -
_DOGALG_AZ VANASI BU PARSEL ALEYHINE 166 ILA 173,175 ILA 179,181 3857
ILA 190 ILA 190,192,193,194,196,197,198,199 ADA 1 PARSELLER VE 191
ADA 5 PARSEL LEHINE IRTIFAK HAKKI 29/03/1995 YEV:3857( Sablon:
Diger Irtifak Hakki)
Irtifak 179 ADA 1 PARSEL DE D ILE GOSTERILEN 6 M2 DOGALGAZ VANASI BU Buylikgekmece -
PARSEL LEHINE 179 ADA 1 PARSEL ALEYHINE IRTIFAK HAKKI 29-03-1995 00:00 -
29/03/1995 YEV:3857( Sablon: Diger Irtifak Hakki) 3857
Irtifak 182 ADA 1 PARSELDE E ILE GOSTER_iLEN 98M2 SU DEPOSU BU PARSEL Buyukcekmece -
LEHINE 182 ADA 1 PARSEL ALEYHINE IRTIFAK HAKKI( Sablon: Diger 29-03-1995 00:00 -
Irtifak Hakki) 3857
Irtifak 187 ADA 1 PARSEL DE F iLE GOSTERILEN 134 M2 LiK SU DEPOSU BU Buylukgekmece -

PARSEL LEHINE 187 ADA 1 PARSEL ALEYHi_NE IRTIFAK HAKKI
29/03/1995 YEV:3857( Sablon: Diger Irtifak Hakki)

29-03-1995 00:00 -

3857

2/3



Irtifak

199 ADA 1 PARSELDE G ILE GOSTERILEN 107 M2 LiK SU DEPOSU BU
PARSEL LEHINE 199 ADA 1 PARSEL ALEYHINE iRTIFAK HAKKI

Buyukcekmece -
29-03-1995 00:00

29/03/1995 YEV:3857( Sablon: Diger irtifak Hakki) 3857
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
256331009 | (SN:6876823) ALARKO GAYRIMENKUL 1/1 14 14 Satis
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI 27-12-2013
\Y 28233

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) xP7khnNNOHP kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

3/3




BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BiLGi AMACLIDIR.

web

Fapwran digoyo's

Tarih; 27-10-2023-16:00

Kaydi Olusturan: EREN KURT ( Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.)

Makbuz No Dekont No Basvuru No
013123614147 2023010131590374 61414
TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: KatMulkiyeti Ada/Parsel: 180/1

Tasinmaz Kimlik No: 20081041 AT Yuzolgim(m?2): 24935.00

iI/ilce: ISTANBUL/BUYUKCEKMECE Bagimsiz Bolum Nitelik: DUKKAN

Kurum Adi: Buyukcekmece Bagjl__m5|z Bolum Brit

Mahalle/Koy Ad: AKCABURGAZ YuzOleumu:

Mevkii: CAKMAKTARLA SIRTKOYALTI BALDIRAN | | Bgimsiz Bolim Net

- YuzOlgumu:

Cilt/Sayfa No: 8/716 — -
Blok/Kat/Giris/BBNo: 10/ZEMIN//7
Arsa Pay/Payda: 14/17304

Kayit Durum:

Aktif

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

Ana Tasinmaz Nitelik:

MARKET BINASI BES ADET A BES TIPI
VE DORT ADET A UC TiPi APARTMAN
BLOKU

S/B/I

Aciklama

Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- Terkin

Yevmiye Sebebi-
Tarih-

1/3



Yevmiye

Beyan YONETIM PLANI:02/01/1996( Sablon: Yonetim Planinin Belirtiimesi)
Beyan 3194 Sayili Kanunun 32. Maddesi Geregince imar Mevzuatina (SN:2859515) Buyukcekmece -
Aykindir( Sablon: 3194 Sayili Kanunun 32. Maddesi Geregince Yapinin BUYUKCEKMECE | 08-06-2023 14:41 -
Imar Mevzuatina Aykiri Olduguna Dair Belirtme Tanimi) BELEDIYESI 20613
VKN:1270040294
Beyan Yonetim Plani Degisikligi : TOPLU YAPI YONETIM PLANI: Buyukcekmece -
02/03/2012( Sablon: Yonetim Planinin Belirtiimesi) 02-03-2012 15:16 -
4073
Irtifak ISKI LEHINE 705,00 M2 LIK KISMINDA IRTIFAK HAKKI ~ (SN:4758285) Buyukgekmece -
VARDIR.08/06/1998 4269( Sablon: Diger Irtifak Hakki) ISTANBUL SU VE | 08-06-1998 00:00 -
KANALIZASYON 4269
IDARESI (ISKI)
VKN:4810039491
Beyan 1764 VE 1784 SAHIFELERDEKiI MAHAL166 ILA 172,173 ILA 194,195 ILA Buyuikgcekmece -
199 ADA 1 PARSELLER VE 191 ADA 5 PARSELLERLE 31-05-1996 00:00 -
MUSTEREKTIR.31/05/1996 YEV:4271( Sablon: Ortak yerlerin belirtiimesi) 4271
Irtifak | BU PARSEL UZERINDE A ILE GOSTERILEN 1028M?2 LiK SU DEPOSU B iLE Bilylikgekmece -
GOSTERILEN 249 M2 LIK BORU YOLU C ILE GOSTERILEN 6 M2 LIK 29-03-1995 00:00 -
_DOGALG_AZ VANASI BU PARSEL ALEYHINE 166 ILA 173,175 ILA 179,181 3857
ILA 190 ILA 190,192,193,194,196,197,198,199 ADA 1 PARSELLER VE 191
ADA 5 PARSEL LEHINE IRTIFAK HAKKI 29/03/1995 YEV:3857( Sablon:
Diger Irtifak Hakki)
Irtifak 179 ADA 1 PARSEL DE D ILE GOSTERILEN 6 M2 DOGALGAZ VANASI BU Buylikgekmece -
PARSEL LEHINE 179 ADA 1 PARSEL ALEYHINE IRTIFAK HAKKI 29-03-1995 00:00 -
29/03/1995 YEV:3857( Sablon: Diger Irtifak Hakki) 3857
Irtifak 182 ADA 1 PARSELDE E ILE GOSTER_iLEN 98M2 SU DEPOSU BU PARSEL Buyukcekmece -
LEHINE 182 ADA 1 PARSEL ALEYHINE IRTIFAK HAKKI( Sablon: Diger 29-03-1995 00:00 -
Irtifak Hakki) 3857
Irtifak 187 ADA 1 PARSEL DE F iLE GOSTERILEN 134 M2 LiK SU DEPOSU BU Buylukgekmece -

PARSEL LEHINE 187 ADA 1 PARSEL ALEYHi_NE IRTIFAK HAKKI
29/03/1995 YEV:3857( Sablon: Diger Irtifak Hakki)

29-03-1995 00:00 -

3857

2/3



Irtifak

199 ADA 1 PARSELDE G ILE GOSTERILEN 107 M2 LiK SU DEPOSU BU
PARSEL LEHINE 199 ADA 1 PARSEL ALEYHINE iRTIFAK HAKKI

Buyukcekmece -
29-03-1995 00:00

29/03/1995 YEV:3857( Sablon: Diger irtifak Hakki) 3857
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
256331010 | (SN:6876823) ALARKO GAYRIMENKUL 1/1 14 14 Satis
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI 27-12-2013
\Y 28233

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) qV2Fr7ZU_aV kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

3/3




BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BiLGi AMACLIDIR.

web

Fapwran digoyo's

Tarih; 27-10-2023-16:00

Kaydi Olusturan: EREN KURT ( Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.)

Makbuz No Dekont No Basvuru No
013123614147 2023010131590374 61414
TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: KatMulkiyeti Ada/Parsel: 180/1

Tasinmaz Kimlik No: 20081042 AT Yuzolgim(m?2): 24935.00

iI/ilce: ISTANBUL/BUYUKCEKMECE Bagimsiz Bolum Nitelik: DUKKAN

Kurum Adi: Buyukcekmece Bagjl__m5|z Bolum Brit

Mahalle/Koy Ad: AKCABURGAZ YuzOleumu:

Mevkii: CAKMAKTARLA SIRTKOYALTI BALDIRAN | | Bgimsiz Bolim Net

- YuzOlgumu:

Cilt/Sayfa No: 8/717 — -
Blok/Kat/Giris/BBNo: 10/ZEMIN//8
Arsa Pay/Payda: 14/17304

Kayit Durum:

Aktif

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

Ana Tasinmaz Nitelik:

MARKET BINASI BES ADET A BES TIPI
VE DORT ADET A UC TiPi APARTMAN
BLOKU

S/B/I

Aciklama

Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- Terkin

Yevmiye Sebebi-
Tarih-

1/3



Yevmiye

Beyan YONETIM PLANI:02/01/1996( Sablon: Yonetim Planinin Belirtiimesi)
Beyan 3194 Sayili Kanunun 32. Maddesi Geregince imar Mevzuatina (SN:2859515) Buyukcekmece -
Aykindir( Sablon: 3194 Sayili Kanunun 32. Maddesi Geregince Yapinin BUYUKCEKMECE | 08-06-2023 14:41 -
Imar Mevzuatina Aykiri Olduguna Dair Belirtme Tanimi) BELEDIYESI 20613
VKN:1270040294
Beyan Yonetim Plani Degisikligi : TOPLU YAPI YONETIM PLANI: Buyukcekmece -
02/03/2012( Sablon: Yonetim Planinin Belirtiimesi) 02-03-2012 15:16 -
4073
Irtifak ISKI LEHINE 705,00 M2 LIK KISMINDA IRTIFAK HAKKI ~ (SN:4758285) Buyukgekmece -
VARDIR.08/06/1998 4269( Sablon: Diger Irtifak Hakki) ISTANBUL SU VE | 08-06-1998 00:00 -
KANALIZASYON 4269
IDARESI (ISKI)
VKN:4810039491
Beyan 1764 VE 1784 SAHIFELERDEKiI MAHAL166 ILA 172,173 ILA 194,195 ILA Buyuikgcekmece -
199 ADA 1 PARSELLER VE 191 ADA 5 PARSELLERLE 31-05-1996 00:00 -
MUSTEREKTIR.31/05/1996 YEV:4271( Sablon: Ortak yerlerin belirtiimesi) 4271
Irtifak | BU PARSEL UZERINDE A ILE GOSTERILEN 1028M?2 LiK SU DEPOSU B iLE Bilylikgekmece -
GOSTERILEN 249 M2 LIK BORU YOLU C ILE GOSTERILEN 6 M2 LIK 29-03-1995 00:00 -
_DOGALG_AZ VANASI BU PARSEL ALEYHINE 166 ILA 173,175 ILA 179,181 3857
ILA 190 ILA 190,192,193,194,196,197,198,199 ADA 1 PARSELLER VE 191
ADA 5 PARSEL LEHINE IRTIFAK HAKKI 29/03/1995 YEV:3857( Sablon:
Diger Irtifak Hakki)
Irtifak 179 ADA 1 PARSEL DE D ILE GOSTERILEN 6 M2 DOGALGAZ VANASI BU Buylikgekmece -
PARSEL LEHINE 179 ADA 1 PARSEL ALEYHINE IRTIFAK HAKKI 29-03-1995 00:00 -
29/03/1995 YEV:3857( Sablon: Diger Irtifak Hakki) 3857
Irtifak 182 ADA 1 PARSELDE E ILE GOSTER_iLEN 98M2 SU DEPOSU BU PARSEL Buyukcekmece -
LEHINE 182 ADA 1 PARSEL ALEYHINE IRTIFAK HAKKI( Sablon: Diger 29-03-1995 00:00 -
Irtifak Hakki) 3857
Irtifak 187 ADA 1 PARSEL DE F iLE GOSTERILEN 134 M2 LiK SU DEPOSU BU Buylukgekmece -

PARSEL LEHINE 187 ADA 1 PARSEL ALEYHi_NE IRTIFAK HAKKI
29/03/1995 YEV:3857( Sablon: Diger Irtifak Hakki)

29-03-1995 00:00 -

3857

2/3



Irtifak

199 ADA 1 PARSELDE G ILE GOSTERILEN 107 M2 LiK SU DEPOSU BU
PARSEL LEHINE 199 ADA 1 PARSEL ALEYHINE iRTIFAK HAKKI

Buyukcekmece -
29-03-1995 00:00

29/03/1995 YEV:3857( Sablon: Diger irtifak Hakki) 3857
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
256331012 | (SN:6876823) ALARKO GAYRIMENKUL 1/1 14 14 Satis
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI 27-12-2013
\Y 28233

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) 4LydEf7CjkT kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BiLGi AMACLIDIR.

web

Fapwran digoyo's

Tarih; 27-10-2023-16:00

Kaydi Olusturan: EREN KURT ( Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.)

Makbuz No Dekont No Basvuru No
013123614147 2023010131590374 61414
TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: KatMulkiyeti Ada/Parsel: 180/1

Tasinmaz Kimlik No: 20081043 AT Yuzolgim(m?2): 24935.00

iI/ilce: ISTANBUL/BUYUKCEKMECE Bagimsiz Bolum Nitelik: DUKKAN

Kurum Adi: Buyukcekmece Bagjl__m5|z Bolum Brit

Mahalle/Koy Ad: AKCABURGAZ YuzOleumu:

Mevkii: CAKMAKTARLA SIRTKOYALTI BALDIRAN | | Bgimsiz Bolim Net

- YuzOlgumu:

Cilt/Sayfa No: 8/718 — -
Blok/Kat/Giris/BBNo: 10/ZEMIN//9
Arsa Pay/Payda: 14/17304

Kayit Durum:

Aktif

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

Ana Tasinmaz Nitelik:

MARKET BINASI BES ADET A BES TIPI
VE DORT ADET A UC TiPi APARTMAN
BLOKU

S/B/I

Aciklama

Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- Terkin

Yevmiye Sebebi-
Tarih-

1/3



Yevmiye

Beyan YONETIM PLANI:02/01/1996( Sablon: Yonetim Planinin Belirtiimesi)
Beyan 3194 Sayili Kanunun 32. Maddesi Geregince imar Mevzuatina (SN:2859515) Buyukcekmece -
Aykindir( Sablon: 3194 Sayili Kanunun 32. Maddesi Geregince Yapinin BUYUKCEKMECE | 08-06-2023 14:41 -
Imar Mevzuatina Aykiri Olduguna Dair Belirtme Tanimi) BELEDIYESI 20613
VKN:1270040294
Beyan Yonetim Plani Degisikligi : TOPLU YAPI YONETIM PLANI: Buyukcekmece -
02/03/2012( Sablon: Yonetim Planinin Belirtiimesi) 02-03-2012 15:16 -
4073
Irtifak ISKI LEHINE 705,00 M2 LIK KISMINDA IRTIFAK HAKKI ~ (SN:4758285) Buyukgekmece -
VARDIR.08/06/1998 4269( Sablon: Diger Irtifak Hakki) ISTANBUL SU VE | 08-06-1998 00:00 -
KANALIZASYON 4269
IDARESI (ISKI)
VKN:4810039491
Beyan 1764 VE 1784 SAHIFELERDEKiI MAHAL166 ILA 172,173 ILA 194,195 ILA Buyuikgcekmece -
199 ADA 1 PARSELLER VE 191 ADA 5 PARSELLERLE 31-05-1996 00:00 -
MUSTEREKTIR.31/05/1996 YEV:4271( Sablon: Ortak yerlerin belirtiimesi) 4271
Irtifak | BU PARSEL UZERINDE A ILE GOSTERILEN 1028M?2 LiK SU DEPOSU B iLE Bilylikgekmece -
GOSTERILEN 249 M2 LIK BORU YOLU C ILE GOSTERILEN 6 M2 LIK 29-03-1995 00:00 -
_DOGALG_AZ VANASI BU PARSEL ALEYHINE 166 ILA 173,175 ILA 179,181 3857
ILA 190 ILA 190,192,193,194,196,197,198,199 ADA 1 PARSELLER VE 191
ADA 5 PARSEL LEHINE IRTIFAK HAKKI 29/03/1995 YEV:3857( Sablon:
Diger Irtifak Hakki)
Irtifak 179 ADA 1 PARSEL DE D ILE GOSTERILEN 6 M2 DOGALGAZ VANASI BU Buylikgekmece -
PARSEL LEHINE 179 ADA 1 PARSEL ALEYHINE IRTIFAK HAKKI 29-03-1995 00:00 -
29/03/1995 YEV:3857( Sablon: Diger Irtifak Hakki) 3857
Irtifak 182 ADA 1 PARSELDE E ILE GOSTER_iLEN 98M2 SU DEPOSU BU PARSEL Buyukcekmece -
LEHINE 182 ADA 1 PARSEL ALEYHINE IRTIFAK HAKKI( Sablon: Diger 29-03-1995 00:00 -
Irtifak Hakki) 3857
Irtifak 187 ADA 1 PARSEL DE F iLE GOSTERILEN 134 M2 LiK SU DEPOSU BU Buylukgekmece -

PARSEL LEHINE 187 ADA 1 PARSEL ALEYHi_NE IRTIFAK HAKKI
29/03/1995 YEV:3857( Sablon: Diger Irtifak Hakki)

29-03-1995 00:00 -

3857

2/3



Irtifak

199 ADA 1 PARSELDE G ILE GOSTERILEN 107 M2 LiK SU DEPOSU BU
PARSEL LEHINE 199 ADA 1 PARSEL ALEYHINE iRTIFAK HAKKI

Buyukcekmece -
29-03-1995 00:00

29/03/1995 YEV:3857( Sablon: Diger irtifak Hakki) 3857
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
256331014 (SN:6876823) ALARKO GAY_RiM!ENKUI__ 1/1 14 14 Satis
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI 27-12-2013
\Y 28233

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) x30ACPqyCk5 kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BiLGi AMACLIDIR.

web

Fapwran digoyo's

Tarih; 27-10-2023-16:00

Kaydi Olusturan: EREN KURT ( Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.)

Makbuz No Dekont No Basvuru No
013123614147 2023010131590374 61414
TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: KatMulkiyeti Ada/Parsel: 180/1

Tasinmaz Kimlik No: 20081044 AT Yuzolgim(m?2): 24935.00

iI/ilce: ISTANBUL/BUYUKCEKMECE Bagimsiz Bolum Nitelik: DUKKAN

Kurum Adi: Buyukcekmece Bagjl__m5|z Bolum Brit

Mahalle/Koy Ad: AKCABURGAZ YuzOleumu:

Mevkii: CAKMAKTARLA SIRTKOYALTI BALDIRAN | | Bgimsiz Bolim Net

- YuzOlgumu:

Cilt/Sayfa No: 8/719 — -
Blok/Kat/Giris/BBNo: 10/ZEMIN//10
Arsa Pay/Payda: 14/17304

Kayit Durum:

Aktif

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

Ana Tasinmaz Nitelik:

MARKET BINASI BES ADET A BES TIPI
VE DORT ADET A UC TiPi APARTMAN
BLOKU

S/B/I

Aciklama

Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- Terkin

Yevmiye Sebebi-
Tarih-

1/3



Yevmiye

Beyan YONETIM PLANI:02/01/1996( Sablon: Yonetim Planinin Belirtiimesi)
Beyan 3194 Sayili Kanunun 32. Maddesi Geregince imar Mevzuatina (SN:2859515) Buyukcekmece -
Aykindir( Sablon: 3194 Sayili Kanunun 32. Maddesi Geregince Yapinin BUYUKCEKMECE | 08-06-2023 14:41 -
Imar Mevzuatina Aykiri Olduguna Dair Belirtme Tanimi) BELEDIYESI 20613
VKN:1270040294
Beyan Yonetim Plani Degisikligi : TOPLU YAPI YONETIM PLANI: Buyukcekmece -
02/03/2012( Sablon: Yonetim Planinin Belirtiimesi) 02-03-2012 15:16 -
4073
Irtifak ISKI LEHINE 705,00 M2 LIK KISMINDA IRTIFAK HAKKI ~ (SN:4758285) Buyukgekmece -
VARDIR.08/06/1998 4269( Sablon: Diger Irtifak Hakki) ISTANBUL SU VE | 08-06-1998 00:00 -
KANALIZASYON 4269
IDARESI (ISKI)
VKN:4810039491
Beyan 1764 VE 1784 SAHIFELERDEKiI MAHAL166 ILA 172,173 ILA 194,195 ILA Buyuikgcekmece -
199 ADA 1 PARSELLER VE 191 ADA 5 PARSELLERLE 31-05-1996 00:00 -
MUSTEREKTIR.31/05/1996 YEV:4271( Sablon: Ortak yerlerin belirtiimesi) 4271
Irtifak | BU PARSEL UZERINDE A ILE GOSTERILEN 1028M?2 LiK SU DEPOSU B iLE Bilylikgekmece -
GOSTERILEN 249 M2 LIK BORU YOLU C ILE GOSTERILEN 6 M2 LIK 29-03-1995 00:00 -
_DOGALG_AZ VANASI BU PARSEL ALEYHINE 166 ILA 173,175 ILA 179,181 3857
ILA 190 ILA 190,192,193,194,196,197,198,199 ADA 1 PARSELLER VE 191
ADA 5 PARSEL LEHINE IRTIFAK HAKKI 29/03/1995 YEV:3857( Sablon:
Diger Irtifak Hakki)
Irtifak 179 ADA 1 PARSEL DE D ILE GOSTERILEN 6 M2 DOGALGAZ VANASI BU Buylikgekmece -
PARSEL LEHINE 179 ADA 1 PARSEL ALEYHINE IRTIFAK HAKKI 29-03-1995 00:00 -
29/03/1995 YEV:3857( Sablon: Diger Irtifak Hakki) 3857
Irtifak 182 ADA 1 PARSELDE E ILE GOSTER_iLEN 98M2 SU DEPOSU BU PARSEL Buyukcekmece -
LEHINE 182 ADA 1 PARSEL ALEYHINE IRTIFAK HAKKI( Sablon: Diger 29-03-1995 00:00 -
Irtifak Hakki) 3857
Irtifak 187 ADA 1 PARSEL DE F iLE GOSTERILEN 134 M2 LiK SU DEPOSU BU Buylukgekmece -

PARSEL LEHINE 187 ADA 1 PARSEL ALEYHi_NE IRTIFAK HAKKI
29/03/1995 YEV:3857( Sablon: Diger Irtifak Hakki)

29-03-1995 00:00 -

3857

2/3



Irtifak

199 ADA 1 PARSELDE G ILE GOSTERILEN 107 M2 LiK SU DEPOSU BU
PARSEL LEHINE 199 ADA 1 PARSEL ALEYHINE iRTIFAK HAKKI

Buyukcekmece -
29-03-1995 00:00

29/03/1995 YEV:3857( Sablon: Diger irtifak Hakki) 3857
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
256331016 | (SN:6876823) ALARKO GAYRIMENKUL 1/1 14 14 Satis
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI 27-12-2013
\Y 28233

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) rRkZYHQtGIq kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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BAGI MS1Zz BOLUM DEGER

Li STESI

( DOGRUDAN KAPi TALIi ZASYON YONTEMiI NE GORE)

REEL

DEGERLEME

Gayrimenkul - Fizibilite - Proje

Topl am| m2 Bi Ay Tk
Blok | Bag1 m . A ..p.. . Yuvarl gYi | |1 k KiKapitalizasyon| Tas!1 nma
No | Bo6l Gm Kat NiteligliBol um |Kira DKira D (TL) Or ani Degeri (
Alani |[(TL/AY g
(L)
- DUKKAN .

1 Z EMI HEPO WC BODRUM 550,00 375 206.000 2.472.000 5,0% 49.440.000

2 ZEMI|N DUKKAN 52,00 360 19.000 228.000 5,0% 4.560.000

3 ZEMI|N DUKKAN 35,00 360 13.000 156.000 5,0% 3.120.000

4 ZEMI|N DUKKAN 17,00 385 6.500 78.000 5,0% 1.560.000

10 5 ZEMI|N DUKKAN 17,00 385 6.500 78.000 5,0% 1.560.000

6 ZEMI|N DUKKAN 17,00 385 6.500 78.000 5,0% 1.560.000

7 ZEMI|N DUKKAN 17,00 385 6.500 78.000 5,0% 1.560.000

8 ZEMI|N DUKKAN 17,00 385 6.500 78.000 5,0% 1.560.000

9 ZEMI|N DUKKAN 17,00 385 6.500 78.000 5,0% 1.560.000

10 ZEMI|N DUKKAN 17,00 385 6.500 78.000 5,0% 1.560.000



BAGI MSI1 Zz BOLUM DEGER Li STESI
(EMSAL KARSI LASTI RMA YAKLASI MI NA GORE)

1 Z EMi BEPODWUCKBESRNUM 534,00 16,00 550,00 84.000 46.200.000 55.440.000
2 ZEMI|N DUKKAN 52,00 52,00 76.960 4.000.000 4.800.000
3 ZEMI|N DUKKAN 35,00 35,00 86.500 3.030.000 3.636.000
4 ZEMI|N DUKKAN 17,00 17,00 87.000 1.480.000 1.776.000
10 5 ZEMI|N DUKKAN 17,00 17,00 87.000 1.480.000 1.776.000
6 ZEMI|N DUKKAN 17,00 17,00 87.000 1.480.000 1.776.000
7 ZEMI|N DUKKAN 17,00 17,00 87.000 1.480.000 1.776.000
8 ZEMI|N DUKKAN 17,00 17,00 87.000 1.480.000 1.776.000
9 ZEMI|N DUKKAN 17,00 17,00 87.000 1.480.000 1.776.000
10 ZEMI|N DUKKAN 17,00 17,00 87.000 1.480.000 1.776.000

1
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