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RAPOR NO ALGYO-2310077

KULLANIM AMACI

RAPOR BİLGİLERİ

PAZAR  DEĞERİ TESPİTİ

İSTANBUL İLİ BÜYÜKÇEKMECE İLÇESİ'NDE ALKENT 2000 SİTESİ 
ÇARŞISINDA BULUNAN 10 ADET İŞYERİ

DEĞERLEME ADRESİ

RAPORUN KAPSAMI

Bu değerleme raporu; Sermaye Piyasası Kurulu’nun “Sermaye 
Piyasasında Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Değerleme Kuruluşları 
Hakkında Tebliğ ”in  (III-62.3) 1. Maddesinin 2. Fıkrası kapsamında 
hazırlanmıştır.

DEĞERLEME KONUSU

RAPORU HAZIRLAYAN 

UZMANLAR

Onur ÖZGÜR-Değerleme Uzmanı (Lisans No:402402)
Ş. Seda YÜCEL KARAGÖZ  -Değerleme Uzmanı (Lisans No:405453)
Eren KURT -  Sorumlu Değerleme Uzmanı (Lisans No: 402003)

SÖZLEŞME TARİHİ  1.11.2023

DEĞERLEME
BAŞLANGIÇ TARİHİ 

3.11.2023

DEĞERLEME
BİTİŞ TARİHİ 

28.12.2023

ALKENT 2000 MAHALLESİ, YEDİTEPE CADDESİ, ALKENT 2000 
SİTESİ, NO:1, ALKENT 2000 ÇARŞI, BÜYÜKÇEKMECE / İSTANBUL

29.12.2023RAPOR TARİHİ
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Yol Kotu Altı Kat Sayısı: 1Yol Kotu Altı Sayısı: 1

SATILABİLİR ALAN 10 Adet Dükkan Satılabilir Alan756,00 m²

Otopark Kapasitesi: -
Asansör Kapasitesi: 4 adet 
(A3 BLOK), 5 adet (A5 BLOK)

MEVCUT FONKSİYONLAR Konut-Dükkan

İNŞAAT ALANI Toplam İnşaat Alanı32425,55 m²

İMAR DURUMU

TAKS:0,25, KAKS: 1.00, H(MAX) 2 KAT, KONUT ALANI (HAVZA 

DIŞI ALAN)
EMSAL: 0,15, H(MAX) 2 KAT, KONUT ALANI (UZAK MESAFELİ 
KORUMA ALANI)

EN VERİMLİ VE EN İİYİ KULLANIM
Konut (Plan notlarına göre, toplam inşaat alanının %3’ünü 
geçmeyecek büyüklükte, parseldeki ihtiyacı karşılamak üzere 
ticaret kullanımına da izin verilmektedir.)

YAPIYA İLİŞİKİN BİLGİLER

ANA TAŞINMAZ

Bağımsız Bölüm Sayısı: 149Yapım Yılı: 1989

Market

Yol Kotu Üstü Kat Sayısı: 1
Konut

Yol Kotu Altı Sayısı: 4

ANA GAYRİMENKULE İLİŞKİN BİLGİLER

ADRES

ALKENT 2000 MAHALLESİ, YEDİTEPE CADDESİ, ALKENT 
2000 SİTESİ, NO:1, ALKENT 2000 ÇARŞI, BÜYÜKÇEKMECE / 
İSTANBUL

TAPU KAYDI

İSTANBUL İLİ, BÜYÜKÇEKMECE İLÇESİ, AKÇABURGAZ 
MAHALLESİ, ADA:180 PARSEL:1 10 BLOK 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10 
NO'LU BAĞIMSIZ BÖLÜMLER

ARSA YÜZ ÖLÇÜMÜ 24935,00 m²

ÖZEL VARSAYIMLAR BULUNMAMAKTADIR

KISITLAMALAR BULUNMAMAKTADIR

MÜŞTERİ TALEBİ HERHANGİ BİR MÜŞTERİ TALEBİ BULUNMAMAKTADIR

RAPOR TÜRÜ STANDART DEĞERLEME RAPORU

MÜLKİYET DURUMU TAM MÜLKİYET

DEĞERLEMENİN AMACI PAZAR DEĞER TESPİTİ-
BAĞIMSIZ DENETİM RAPORUNDA KULLANILMASI

YÖNETİCİ ÖZETİ
DEĞERLEME ÇALIŞMASINA İLİŞKİN BİLGİLER
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PAZAR DEĞERİ (KDV DAHİL) 81.648.000 TL

PAZAR KİRASI (KDV HARİÇ) 283.500 TL

PAZAR KİRASI (KDV DAHİL) 340.200 TL

DEĞERLEMEYE İLİŞKİN BİLGİLER

KULLANILAN YAKLAŞIM GELİR İNDİRGEME YAKLAŞIMI

DEĞER TARİHİ 29.12.2023

PAZAR DEĞERİ (KDV HARİÇ) 68.040.000 TL

GERİ DÖNÜŞ SÜRESİ (YIL) 20

BİRİM SATIŞ DEĞERİ 76.000-87.000.-TL/m²

BİRİM KİRA DEĞERİ 360-385.-TL/m²/ay

FİNANSAL GÖSTERGELER

KAPİTALİZASYON ORANI 5,00%
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Değerleme Hizmeti Bilgileri

Tapu Kayıtları

Pazar Yaklaşımı

Verilerin Değerlendirilmesi
En Etkin ve Verimli Kullanımı Analizi
Nakit Akışı ( Gelir ) Yaklaşımı

Yapılaşmaya İlişkin Belgeler(kopya)
İmar durum yazısı(kopya)
Tapu Kaydı - (Takbis belgesi-kopya) 

Tapu Suretleri (kopya)

Değerlere İlişkin Tablolar

Değerleme Hizmeti İle İlgili Talepler 

İÇİNDEKİLER

Değerleme Konusu Gayrimenkul İçin Şirketimiz Tarafından Daha Önceki 
Tarihlerde Yapılan Son Üç Değerlemeye İlişkin Bilgiler

İçindekiler

Taşınmazın Bulunduğu Bölgenin Özellikleri

Değerleme Konusu Taşınmaz İle İlgili Bilgiler

Taşınmazın Değerleme İşleminde Kullanılan Yöntemler
Pazar Yaklaşımı

Bilgilerin Kaynağı

Takyidat Bilgileri

Taşınmazın Fiziki Özellikleri

Değerleme İle İlgili Analizler

Ulaşım Özellikleri

Değerleme Konusu Taşınmazın Mülkiyet ve Yapılaşma Bilgileri

Değerleme Hizmetini Sınırlayıcı-Kısıtlayıcı Faktörler

Konumu ve Yakın Çevre Özellikleri
Tanımı

Kullanımına İlişkin Yasal İzinler - İmar ve Proje Bilgileri, Kısıtlamalar

Değeri Etkileyen Faktörler

Değerleme Yöntemleri 

EKLER

Nihai Değer Takdiri

Mülkiyet Listesi
Taşınmazı gösteren fotoğraflar

Sorumlu Değerleme Uzmanının Sonuç Cümlesi
Sonuç

Yeniden İnşa Etme ( İkame ) Maliyeti Yaklaşımı

Nakit Akışı ( Gelir ) Yaklaşımı
Yeniden İnşa Etme ( İkame ) Maliyeti Yaklaşımı

Değerleme Hizmetinin Amacı 

Ekler

Değerleme Hizmetinde Hizmeti Alan ve Veren Kurumların Bilgisi

Değerleme Konusu Gayrimenkul İçin Yapılan Değerlemeye İlişkin Bilgiler

Değerleme Uzmanlarının Lisans ve Mesleki Tecrübe Belgeleri (kopya)
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*
Raporda belirtilenlerin haricinde hiç kimse bu raporun hazırlanmasında mesleki bir 
yardımda bulunmamıştır.

Analizler ve sonuçlar sadece belirtilen varsayımlar ve koşullarla sınırlıdır.

Bu değerleme raporu; aşağıdaki ilkeler çerçevesinde, Uluslararası Değerleme 
Standartları (UDES) doğrultusunda hazırlanmıştır. 

Değerleme Uzmanının ücreti; raporun herhangi bir bölümüne bağlı olmayıp, 
değerleme hizmeti sırasında harcanan emek ve zaman dikkate alınarak 
belirlenmektedir. 

Değerleme Uzmanı, mülkü kişisel olarak incelemiştir. 

UYGUNLUK BEYANI

Değerleme ahlaki kural ve performans standartlarına göre gerçekleştirilmiştir.

Bu raporda sunulan bulgular Değerleme Uzmanının sahip olduğu ve edinebildiği tüm 
bilgiler çerçevesinde doğrudur.

Değerleme Uzmanının değerlemesi yapılan mülkün yeri ve türü konusunda daha 
önceden deneyimi mevcuttur. 

Değerleme Uzmanı, mesleki eğitim şartlarına haizdir.

Değerleme Uzmanının değerleme konusunu oluşturan mülkle, değerleme hizmeti 
dışında herhangi bir ilgisi bulunmamaktadır. 
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1.1 - Değerleme Hizmetinin Amacı 

1.2 -

-

1.3 - Değerleme Hizmeti İle İlgili Talepler 

İstanbul Ticaret Odası - Sicil No  527073-474655 

Hizmeti alan kurumun, aşağıdabilgileri bulunan İstanbulİli,Büyükçekmeceİlçesi,Akçaburgaz
Mahallesi, 180 ada 1 parselde yer alan 10 adet taşınmazındeğerlemetarihindeki Pazar

Değeri'nin belirlenmesi talebi bulunmaktadır.

Başbakanlık Sermaye Piyasası Kurulu'nun (SPK) 11.08.2006 tarih ve 35/1008 sayılı yazısı ile 
Sermaye Piyasası Kurulu mevzuatı çerçevesinde değerleme hizmeti verecek şirketler listesine 
alınmıştır. 

Reel Gayrimenkul Değerleme A.Ş. 30.06.2004 tarih, 6082 sayılı Ticaret Sicil Gazetesi'nde 
yayınlanan ana sözleşmesinde belirtildiği üzere 25.06.2004 tarihinde, ekspertiz ve değerleme 
işlemi yapmak üzere kurulmuştur.   

Alarko Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı A.Ş.

1.2.2

Pazar Değeri, Uluslararası Değerleme Standartları çerçevesinde şu şekilde tanımlanmaktadır:
Bir mülkünuygun bir pazarlamanınardındanbirbirinden bağımsızistekli bir alıcıylaistekli bir

satıcıarasındaherhangi bir zorlama olmaksızınve taraflarınherhangi bir ilişkiden
etkilenmeyeceğişartlaraltında,bilgili, basiretli ve iyi niyetli bir şekildehareket ettikleri bir

anlaşma çerçevesinde değerleme tarihinde el değiştirmesi gereken tahmini tutardır.

Reel Gayrimenkul Değerleme A.Ş.

1 - DEĞERLEME HİZMETİ BİLGİLERİ

MecidiyeköyMah., BüyükdereCaddesi, RaşitRızaSokak, Ahmet Esin İşMerkezi, No: 4, Kat: 2,

Şişli / İSTANBUL

Bu değerlemeraporu; aşağıdabilgileri bulunan İstanbulİli,Büyükçekmeceİlçesi,Akçaburgaz
Mahallesi, 180 ada 1 parselde yer alan 10 adet taşınmazındeğerlemetarihindeki Pazar

değerinin  belirlenmesi amacı ile hazırlanmıştır.    

Değerleme Hizmetinde Hizmeti Alan ve Veren Kurumların Bilgisi

Hizmeti Veren Kurum Bilgisi

Muallim Naci Cad. No: 69 34347 Ortaköy-Beşiktaş/İstanbul

Bu değerlemeraporu; Sermaye PiyasasıKurulu’nun“SermayePiyasasındaFaaliyette

Bulunacak Gayrimenkul DeğerlemeKuruluşlarıHakkındaTebliğ”in(III-62.3) 1. Maddesinin 2.

Fıkrası kapsamında hazırlanmıştır.
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1.4 -

-

Değerleme Konusu Gayrimenkul İçin Yapılan Değerlemeye İlişkin Bilgiler

Rapor Numarası

1.5

Raporu Hazırlayanlar
Berrin KURTULUŞ 

SEVER

A.Ali YERTUT

RAPOR-2

Takdir Edilen Toplam

 Nihai Değeri
(KDV Hariç)

RAPOR-3

ALGYO-1410010

Rapor Konusu

Söz konusu taşınmaz için  ALGYO-2310077 numaralı rapor şirketimiz tarafından hazırlanmıştır. 
Onur ÖZGÜRraporu hazırlayandeğerlemeuzmanıolarak, ŞerifeSeda YÜCELKARAGÖZ
kontrol eden değerlemeuzmanıolarak ve Eren KURT onaylayan sorumlu değerlemeuzmanı
olarak görev almıştır.

RAPOR-1

Değerlemekonusu gayrimenkuller içinşirketimiztarafındandaha öncekitarihlerde 1 adet

değerleme raporu hazılanmıştır. 

Rapor Tarihi 29.12.2014

6.007.500

Değerleme Konusu Gayrimenkul İçin Şirketimiz Tarafından Daha Önceki 
Tarihlerde Yapılan Son Üç Değerlemeye İlişkin Bilgiler

10 ADET B.B.
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2.1 - Tapu Kayıtları

:

:

:

:

:

:

:

:

:

:

:

:

:

:

:

:

:

:

:

:

Sayfa No Ek - Mülkiyet Listesi

Cilt No

KAT MÜLKİYETİTapu Cinsi

Sınırı

Ek - Mülkiyet Listesi

1/1Hisse Oranı

PLANINDADIR

28233Yevmiye No

BÜYÜKÇEKMECE

-

180 ADA 1 PARSEL

İSTANBUL

Köyü

MARKET BİNASI BEŞ ADET A BEŞ TİPİ VE DÖRT ADET A ÜÇ TİPİ 
APARTMAN BLOKU

-

Sokağı

AKÇABURGAZ

Parsel No

Alanı

Vasfı

Sahibi

Tapu Tarihi 27.12.2013

ALARKO GAYRİMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI A.Ş.

-

Bucağı

Mahallesi

180Ada No

Pafta No

ÇAKMAKTARLA SIRTKÖYALTI BALDIRAN

İli

İlçesi

Mevkii

1

24.935,00 M²

2 - DEĞERLEME KONUSU TAŞINMAZIN MÜLKİYET VE YAPILAŞMA BİLGİLERİ

BLOK NO KAT BB NO
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2.2 - Takyidat Bilgileri

Taşınmazlarıntakyidat ve mülkiyetbilgileri 27.10.2023 tarihinde, Web Tapu Portal Sistemi

üzerinden alınmış olup  ilgili belgeler ekte sunulmaktadır.

* İrtifak: 182 ada 1 Parsel’de E ile gösterilen 98 m²’lik su deposu bu parsel lehine 182 ada 1
parsel aleyhine irtifak hakkı. Tarih:29.03.1995 Yevmiye :3857.

* İrtifak:187 ada 1 Parsel’deF ile gösterilen134 m²’liksu deposu bu parsel lehine 187 ada 1

parsel aleyhine irtifak hakkı. Tarih:29.03.1995 Yevmiye :3857. 

* İrtifak:199 ada 1 Parsel’deG ile gösterilen107 m²’liksu deposu bu parsel lehine 199 ada 1

parsel aleyhine irtifak hakkı. Tarih:29.03.1995 Yevmiye :3857. 

* İrtifak: İski lehine 705.00 m²’lik kısımda irtifak vardır. Tarih:08.06.1998 Yevmiye :4269. 
(İlgili irtifak hakları İSKİ kurumunun bölgede verdiği hizmete yönelik rutin uygulamasıdır) 

* Beyan: 1764 ve 1784 sahifelerdeki mahal 166 ile 172, 173 ila 194,195 ile 199 ada 1 parseller

ve 191 ada 5 parsellerle müşterektir. Tarih:31.05.1996 Yevmiye :4271. 
(İlgili beyanda belirtilen sayfa numaraları değerlenen taşınmazları kapsamamaktadır) 

* Beyan: 3194 SayılıKanunun 32. Maddesi GereğinceİmarMevzuatınaAykırıdır(Şablon:3194

SayılıKanunun 32. Maddesi GereğinceYapınınİmarMevzuatınaAykırıOlduğunaDair Belirtme

Tanımı)
(2023/42270 soruşturmano ve 2023/24045 karar no'Lu mahkeme kararınagöreAlarko GYO

A.Ş.'ninimar kirliliğineneden olmak suçundansoruşturmayabaşlandığı,ancak daha sonra

encümenkararıylaöncekitarihli kararıniptal edildiğininve ilgili yerde 05.06.1996 tarihli tadilat

projesinin olduğunungörüldüğü,bu sebeple CMK 172/1 hükmügereğiAlarko GYO A.Ş.
hakkındaüzerineatılısuçtankamu adınakovuşturmayayer olmadığınakarar verilmiştir.
Taşınmazlarındevrine ve değerineolumsuz etkisi bulunmamaktadır.Takyidatınkaldırılması
önerilmektedir.) 
* 02.01.1996 Tarihli Yönetim Planı bulunmaktadır.
* Yönetim Planı Değişikliği, Toplu Yapı Yönetim Planı: 02.03.2012 Yev:4073.
(İlgili beyanlar yönetim planına yönelik düzenlenmiştir.) 

Değerlemesi yapılan 10 adet bağımsız bölüm üzerinde:
* İrtifak:Bu parsel üzerindeA ile gösterilen1.028 m²lik su deposu, B ile gösterilen249 m²lik
boru yolu, C ile gösterilen6 m²lik doğalgazvanasıbu parsel aleyhine 166 ila 173, 175 ila 179,

181 ila 190 ila 190, 192, 193, 194, 196, 197, 198, 199 ada 1 parseller ve 191 ada 5 parsel

lehine irtifak hakkı 29.03.1995  tarih, 3857 yevmiye
(Taşınmazlarbirkaçparsel üzerinekurulu site içerisindeyer almaktadırlar.Bu duruma bağlı
olarak taşınmazlarıda kapsayacak şekildesitenin genel kullanımlarınayönelikparselde

bulunan su deposu, doğalgaz vanasının bulunması üzerine konmuş bir bir haktır)
 

* İrtifak:179 ada 1 Parsel’deD ile gösterilen6 m²’likdoğalgazvanasıbu parsel lehine, 179 ada

1 parsel aleyhine irtifak hakkı. Tarih:29.03.1995 Yevmiye :3857.
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- Taşınmazların Son Üç Yıllık Dönemde Gerçekleşen Alım Satım İşlemleri2.2.1

1 nolu bağımsız bölüm üzerinde;
Şerh:Migros Ticaret A.Ş.lehine 19.08.2014 tarih 17989 yevmiye numarasıile 210.000.-TL

bedel karşılığındakira sözleşmesivardır.(yıllık30.000.-TL) (Başlamatarih: 15.08.2014 Süre:7

yıl) 
(İlgilişerhhali hazırdabağımsızbölümünkullanıcısıolan şirketile düzenlenmişbir

sözleşmedir.)
2 nolu bağımsız bölüm üzerinde;
Şerh:Alsim Alarko Sanayi Tesisleri ve Ticaret A.Ş.nin 10 blok 2 nolu dükkan99 yılmüddetle
1.000 TL den TürkTelekominikasyon A.Ş.TürkTelekom İstanbulYakasıBaşMüdürlüğülehine

Kira Şerhi(28.05.1997 tarih 4283 yevmiye) (İlgilişerhintaşınmazaolumsuz etkisi

bulunmamaktadır) 
(İlgilişerhTürkTelekominikasyon A.Ş.'nin bölgedeverdiğihizmete yönelikrutin uygulamasıdır.
Alsim Alarko Sanayi Tesisleri ve Ticaret A.Ş.bağımsızbölümünAlarko GYO A.Ş.den önceki
malikidir. Şerhtarihinin devir tarihinden önceolmasınedeniyle bu şerhteeski malik bilgisi

görülmektedir.) 

TaşınmazlarınüzerindekitakyidatlarınGayrimenkul YatırımOrtaklıklarınaİlişkinEsaslar

Tebliği'nin22.maddesinin birinci fıkrasının(c) ve (j) bendlerinde belirtilen hükümler
çerçevesindeİlgilişerhintaşınmazlarındevrine ve değerineolumsuz etkisi

bulunmamaktadır.

Yapılanincelemelerde değerlemesiyapılantaşınmazlarınson üçyıllıkdönemdemülkiyet
bilgilerinde herhangi bir değişiklik olmadığı görülmüştür.
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2.3 -

2.3.1 - İmar Durumuna İlişkin Veriler

BüyükçekmeceBelediyesi İmarMüdürlüğü'ndeyapılanincelemede görevlimemurdan alınan
bilgiye göretaşınmazlarınüzerindebulunduğuparsel; 13.06.2003 tarihli, 1/1.000 Ölçekli
BüyükçekmeceGölHavzasıİmarPlanı’ndakısmenuzun mesafe koruma alanında,kısmende

havza dışıalanda kalmakta olup uzun mesafede kalan kısımkonut alanıayrıknizam 2 kat,

E:0,15 havza dışındakalan kısımise TAKS:0,25 E:1,00 ayrıknizam 4 kat konut alanında
kalmaktadır.

Kullanımına İlişkin Yasal İzinler İmar ve Proje Bilgileri, Kısıtlamalar

İlgili Plan Notlarına Göre; 
Site uygulamasıyapılacakalanlarda yerleşmeninticaret ihtiyacınıkarşılayacakticaret

fonksiyonu o yapıadasıiçingetirilen yapılaşmakoşullarıdahilinde Belediye Başkanlığıonayıile

uygulanabilir. Ancak bu yapılanma toplam inşaat alanının % 3 ünü geçemez.
Planlama alanında21.02.2003 tarihli "İSKİİçmeSuyu HavzalarıKoruma ve Kontrol

Yönetmeliği" esaslarına göre uygulama yapılacaktır.
Uzun mesafeli koruma alanlarında;tuz ile metal sertleştirme,metal kaplama, asitle yüzey
temizleme, tekstil boyama ve emprime baskı,hurda plastik yıkama,liftli yıkama-yağlama,
yanıcı,parlayıcı,patlayıcıkimyasal madde depoları,imalatındansanayi atıksuyukaynaklanan

kimyasal madde üretimtesisleri, hurda kâğıttankâğıtimal tesisleri, ham deri işleme,asit imal ve

dolum yerleri, zirai mücadeleilacıimal ve dolum yerleri, pil, batarya, aküimal yerleri, gres yağ
fabrikaları,domuz çiftlikleri,ilaçsentez fabrikaları,ağırmetal tuzu üretimi,cam yıkama,yün
yıkama,endüstriyelve evsel katıatıknihai depolama merkezleri, kimyevi madde depolarıve

akaryakıtdolum tesisleri fonksiyonlarınayer verilemez. AyrıcaSu KirliliğiKontrol Yönetmeliğinin
20. Maddesi hükümleri de dikkate alınır.
Yerleşikalan sınırlarıdışındakalan ve uzak mesafeli koruma alanındakiE: 0,15 olarak

tanımlanan yapı adalarında yapılacak olan ifrazlarda minimum parsel büyüklüğü 2.000 m2’dir.
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2.3.2 -

2.3.3 - Yapılaşma Bilgi ve Belgelerinin İrdelenmesi

2.3.4 - Taşınmazın Yasal ve Mevcut Durumuna İlişkin Görüş

2.3.5 - Yapı Denetim Kuruluşuna ve İşlemlerine Ait Bilgiler

Büyükçekmece Belediyesi İmar Müdürlüğü arşivinde yapılan incelemelerde;
* 06.07.1993 tarihli 65/27 sayılı,bodrum katı274,43 m²,zemin katı253,12 m²olmak üzere
toplam 527,55 m²inşaatalanıiçeren,yol kotu altında1, yol kotu üzerinde1 olmak üzeretoplam

2 katlı çarşı bloğu için tanzim edilmiş olan yapı ruhsatı görüşmüştür.
* 28.02.1997 tarihli, 1997/107 sayılı527,55 m²inşaatalanıiçeren,yol kotu altında1, yol kotu

üzerinde1 olmak üzeretoplam 2 katlıçarşıbloğuiçintanzim edilmişolan yapıkullanma izin

belgesi görülmüştür.
* 17.08.1993 tarihli onaylı mimari projesi incelenmiştir. 
* 19.10.1994 tarihli bodrum katta yer alan market kullanımıiçinhazırlanmışolan tadilat projesi

incelenmiştir. Proje kapağında '' Uygulanmadı '' ibaresi bulunmaktadır.
*Ayrıca 05.06.1996 tarihli tadilat projesi olduğu yazışmalardan anlaşılmaktadır.

Yapılanincelemelerde son üçyıllıkdönemdeimar planlarındaherhangi bir değişikliğinolmadığı
görülmüştür. 

Değerlemekonusu ana taşınmaz29.06.2001 tari ve 4708 sayılıYapıDenetimi HakkındaKanun

kapsamından önce inşa edilmiş olup kanun kapsamına girmemektedir.

Taşınmazın Son Üç Yıllık Dönemde  İmar Planında Meydana Gelen Değişiklikler

Yapılanincelemeye göretaşınmazlarailişkin;bila tarihli “OnaylıMimari Proje”ve 28.02.1997

tarih, 1997/107 no.lu “YapıKullanma İzinBelgesi”mevcuttur. Taşınmazlar,iskanlıolup kat

mülkiyetine geçerek yasal süreçlerini tamamlamıştır.
2, 3 ve 4 no.lu bağımsızbölümlerile 7, 8, 9 ve 10 no.lu bağımsızbölümlerinihtiyaca yönelik
birleştirilerektek hacim şeklindekullanılmaktaolduğutespit edilmişolup mevcut durumdaki

aykırılıkları geri dönüştürülebilir niteliktedir.
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2.3.6 -

2.3.7 - Varsa, Gayrimenkulün Enerji Verimlilik Sertifikası Hakkında Bilgi

Bu değerleme raporu, proje değerleme çalışmasına yönelik hazırlanmamıştır.

Değerlemekonusu gayrimenkullere ait belediye arşivdosyasında,konu ana gayrimenkul için

düzenlenmişenerji verimlilik sertifikasıbulunmamakta olup müşteritarafındantemin edilen

31.12.2019 tarihli M2834375633FE sayılı enerji kimlik belgesi bulunmaktadır.

Projeye İlişkinDetaylıBilgi ve Planlarınve Söz Konusu DeğerinTamamen

Mevcut Projeye ilişkinOlduğunave FarklıBir Projenin UygulanmasıDurumunda

Bulunacak Değerin Farklı Olabileceğine İlişkin Açıklama
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3.1 - Tanımı

3.2 - Konumu Ve Yakın Çevre Özellikleri

Taşınmazlarınkonumlu olduğuAlkent 2000 Mahallesi’ndegenellikle 2-3 katlıvilla tipi yapılar
bulunmaktadır.Değerlemekonusu taşınmazlarınbulunduğubölgekonut kullanımının
yoğunlaştığıve ticari alanlara ihtiyaçduyulan bir bölgeolup taşınmazlarınticari potansiyeli ve

reklam kabiliyeti yüksektir.HadımköyYolu Caddesi itibarıylahavza dışıkalan alanda sanayi

bölgelerininyoğunlaştığıgörülmektedir.BüyükçekmeceGölüile HadımköyYolu Caddesi

arasındakalan bölgedePelican Hill, GökmahalEvleri, Toscana Vadisi Villalarıve Valle Lacus

gibi konut- villa projeleri yer almaktadır.Konu taşınmazlarınyakınçevresindeTÜYAPFuar ve

Kongre Merkezi, 2-3 katlıbloklardan oluşansiteler, AkbatıAlışverişve YaşamMerkezi ve

Perlavista AVM yer almaktadır.HadımköyYolu üzerindeyer alan Alkent 2000 sitesi içerisinde
yer alan çarşıbloğu,site içerisindeyaşayankişilerinihtiyaçlarınıkarşılayacakşekildefaaliyet

göstermektedir.

Değerlemekonusu taşınmazlar,İstanbulili, Büyükçekmeceilçesi,AkçaburgazMahallesi’nde
konumlu Alkent 2000 projesi kapsamındakiticari bloğunbodrum ve zemin katlarındayer alan 1-

2-3-4-5-6-7-8-9 ve 10 no.lu bağımsızbölümlerdir.Değerlemekonusu taşınmazlartapu

kayıtlarında“dükkan”vasıflıtaşınmazlardır.Değerlemeyekonu taşınmazlarınkonumlandığı
24.935 m2 yüzölçümünesahip arsa üzerinde5 adet A5 tipi ve 4 adet A3 tipi bodrum + zemin +

3 normal katlıapartman bloklarıve çarşıyapısıbulunmaktadır.A5 tipi bloklarda toplam 100

adet bağımsızbölümbulunmakla birlikte A3 tipi bloklarda toplam 48 adet konut nitelikli

bağımsız bölüm bulunmaktadır.

3 - DEĞERLEME KONUSU TAŞINMAZ İLE İLGİLİ BİLGİLER
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3.3 - Ulaşım Özellikleri

3.4 -

3.4.1 - Genel Özellikleri

Değerlemekonusu taşınmazlarınyer aldığıbina bodrum ve zemin kattan oluşacakşekilde
projelendirilmiştir.Mimari projeye görebodrum katta 1 no’lubağımsızbölümeait market alanı,
WC, depo alanı,ortak alan olarak jeneratörodasıve tesisat odasıbulunmaktadır.Zemin katta 1

no’lubağımsızbölümeait eklenti olarak tescil edilen depo alanı,9 adet dükkanve elektrik odası
mevcuttur. Bina genelinde toplam 10 adet bağımsızbölümbulunmaktadır.Mimari projeye göre
1 no’lubağımsızbölümzemin katta bulunan depo alanı,bodrum katta yer alan market, WC ve

depo alanlarıolmak üzeretoplam yaklaşık550 m²brütalanlıdır.Dükkanvasfındaki2 no’lu
taşınmazyaklaşıkbrüt52 m²,3 no’lutaşınmazyaklaşıkbrüt35 m²,diğerbağımsızbölümlerin
her biri ise yaklaşıkbrüt17’şerm²brütkullanımalanısunacak şekildeprojelendirilmiştir.
Bodrum kat market olarak kullanılmaktadır.Zemin katta eczane, butik, Alkent 2000 Mahallesi

Muhtarlığı, kuaför vb faaliyet gruplarında işletmeler bulunmaktadır. 

Bölgeyeulaşımgenel olarak özelaraçlarile sağlanmaktadır.Büyükçekmeceüzerindenve

HadımköyYolu üzerindenKaraağaçMah. doğrugiderken sol kolda yer almaktadır.Gelir
grubuna bağlıolarak özellikleTEM ile bağlantılıolarak özelaraçlarile ulaşımimkanı
kullanılmaktadır. 

Taşınmazın Fiziki Özellikleri

1 Nolu BağımsızBölüm:Projesine görebodrum katta market alanı,depo alanı,wc alanı,
zemin katta depo alanıbulunmaktadır.Projesine görebodrum kat alanıyaklaşıkbrüt534 m²,
zemin kat alanıyaklaşıkbrüt16 m²olmak üzeretoplam yaklaşıkbrüt550 m²alana sahiptir.

Parselin kotlu yapısınedeni ile bodrum katta bulunan market alanıyol kotundadır.Tapu

kaydındave TKGM Parsel Sorgu Uygulamasındakikat irtifakılistesinde bulunduğukat zemin

kat olarak belirtilmiştir. Mevcutta kiracı tarafından market olarak kullanılmaktadır.
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Değerlemekonusu taşınmazlardan7-8-9 ve 10 no.lu bağımsızbölümlerinmimari projesine

göreher biri yaklaşık17 m²brütkapalıalana sahiptir. Taşımazlarınmahalinde yapılan
incelemelerde yasal durumuyla herhangi bir aykırılıkbulunmamakta olup sözkonusu 7-8-9 ve

10 no.lu bağımsızbölümlermevcut durumda birleştirilerekkadınkuaförüolarak

kullanılmaktadır.Sözkonusu 4 adet bağımsızbölümdenve toplam 68 m²brütkapalıalandan

oluşandükkanıniçmekanıkiracıfirma tarafındandizayn edilmişolup içkısımkuaföralanı,
depo alanı ve WC olarak bölümlere ayrılmıştır

2 Nolu BağımsızBölüm:Projesine görezemin katta bulunmakta olup yaklaşıkbrüt52 m²
kullanım alanına sahiptir. 
3 Nolu BağımsızBölüm:Projesine görezemin katta bulunmakta olup yaklaşıkbrüt35 m²
kullanım alanına sahiptir. 
4 Nolu BağımsızBölüm:Projesine görezemin katta bulunmakta olup yaklaşıkbrüt17 m²
kullanım alanına sahiptir. 
5 Nolu BağımsızBölüm:Projesine görezemin katta bulunmakta olup yaklaşıkbrüt17 m²
kullanım alanına sahiptir. 
6 Nolu BağımsızBölüm:Projesine görezemin katta bulunmakta olup yaklaşıkbrüt17 m²
kullanım alanına sahiptir. 

7 Nolu BağımsızBölüm:Projesine görezemin katta bulunmakta olup yaklaşıkbrüt17 m²
kullanım alanına sahiptir. 
8 Nolu BağımsızBölüm:Projesine görezemin katta bulunmakta olup yaklaşıkbrüt17 m²
kullanım alanına sahiptir. 
9 Nolu BağımsızBölüm:Projesine görezemin katta bulunmakta olup yaklaşıkbrüt17 m²
kullanım alanına sahiptir. 
10 Nolu BağımsızBölüm:Projesine görezemin katta bulunmakta olup yaklaşıkbrüt17 m²
kullanım alanına sahiptir. 
Mevcut durumda 2, 3 no.lu bağımsızbölümlerbirleştirilmişolup eczane olarak kullanılmaktadır.
Sözkonusu 2 adet bağımsızbölümdenve toplam 87 m2 brütkapalıalandan oluşandükkanıniç
mekanıkiracıfirma tarafındandizayn edilmişolup içkısımeczane alanı,depo alanı,1 adet ofis,

muayne odası ve WC olarak bölümlere ayrılmıştır.
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Blok 

No

Bağımsız 
Bölüm No

Kat Niteliği
Bodrum 

Kat Brüt 
Alanı (m²)

Zemin Kat 

Brüt Alanı 
(m²)

Toplam Bağ. 
Bölüm Brüt 
Alanı (m²)

1 ZEMİN DÜKKAN
DEPO WC BODRUM

534,00 16,00 550,00

2 ZEMİN DÜKKAN 52,00 52,00

3 ZEMİN DÜKKAN 35,00 35,00

4 ZEMİN DÜKKAN 17,00 17,00

5 ZEMİN DÜKKAN 17,00 17,00

6 ZEMİN DÜKKAN 17,00 17,00

7 ZEMİN DÜKKAN 17,00 17,00

8 ZEMİN DÜKKAN 17,00 17,00

9 ZEMİN DÜKKAN 17,00 17,00

10 ZEMİN DÜKKAN 17,00 17,00

756,00TOPLAM

10

Muhtarlık 

Eczane Kadın Kuaförü 

Erkek Kua. Butik 
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Binanın Genel Özellikleri

:

:

:

:

:

:
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:
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:

:

:

:

:

1.Derece 2.Derece 3.Derece 4.Derece 5.Derece

3.4.2 - İç Mekan Özellikleri

3.4.3 -

Yapı Sınıfı III. B.

Kullanım Amacı

Park Yeri

Değerlemekonusu taşınmazlarıniçmekan özelliklerimahallen yapılanincelemelere göretespit

edilmiştir.Zeminler seramik kaplı,duvarlarıplastik boyalıdır.Tavanlarıasma tavan spot

aydınlatmalıdır.

Taşınmazlarınyapıruhsatlarınaalansal olarak uygun inşaedilmişolmasınedeniyle mevzuat

kapsamında3194 SayılıİmarKanunu' nun 21. Maddesi kapsamındayeniden ruhsat alınması
gerekmemektedir. Mevcut durumda bazıbağımsızbölümlerinbirleştirilerekkullanıldığı,
görülmüş olup söz konusu kullanımların geri dönüştürülebilir nitelikte olduğu görülmüştür.

GÜVENLİK KAMERASI

Deprem 

Bölgesi

Ruhsat AlınmışYapılardaYapılanDeğişliklerin3194 SayılıİmarKanunu' nun

21. Maddesi KapsamındaYeniden Ruhsat AlınmasınıGerektirdiğiDeğişiklikler
Olup Olmadığı Hakkında Bilgi

Ayrık

Cephesi

Yapı Tarzı B.A.K.

ŞEBEKE
Isıtma Sistemi MERKEZİ SİSTEM VE KLİMA

KUZEY-GÜNEY- DOĞU- BATI

-

Asansör

AKRİLİK ESASLI DIŞ CEPHE BOYASI

-

Jeneratör

Güvenlik

ŞEBEKE

Manzarası -

Dış Cephe
Çatı Tipi TERAS

ŞEBEKE
Su Deposu

Kanalizasyon

-

TİCARİ
Elektrik

-

Hidrofor

Yangın Tesisatı -

X

Yapı Nizamı

MEVCUT

AÇIK OTOPARK

Su

Intercom Tesis
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4.1 - Taşınmazın Bulunduğu Bölgenin Özellikleri

4.1.1 - İstanbul İli       

İstanbul,Türkiye'ninen büyükkenti olup, 15 milyon kişiyiaşannüfusuile dünyanında sayılı
kentlerinden biri haline gelmiştir.Batıile Doğuarasındaköprüolma özelliğiile yerli ve yabancı
sermaye için,bölgelerarasıilişkikurma ve bölgelereaçılmayönündenönemlibir merkezdir.

İstanbulBoğazı,Karadeniz’i,Marmara Denizi’ylebirleştirirken;Asya Kıtası’ylaAvrupa Kıtası’nı
birbirinden ayırmakta ve İstanbul kentini de ikiye bölmektedir. 

4 - DEĞERLEME İLE İLGİLİ ANALİZLER

İstanbul41°K, 29°D koordinatlarındayer alır.BatıdaÇatalcaYarımadası,doğudaKocaeli

Yarımadası'ndanoluşur.Kuzeyde Karadeniz, güneydeMarmara Denizi ve ortada İstanbul
Boğazı'ndanoluşankent, kuzeybatıdaTekirdağ'abağlıSaray, batıdaTekirdağ'abağlı
Çerkezköy,Tekirdağ,Çorlu,güneybatıdaTekirdağ'abağlıMarmara Ereğlisi,kuzeydoğuda
Kocaeli'ne bağlıKandıra,doğudaKocaeli'ne bağlıKörfez,güneydoğudaKocaeli'ne bağlıGebze

ilçeleriile komşudur.İstanbul'uoluşturanyarımadalardanÇatalcaAvrupa, Kocaeli ise Asya

anakaralarındadır.Kentin ortasındakiİstanbulBoğazıise bu iki kıtayıbirleştirir.BoğazdakiFatih

Sultan Mehmet ve BoğaziçiKöprülerikentin iki yakasınıbirbirine bağlar.İstanbulBoğazı
boyunca ve Haliç'i çevreleyecek şekilde Türkiye'nin kuzeybatısında kurulmuştur.

TürkiyeİstatistikKurumu'nun (TÜİK)hazırlamışolduğu2022 yılıAdrese DayalıNüfusKayıt
Sistemi (ADNKS) NüfusSayımıSonuçlarınagöreİstanbul'unToplam Nüfusu15.907.951

kişidir.
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4.1.2 - Büyükçekmece İlçesi         

Büyükçekmece,İstanbul'unbatısındabulunan bir ilçesidir.DoğusundaBeylikdüzüve Esenyurt,

batısındaSilivri, kuzeyinde Çatalcave ArnavutköyilçeleriylegüneydeMarmara Deniziyle

çevrilmiştir.Yüzölçümü163 km²'dir.1987'ye kadar Çatalca'yabağlıbucak merkeziyken ilçe
olmuşve 2009'daki idari yapılanmadeğişikliklerinekadar Avcılarve Küçükçekmeceilçelerine
komşuolmuştur.Bu yıldayapılandeğişikliklerdeGürpınar,Beylikdüzü(eskiden Kavaklı)ve

Yakuplu beldeleri Beylikdüzü;Esenyurt ve Kıraçbeldeleri Esenyurt; Bahçeşehirbeldesi de

Başakşehirilçelerinebağlanıncailçeninalanıbüyükölçüdeküçülmüş,yalnızlağvedilen
Çatalca'nınMuratbey ve Silivri'nin Celaliye-Kamiloba beldelerinin katılımıylabatıyönündeilçe
genişlemiştir.AyrıcalağvedilenTepecik, Mimarsinan ve Kumburgaz beldelerinin mahalleleri de

Büyükçekmece Belediyesi sınırlarına katılmıştır.
Büyükçekmece'deTürkiye'nin1., Avrupa'nın3. en yüksekTV kulesi, Türkiye'ninen büyüksergi

alanıTÜYAPbulunmakta ve Büyükçekmeceyazlıkkent olduğuiçinuzun bir sahili, alışveriş
merkezi, çarşısı,tarihi eserleri, 5 yıldızlıhotelleri, tiyatrosu, spor salonları,parklarıve su parkı
vardır.BüyükçekmeceilçesindenTEM ve D-100 karayollarıgeçmektedir.İETTve ÖzelHalk

Otobüsleri'nin ve BUDO'ya bağlı deniz otobüslerinin düzenli seferleri vardır.

TürkiyeİstatistikKurumu'nun (TÜİK)hazırlamışolduğu2022 yılıAdrese DayalıNüfusKayıt
Sistemi (ADNKS) Nüfus Sayımı Sonuçlarına göre İstanbul'un Toplam Nüfusu 277.181 kişidir.
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4.1.3 -

2019 yılıboyunca TL’ninABD Dolarıkarşısındadeğerkaybıyavaşladı.2018 yılıAğustosayında
tümzamanlarınrekorunu kırarak7.23 seviyesini görenABD Dolarıkuru, 2019 yılındadalgalıbir

seyir izleyerek geriledi ve 2019 yılsonunu5,96 seviyesinde kapattı.2018 Ekim ayıitibarıylason

15 yılınen yükseğiolan %25,2 seviyelerine yükselenenflasyon, takip eden aylarda düşüş
eğiliminegirerek 2018 yılını%20,3 seviyesinde kapattı.2019 yılıboyunca dövizkurundaki

artışınkontrol altınaalınmasıyla,kurun enflasyon ve faiz oranlarıüzerindeyarattığıolumsuz

etkiler ortadan kalktıve enflasyon oranı2019 yılsonunda%11,84 oldu." (Colliers International,

2019, İkinci Yarı Raporu).

2019 AralıkayındabaşlayanCOVID-19 salgınının2020’ninilk yarısındatümdünyaya
yayılmasıylasalgınınekonomi üzerindekiolumsuz etkileri beklenenden daha sert olmuştur.
Salgınınetkileri daha da belirginleşincesalgınınkontrol altınaalınmasıönlemleralınmışve

ekonomide duraksama yaşanmıştır.2020 yılındabaşlayarakgayrimenkul sektörünüetkisi altına
alan pandemi, 2022 yılınınson çeyreğindegündemdendüşmeyeve pandemiden etkilenen

sektörler kendilerini toparlamaya başlamıştır. 

Türkiyeekonomisi içinen büyükgelişmelerdenbiri 2018 yılındaAğustosayındayaşanankur

şokuylabirlikte başlayanekonomik kriz olmuştur.Bu kriz 2009’danberi yaşananilk ekonomik

kriz olma özelliğitaşımaktaydı.2018 yılınınEkim ayında%25,2 ile son 15 yıldagörülenen

yüksekseviye ulaşanenflasyon, 2019 yılını%11,84 seviyesinde kapattı.Enflasyonun

düşmesindesınırlıiçtalep, Enflasyonla MücadeleKampanyasıkapsamındakipolitikalar ve

2018 yılındayaşanankur artışındansonra göreceazalan kur dalgalanmalarıetkili oldu. Böylece
enflasyon kriz öncesi eğilimine geri döndü.

2019 yılıiçerisindetahmin edildiğiüzereABD Merkez BankasıFED temmuz, eylülve ekim

aylarındakitoplantılarındaüçkez 25’erbaz puan olmak üzerefaizleri toplam 75 baz puan

indirdi. Bu faiz indirimleri Türkiye’ninde aralarındaolduğugelişmekteolan ülkelerdekisermaye

çıkışınınhafiflemesini sağlayarak,2019 yılıboyunca TürkLirası’ndakideğerkaybınıazalttı.
FED’ebenzer şekildeAvrupa Merkez Bankası(ECB) da Eylülayındadepo faiz oranını%-

0,50’ye indirdi ve varlık alım programına tekrar başladığını açıkladı.

Gayrimenkul Piyasasının Mevcut Ekonomik Göstergeler Doğrultusunda Analizi

Türkiye Ekonomik Görünüm

Türkiyeekonomisinde 2001 krizi sonrasındasağlanandisiplin kamu borcu, bankacılıkoranları,
bütçe dengesi gibi noktalarda başarıya ulaşmış ve 2008 yılına kadar büyüme oranlarında sürekli 
artışsağlanmıştır.2008 ile 2012 yıllarıarasıgelişmekteolan ekonomiler küreselkrizden en

çabukçıkanülkelergurubunu oluşturmuşlardır.Bu süreçteyıllıkbüyümehızlarındagörülen
artışlardünyaekonomisine nefes aldırmıştır.Türkiyegibi ülkelerinkriz sonrasıperformansları
oldukça göz kamaştırıcı olmuştur. 

Gelişmekteolan ülkeekonomilerinin kendilerini onarabilme ve toparlanma kabiliyeti gelişmiş
ülkeekonomilerine göredaha hızlıbir oranda gerçekleşmektedir.Ancak bu tip ekonomilerin

temel sorunu elde edilen kazanımlarınkorunamamasıve istikrarınsağlanamamasıdır.
Türkiye’nin;tasarruf eksikliği,işsizlik,fiyatlar genel seviyesi ile ilgili sorunlar, ithalat ve ihracat

kalemlerinin katma değerlihale getirilmesi, dövizdengesinin sağlanması,orta gelir tuzağıgibi

hususlar, cari açık,talep bozuklukları,teknolojik eksiklikler, siyasi ve coğrafiriskler konularında
eksikliği bulunmaktadır. 
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2022 yılıdördüncüçeyreğijeopolitik belirsizliklerin sürdüğüve küreselbüyümegörünümü
üzerindeki aşağı yönlü risklerin bir miktar azaldığı bir dönem olarak geride kalmıştır.
Gelişmişekonomi merkez bankalarıfaiz artırımlarınadevam etmişolsa da, faiz artırım
hızlarındayavaşlamayagidildiğigözlenmiştir.Küreselaktivitede ivme kaybısürmüş,resesyon

endişelerindeaz da olsa gerileme kaydedilmiştir.Ham petrol ve emtia fiyatlarındakigerileme

devam ederken enflasyon küreselölçekteyüksekseyretmiştir.Enflasyonda zirvenin görülmüş
olduğudeğerlendirilirken,düşüşünzaman alabileceğiöngörülmüştür.Çin’insıfırCOVİD
politikasınıterk edip, açılmayagitmesi küreselrisk iştahınıolumlu yöndeetkilerken, gelişmekte
olan ekonomilere yöneliksermaye akımlarındakırılganlıklarsürmüştür.(Gyoder,2022, 4.Çeyrek
Raporu)

Pandemi dönemindengüçlübir şekildeçıkanTürkiyeekonomisinin büyümehızı,2022 yılı
itibariyle beklendiğigibi yavaşladı.Türkiyeekonomisi zincirlenmişhacim endeksine göre2022

yılında%5,6 oranındabüyüdü.Geçtiğimizyıldakibu iyi performansınıbu yılınilk çeyreğindebir

miktar ivme kaybetmekle birlikte koruyan Türkiyeekonomisi, 2023 yılınınilk çeyreğindeise yıllık
bazda %4 ile piyasa beklentileri paralelinde büyüdü.(Colliers International, 2023, İkinciYarı
Raporu).

Dünyaekonomisinde 2023 ikinci çeyreğiküreselbüyümekaygılarınınartmasınarağmenrisk

iştahınınbir miktar toparlandığıbir dönemolarak geride kalmıştır.Küreselölçektepozitif

ayrışanhizmet sektörüson dönemdeyavaşlamayabaşlarken,imalat aktivitesinde daralma

derinleşmektedir.Çin’detoparlanma beklenen hızdagerçekleşmezken,ÇinMerkez Bankası
(PBoC) ve Çinhükümetinindestek paketleri büyümekaygılarınıyatıştırmayayeterli olmamıştır.
Çin’dekibu gelişmelerve gelişmişülkelerdemerkez bankalarınınfaizleri daha uzun bir süre
yüksekseviyelerde tutacağıbeklentisi küreselbüyümeüzerindeaşağıyönlüriskleri

beslemektedir. Enerji emtialarındakifiyatlarıngerilemesi enflasyonist baskıyıbir miktar

hafifletse de sıkıişgücüpiyasasıhizmet fiyatlarındave fiyatlama davranışlarındakibozulma

çekirdekenflasyonda katılığaneden olarak enflasyon üzerindekiyukarıyönlürisklerin

sürmesine neden olmaktadır.

Türkiye’de2023 yılıilk çeyrekgayri safi yurtiçihasıla(GSYH) dıştalebin sınırlayıcıetkisine ve

depreme rağmeniçtalebin katkısıylabüyümüştür.Takvim ve mevsim etkisinden arındırılmış
verilere göreGSYH çeyreklikbazda %0,3 artarken, yıllıkbazda GSYH büyümesi%4,0

seviyesinde gerçekleşmiştir.Ülkeningeri kalanındakifaaliyetlerin canlıkalmasıile Şubat
ayındakidepremin toplam GSYH üzerindekietkisi sınırlıkalmıştır.Yurtiçinde2023 ikinci çeyrek
öncüverileri ekonomik aktivitedeki direncin sürdüğünüteyit etmektedir. Öteyandan, imalat

sanayi satınalma yöneticileriendeksi (PMI) Haziran dahil son üçayda 51,5 ile genişleme
bölgesindekalırken,kapasite kullanımoranındason üçayda yükselişgörülmektedir.Güven
endeksleri yataya yakınbir seyir izlerken, bankacılıksektörükredi hacmi ve harcamalara dair

diğer göstergeler bir miktar yavaşlasa da iç talebin dirençli kaldığına işaret etmektedir.

İkinciçeyrektedışdengede bozulma sürmüştür.İhracattayavaşlamagözlenirken,uluslararası
enerji fiyatlarındakidüşüşithalatısınırlamaktadır.Dışticaret açığındakiartışınyavaşlamasına
karşınhizmet gelirlerindeki ivme kaybıile cari açıktaartışınNisan ve Mayısaylarındasürdüğü
görülmüştür.Ticaret Bakanlığıöncüverilerine göre,ilk altıayda ihracat 2022’ninaynıdönemine
göre%1,8 azalırken,ithalatta %4,3 artışgerçekleşmiştir.Bundan dolayı2022 ilk yarıda51,6

milyar dolar olan dışticaret açığı61,4 milyar dolara ulaşmıştır.2022 Ocak-Mayısdöneminde
26,1 milyar dolar olan cari açık 2023’ün aynı döneminde 37,7 milyar dolara genişlemiştir. 
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Enerji fiyatlarındakigerilemeler ve baz etkisiyle enflasyonda düşüşikinci çeyrektedevam

etmiştir.2023 ilk çeyreksonunda %50,5 olan genel tüketicifiyatlarıendeksi (TÜFE)yıllık
enflasyonu Haziran ayında%38,2’yegerilemiştir.Aynıdönemdegenel yurtiçiüreticifiyatları
endeksi (Yi-ÜFE)yıllıkenflasyonu %62,5’ten%40,4’einmiştir.Ancak dövizkurlarındaki
dalgalanma, bazıvergi kalemlerindeki yükselişve ücretartışlarıyukarıyönlüriskleri

beslemektedir. TCMB Haziran toplantısındapolitika faizini 650 baz puan artırmışve parasal

sıkılaşmadöngüsününbaşladığınıbelirtmiştir.Ayrıcamevcut makro ihtiyatıtedbirlerde

kademeli ve yumuşakbir geçişsürecidahilinde sadeleştirmeyebaşlamıştır.TCMB son

Temmuz toplantısındaise politika faizini 250 baz puan artırarak%15,00’dan%17,50’ye
çıkarırken,faiz artırımınınyanısıraparasal sıkılaştırmasürecinidestekleyecek seçicikredi ve

miktarsal sıkılaştırma kararları alacağını belirtmiştir.(Gyoder, 2023, 2.Çeyrek Raporu)
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Rusya-Ukrayna savaşının olumsuz etkileriyle beraber küresel ekonomik aktivitede gözlenen
ivme kaybınedeniyle sene başındabüyümekonusunda daha ihtiyatlıolan uluslararası
kuruluşlar, enflasyonun yavaşlaması ve gelişmekte olan ülkelerdeki ekonomik toparlanmanın
beklenenden iyi olmasıdolayısıyla2023 ve 2024 yıllarınailişkinküreselbüyümebeklentilerini

yükselttiler.Türkiyeekonomisine ilişkinbüyümetahminleri ise 2022 yılındave 2023 yılıilk

çeyreğindekigüçlübüyümeperformansıylaberaber, 2023 ve 2024 yıllarıiçinyukarıyönlürevize

edildi. OECD haziran ayıtahminlerine göre,ekonomik faaliyetlerdeki ani toparlanmanınpozitif

yansımasınındevamıolarak Türkiyeekonomisinin 2023 yılındayaklaşık%3,6 oranındave takip

eden 2024 yılında ise %3,7 oranında büyümesi bekleniyor.

TCMB yönetimininMart 2021’denMayıs2023’ekadar kademeli olarak %8,5 seviyesine kadar

indirdiğipolitika faizini, yeni ekonomi yönetimikademeli normalleşmemesajlarıvererek haziran

ayında%15’e;temmuz ayındaise %17,5 seviyesine yükseltti.TCMB yeni yönetimininenflasyon

görünümündebelirgin iyileşmesağlananakadar parasal sıkılaşmayakademeli olarak devam

etmesi bekleniyor. Devam etmesi beklenen faiz artışlarının konut
satışlarıüzerindeolumsuz etki yaratacağınıdüşünüyoruz.(Colliers International, 2023, İkinci
Yarı Raporu).

Gayrimenkul Sektörü: 
Küreselekonomik gelişmelereyılınilk çeyreğindeABD ve AB kökenlibazıbankalarınzor

duruma düşmesi ve kamu otoritelerinin devreye girerek krizi daha büyümeden önleme
çabalarıdamga vurmuştur.Bankacılıksektörünündiğerbirçoksektörve finansal sistemle olan

doğrudanbağlantılarıfinansal sağlıkve sistemik risk yaratma açısındandikkatli takip edilmesi

gereken unsurlar olarak öneçıkmaktadır.Şimdiliksönümlenmişgörünenbu gelişmelersıkı
para politikalarındageçiciyumuşamalarıda beraberinde getirmiştir.Ancak gerek Fed gerekse

ECB enflasyonu önlemek için katı tutumlarını sürdüreceklerini ifade etmişlerdir.
Durumu en iyi özetleyenmakroekonomik değişkenolarak ise ‘büyüme’rakamlarıkarşımıza
çıkmaktadır.Sürecinne yöneevrildiğinianaliz etmek yerinde olacaktır.2022 yılıikinci

yarısındanitibaren gelişmişülkemerkez bankalarıpolitikalarıve yukarıdabelirtilen risk

unsurlarınınartmasıile küreselbüyümeoranlarındaivme kaybıyaşanmayabaşlamış,özellikle
son çeyrekteiyiden iyiye hissedilmiştir.Benzer bir yavaşlamanın2023 boyunca sürmebeklentisi

devam etmektedir (Gyoder, 2023, 1.Çeyrek Raporu)

TÜİKtarafındanaçıklananŞubat2023 verilerine göreinşaatmaliyetleri ve dövizkuru endeksleri

incelendiğinde,Ekim 2021 - Şubat2023 arasıdönemdeinşaatmaliyet endeksi %162, dolar

kuru %105 oranındaartışgöstermişolup, inşaatmaliyetlerinin dövizkuruna oranla daha yüksek
bir artış gösterdiği gözlemlenmektedir.
Konut fiyatlarındaise Ekim 2021’denŞubat2023’ekadar olan dönemde%265 oranındaartış
gerçekleşmiştir.Aşağıdakigrafikten de görülebileceğiüzeredövizkurunun özellikleEkim 2021 -

Aralık2021 arasında%37 oranındadaha dikey yöndeartmışolmasıve buna bağlıolarak Ekim

2021 ve Mayıs 2022 tarihleri arasında inşaat maliyetlerindeki %84 oranındaki
keskin artış, konut fiyatlarındaki yükselişin temel sebepleridir.
Sonrasındadolar kurunun yükselişinisürdürmesive Ekim 2021 tarihinden Haziran 2022 tarihine

kadar %86 oranındaartmasıda konut fiyatlarınınartışınıdesteklemeyi sürdürmüştür.EY

Gayrimenkul Birimi analistleri tarafındanoluşturulanregresyon denklemi yardımıylakonut

fiyatlarındakideğişimölçülmeyeçalışılmışolup, sözkonusu denklem, piyasada da bilinmekte

olduğuüzeredövizkuru ve inşaatmaliyetlerinin pozitif bir korelasyon içerisindeolduğunu
göstermektedir.
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Ancak, özellikleEylül2022 tarihinden sonra, dövizkurundaki artışsürmesinerağmen,konut

fiyat endeksinin geçmişdönemegöredaha durağanbir seyir izlediğigörülmektedir.Ekim 2022

tarihinden öncedövizegörenispeten daha düşükbir artışgösterenkonut fiyat endeksi ve inşaat
maliyeti endeksi, bu tarihten sonra dövizegöredaha yüksekbir oranda artmaya başlamıştır.Bu

durumla birlikte Merkez Bankasıtarafındanuygulanan para politikalarıfaiz indirimlerini

desteklese de, özkaynak kullanmayıpipotekli satışşeklindekonut alacak yatırımcılariçinyeterli

kredi temin edilememiştir.Tümbunlarınsonucunda erişilemezkonut fiyatlarıve kira sorunu

oluşmuş,bu durum beraberinde özellikleyaşammaliyetlerinin yüksekolduğuİstanbulve diğer
büyükşehirlerdetemel barınmasorunlarınınoluşmasınasebep olmuştur.Türkiye’de6 Şubat
2023’tegerçekleşendeprem felaketi sebebiyle artan konut talebi de barınmasorununun

artışına sebep olan faktörlerden biri olarak ön plana çıkmıştır.

EY Gayrimenkul Birimi analistleri tarafındanoluşturulanregresyon denklemi yardımıylakonut

fiyatlarındakideğişimölçülmeyeçalışılmışolup, sözkonusu denklem, piyasada da bilinmekte

olduğuüzeredövizkuru ve inşaatmaliyetlerinin pozitif bir korelasyon içerisindeolduğunu
göstermektedir.
Ancak, özellikleEylül2022 tarihinden sonra, dövizkurundaki artışsürmesinerağmen,konut

fiyat endeksinin geçmişdönemegöredaha durağanbir seyir izlediğigörülmektedir.Ekim 2022

tarihinden öncedövizegörenispeten daha düşükbir artışgösterenkonut fiyat endeksi ve inşaat
maliyeti endeksi, bu tarihten sonra dövizegöredaha yüksekbir oranda artmaya başlamıştır.Bu

durumla birlikte Merkez Bankasıtarafındanuygulanan para politikalarıfaiz indirimlerini

desteklese de, özkaynak kullanmayıpipotekli satışşeklindekonut alacak yatırımcılariçinyeterli

kredi temin edilememiştir. 

Tümbunlarınsonucunda erişilemezkonut fiyatlarıve kira sorunu oluşmuş,bu durum

beraberinde özellikleyaşammaliyetlerinin yüksekolduğuİstanbulve diğerbüyükşehirlerde
temel barınmasorunlarınınoluşmasınasebep olmuştur.Türkiye’de6 Şubat2023’te
gerçekleşendeprem felaketi sebebiyle artan konut talebi de barınmasorununun artışınasebep

olan faktörlerdenbiri olarak önplana çıkmıştır.Bu durum konut fiyatlarınındevamlıyukarı
gitmesinin sürdürülebilirbir durum olmadığınıgöstermektedir.Yukarıdakisebeplerle oluşan
barınmasorunu hakkında,arz ve talebin dengelenmesinin sürealabileceği,yeni ve uygun

finansman ihtiyaçlarının kısa vadede çözümler yaratabileceği düşünülmektedir.
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Artan inşaatmaliyetleri ve azalan talep ile birçokgeliştirici,şehirmerkezinde konut geliştirmek
yerine, pandemi ve sonrasında şehirden uzaklaşmak isteyen kitlenin oluşturduğu
talep ile şehirdışıve deniz kenarıbölgelerdearsa ve tarla yatırımlarınabaşlamıştır.Şehirlere
göredaha düşüknüfusasahip olan sürdürülebilirköylerve yeni yerleşimalanlarıortaya

çıkmayabaşlamıştır.Yerli geliştiricilerinbu alanda iştahıdevam etmekte olup, kurulacak yeni

gayrimenkul yatırımfonlarınınbu bölgelereyabancıilgisi oluşmasına,bölgeleringelişimineve

ekonomik anlamda sürdürülebilir olmasına katkı sağlayacağı düşünülmektedir.
Diğertaraftan hali hazırdamevcut yatırımlarınçalışmasermayesine katkısağlanmasıve

borçlarınfinanse edilmesi adınakira getirili gayrimenkuller içinyeni yatırımfonları
oluşturulmasınınmevcut yatırımlarınekonomik sürdürülebilirliğiaçısındanönemliolduğu
düşünülmektedir.

Gayrimenkul yatırımortaklıklarınınve gayrimenkul yatırımfonlarınıntemettüdağıtması,
yatırımcılarınbu alana yatırımyaparak gayrimenkullerin değerlerininpozitif yöndeartmasına
katkısağlamaklaberaber düzenlibir getiri elde etmesini sağlamaktadır.Bu hedef ile yola

çıkılaraküretilmekteolan finansman modelleri birçokmevcut yatırımınfinansman ihtiyacını
hafifletmektedir. Özelliklegeçtiğimizbirkaçyıliçerisindehalka arzıyapılanve önümüzdeki
süreçtede halka arz edilmesi planlanan gayrimenkul yatırımortaklıklarınında sözkonusu

fonlamayı doğru kullanması önem arz etmektedir.

Geliştirilecekprojelerin satışıveya operasyonu sonucu ortaya çıkacakkazançlarının
yatırımcılarınatemettüdağıtımıile paylaştırılması;sermaye piyasalarındafaaliyet gösteren
gayrimenkul yatırımfonlarıve gayrimenkul yatırımortaklıklarınaolan talebi ve güvenilirliği
olumlu olarak etkileyebilecek ve ekonomik anlamda sürdürülebilir kılacaktır.
Pazarıniyi analiz edilerek doğruyatırımstratejilerin oluşturulması,mevcut yatırımportföylerinin
çeşitlendirilmesi, uygun yatırım araçlarının ve doğru finansmanın kullanılması
ve çekirdekyatırımcılaraulaşılmasıtümbu süreçteönceliklibir misyon oluşturmaktadır.Tüm
bu gelişimtrendlerinin işindeuzman ve yetkili kişilerve kurumlardan profesyonel danışmanlık
hizmeti alınarakyürütülmesininortaya yeni ve sürdürülebiliryatırımfırsatlarınıçıkarabileceği,bu

kapsamda sektörünülkeekonomisine katkısınıngiderek artabileceğidüşünülmektedir.(Gyoder,
2023, 1.Çeyrek Raporu)

Ülkemizde2023 yılıilk yarısındabaz etkisi desteğiile fiyatlar genel seviyesindeki görecelibir

geri çekilmeyaşanmıştır.Haziran ayıTÜFEdikkate alındığındayıllıkartışoranıyüzde38,21

olarak gerçekleşmiştir.Aynıdönemdeki ÜFEartışıise yüzde40,42 düzeyindeartış
kaydetmiştir. Bunlarla birlikte yönlendirilen ve yönetilen fiyatlarda yapılan vergi, fiyat artışları
fiyatlar genel düzeyiniyukarıbaskılamaktadır.TCMB’ninTemmuz ayındayaptığıenflasyon

raporu sunumunda enflasyon beklentisi yüzde 58 düzeyine yükseltilmiştir.
Enflasyonun yükseksüregelmesiise hem maliyetler hem de tüketicidavranışlarıüzerindeetki

yaratmaktadır. Enflasyon beklentileri nedeniyle talebin öne çekilmesi bazı sektörlerde
önemlibir canlılıkyaratıysada bu talebin sürdürülebilirolamayabileceğiunutulmamalıdır.Kredi

ve fon bulma maliyetlerinin de yukarıçıkıyorolmasıekonomik aktivitede yavaşlamayı
getirebilecektir. Türkiye’deinşaatve gayrimenkul sektörününen önemligöstergelerdenbirisi

olan ‘konut satış’ rakamlarına baktığımızda ise durum şöyledir; 2023 ilk altı aylık döneminde
toplam 565 bin adet konut satılmıştır.2022 yılınınaynıdönemindeise satışlar726 bin adet

olarak gerçekleşmişti.Bu da bir öncekiyılagöresatışlardayüzde22,1’likbir düşüşüişaret
etmektedir. Satıştürlerinegöreise farklılıkipotekli satışlardayaşanmıştır.2022 yılınınilk altı
aylıkdöneminde170 bin adet ipotekli konut satışıyapılırkenbu yılınaynıdönemindeise yüzde
28,6’lıkbir düşüşile 121 bin adet düzeyindegerçekleşmiştir.İpoteklisatışlardakiazalma konut

kredi faizlerinde ve konut fiyatlarındaki artışın etkisiyle meydana gelmiş görülmektedir.
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Yabancılarayapılankonut satışlarıOcak-Haziran dönemindebir öncekiyılınaynıdönemine
göre yüzde 45,5 azalarak 19 bin 275 olmuştur.
Talebin güçlüolmasıve enflasyonist eğilimdenkaçışçabasıylakonut fiyatlarındakayda değer
bir yükselişyaşanmıştır.Ancak bu artışeğilimindeyavaşlamaişaretlerigörülmeyebaşlanmıştır.
TCMB tarafındanaçıklanan2023 Mayısayıverilerinde; bir öncekiyılınaynıayınagörenominal

olarak yüzde 103,6, reel olarak ise yüzde 45 oranında artış
gerçekleşmiştir.Türkiyegenelinde birim metrekare fiyatı23,573 TL’yeulaşmıştır.En yüksek
metrekare fiyatı ise İstanbul da gerçekleşmiş olup 36,004 TL olmuştur.
Fiyat dinamikleri ile ilgili olarak, aşağıdaki tespitler yapılabilir.
•İnşaatmaliyet endeksi (Mayıs-2023)TÜİKverilerine göreyıllıkolarak yüzde47,95 artmıştır.
Endeksin alt kırılımlarınabaktığımızdaise malzeme fiyatlarınınaynıdönemdeyüzde33,55,

işçilikmaliyetlerinin de yüzde104,83 olarak yükselmiştir.Sözkonusu maliyet artışlarıyeni konut

fiyatlarıbaştaolmak üzeretüminşaatsektöründekifiyatlarıyukarıçekenbir etmen olarak

karşımıza çıkmaktadır.
•Yaşadığımızdeprem felaketinin yaralarınınsarılmasıamacıylainşaatsektörüve bileşenleri
çalışmaktaolup, önümüzdeki3-4 yıllıksüreçtebu bölgelerinyeniden imarısektöriçinde
izlenmesi gereken bir değişken olarak karşımıza çıkmaktadır.

•Enflasyonist ortamıngetirdiğireel getiri arayışıbaştakonut olmak üzeretümgayrimenkul

çeşitlerineolan talebi oldukçaartırmıştır.Ancak gerek kredi mekanizmasındayaşanan
yavaşlamagerekse gayrimenkul edinimi içinkullanılacaktasarruflarınazalmasıtalebi

törpülemektedir.Tasarruf amaçlıkonut alımlarında2023 yılıaltıaylıkdönemiitibarıylabir azalış
olduğu söylenebilir.
•Yakıncoğrafyalardakigelişmelerinde etkisiyle yabancıtalebi azalarak devam etmekte olup

özelliklevatandaşlıkve oturma izninin de gayrimenkul alanlar içinsürmesigöreceliolarak

canlılığı artırmaktadır.
•Arz ve talebin dengelenmesinin sürealabileceğidikkatlerden kaçmamalıdır.Ancak yukarıdaki
nedenlere dayanarak da fiyatların devamlı yukarı gitmesi sürdürülebilir bir durum değildir.

•İklimve çevreyebağlıdinamikler giderek gayrimenkul sektörüiçinde önemtaşımaya
başlayacakolup hem yüklenicilerinhem de talep edenlerin bu eğilimleregörehareket

etmelerinde fayda bulunmaktadır.
•Konut baştaolmak üzereerişilebilirve sürdürülebiliryapımiçindaha öncekiraporlarda sıklıkla
dile getirdiğimiz yapısal düzenlemelerin hayata geçirilmesi (Gayrimenkul ve hakları
ile ilgili özelbir bankanınkurulması,menkul kıymetleştirmeyedayalıürünlerinçeşitlendirilmesi
gibi) yerinde olacaktır.
•Bu bağlamdainşaatsektörüpaydaşlarınınfinansal sistemin klasik unsurlarıyerine sermaye

piyasalarının etkin olduğu bir yapıya kavuşmaları da önem taşımaktadır.

İnşaatve gayrimenkul sektörügerek küreselgerekse içdinamiklerden etkilenmektedir. Bu

bağlamdayaşananve yaşanabilecekolumsuz etkileri azaltmak olumlu olabilecek durumlarıise

sürdürülebilirbir hale dönüştürebilmekiçinhukuki düzenlemelerdenfinansal araçve kurumlara

kadar bazıdüzenlemelerinyapılmasıyerinde olabilecektir. İnşaatve gayrimenkul sektörümüz
hem istihdam hem de üretimanlamındaküreselbir büyüklüğeulaşmışolup sürecindaha

sürdürülebilirolmasıiçinelinden gelen çabayıda göstermektedir.(Gyoder, 2023, 2.Çeyrek
Raporu)
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OFİS VE TİCARİ GAYRİMENKUL PİYASASI
•Genel olarak, özellikledaha yeni jenerasyondaki çalışanlartam zamanlıolarak ofise dönmek
istemiyorlar. İşgünününbelirli günlerindeofis içerisinde,belirli günlerindeise ofis dışında
çalışma şeklinde uygulanan hibrit çalışma düzeni yaygınlaşarak kalıcı hale geldi.
•Uzaktan çalışmanınyaygınlaşmasıylave ofislerdeki çalışmaalanıazalırken,çalışanlariçin
ayrılansosyal ve ortak kullanımalanlarıarttı.Çalışanlarınbeklentisi doğrultusundaofisler,

çalışmaalanıfonksiyonu yanınasosyalleşmealanıkavramınıda ekledi. Ancak, kişibaşına
düşen ideal brüt ofis alanında azalma oldu.
•Uzaktan çalışmaalışkanlığınınoluşması,firmalarıdaha esnek hale getirdi. Esnek çalışmave

hazır ofislere olan talebin artmasıyla hazır ofis arzında ciddi bir artış oldu.
•Firmalar, pandemi ve depremden sonra İstanbulve deprem riski olan alanlara alternatif

lokasyonlara yöneldiler.İstanbul’dakibazıfirmalar Ankara’dada ofis açtılar.Pek çokfirma da

olasıbir İstanbuldepreminde şehirdentahliye ve minimum kesintiyle uzaktan veya başkailden

çalışmayı sağlayacak afet risk senaryolarını çalışıyor.

•Merkez ofisi İstanbul’daolup uzaktan çalışmamodeliyle şehirdışındanve özelliklegüneydeki
bölgelerden çalışanların sayısı arttı.
•Önümüzdekidönemdeyeni ofis binalarınınESG (Enviromental, Social, Governance -

Çevresel,Sosyal, Yönetişim)kriterlerini karşılayacakşekildeinşaedilmesi ve eski ofis

binalarınında depreme dayanıklıve ESG kriterlerini karşılayacakşekildemodernizasyonu

gündemdeki konu olacak.
•Firma ve çalışanlarıntercihleri doğrultusundazemini daha sağlamolan bölgelerve depreme

dayanıklı olduğu düşünülen ofis projelerinin ön plana çıkması bekleniyor. 

2023’ünilk yarısı,TürkiyeGenel Seçimleriöncesibelirsizliklerle geçerken;dönemseçim
sonrası kabinenin kurulup yeni ekonomik politikaların yürürlüğe girmesi ile sonlanmıştır.
Ayrıca6 Şubat’taTürkiye’nindoğuillerini etkileyen deprem felaketi ile deprem ülkesiolan

Türkiye’de yapı arzı hakkında çeşitli tartışmalar gün yüzüne çıkmış ve ticari gayrimenkullerde
deprem dayanıklılıkraporlarıbaştaolmak üzerezemin ve temel etütraporlarıkullanıcılarve

yatırıcımlartarafındanöncelikliolarak talep edilmeye başlanmıştır.(Gyoder, 2023, 2.Çeyrek
Raporu)

2023 yılınınilk yarısındaİstanbulofis pazarındagenel arz 6,46 milyon m²olarak sabit kalmıştır.
Yılınilk çeyreğindegerçekleşenkiralama işlemleritoplamıise 34.589 m²iken, ikinci çeyrekte
72.603 m²kaydedilmiştir.Böyleceyılınilk yarısındagerçekleşenkiralama işlemitoplamı
107.192 m²’yeulaşmıştır.Bir öncekiyılınaynıdöneminegöre%50’denfazla oranda düşüş
göstermiştir.Metrekare bazındaise anlaşmaların,%23,1’iMİA’dagerçekleşmişolup bir önceki
yılın aynı dönemine kıyasla düşüş kaydedilmiştir. MİA dışındaki
işlemlerin%54,3’üAnadolu yakasındave %22,6’sıise Avrupa yakasındagerçekleşerekbir

öncekiyılınaynıdöneminekıyaslatümbölgelerdedüşüşkaydedilmiştir.Başlıcayeni kiralama

işlemleriarasında;Polat Holding (11.000m²,Polat Piyalepaşa),Boeing (3,233, Teknopark

İstanbul),Maersk (3,000, Akkom Cessas Plaza), Repcon (2,500, Unilever), Mastercard (2,054,

Smart Office - Maslak One), MartıContainer (2,010, Akel İşMerkezi), Migros (1,928, NidaKule

Batı),3M (1,560, NidaKule Güney),Strauman Implant (1,530, Torun Center), DünyaSağlık
Örgütü(1,530, Torun Center), YonpaşOrman Urunleri (1,530, Torun Center) bulunmaktadır.
Birincil ofis kiralarıise 37 ABD$ olarak seyrederken, geçenyılakıyaslaofis kiralarıdolar

bazında%60,9 oranındaartışgöstermiştir.Son beşyılınen yüksekseviyesinde yerini bu

çeyrektekoruyan birincil ofis kiralarıen son 2017 yılınınüçüncüçeyreğindeABD$ 37

seviyelerinde kaydedilmiştir.
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Genel sektörgörünümünebakıldığındaise dekorasyonlu ofislere olan talebin artışıdikkat

çekmektedir.İnşaatmaliyetlerinin yükselmesiyleşirketlerinilk yatırımmaliyetlerinin artmış
olmasıhazırve 2.el dekorasyonlu ofislere olan talebi arttırmıştır.Pandemi dönemindede rağbet
görenhazırofislerin boşlukoranlarınınazaldığıve bu durumun kiralar üzerindeyukarıyönlübir

baskıyarattığıgörülmektedir.Ayrıcapandemi sonrasıartan nitelikli A sınıfıofis talebiyle birlikte

MİAbölgesindeboşlukoranlarıciddi düşüşkaydetmiştir.ÖzellikleLevent bölgesinde,tek

mülkiyetliyapıyasahip binalarda boşlukoranı2021 yılında%20’lerdeseyrederken, 2022 yılıve

2023 yılınınilk yarısında%12 kaydedilmektedir. Diğertaraftan ŞekerKule gibi fonksiyon

değişikliğinegiden binalar piyasadaki arz sıkıntısınıderinleştirmektedir.Bu durumda boşluk
oranlarındakidüşüşve arz kısıtlılığıneticesinde ABD$ bazındabirincil kiralarda geçenyıla
kıyaslabu çeyrekte%61’likbir artışkaydedilmiştir.Önümüzdekidönemdeyükselentalebin ve

boşlukoranlarındakidüşüşündevam edeceğive birincil kiralar üzerindeyukarıyönlühareketin

sürekliliğini koruyacağı
öngörülmektedir.

ABD'deki ofis boşlukları,hibrit çalışmamodellerine yönelikartan trend, küreselekonomik

durgunluk ve buna bağlıiştençıkarmalargibi çeşitlifaktörlerebağlıolarak artmıştır.Diğer
yandan, Avrupa'da artıkmodern çalışmaortamlarınıngereksinimlerini karşılamayaneski ofis

arzındandolayıboşlukoranlarındaartışgörülmektedir.Cushman & Wakefield | TR

International'ınObsolescence Equals Opportunity raporuna göre;2030'a kadar, binaların
özelliklerininiyileştirilmesiiçinyakınönlemleralınmadığısürece,ofis arzınınen fazla %24'ünün
kiracıgereksinimlerini karşılamakiçinuygun olacağıaçıklanmıştır.Bu tartışmalarınortasında,
İstanbul'daise ofise dönüşünetkisiyle birlikte artan ofis kullanımınabağlıkolarak boşluk
oranlarındaciddi bir düşüşgörülmektedir.17 Nisan’daküreselçaptaönemesahip İstanbul
UluslararasıFinans Merkezi’ninbankalar etabıaçıldı.Böylece,Vakıfbank,Ziraat Bankasıve

Halk Bank'ınilgili birimleri faaliyete geçti.Diğeretaplarındabu yıliçerisindetamamlanarak

yaklaşık1,5 milyon m²arzınpazara katılacağıöngörülmektedir.Bu arzınyaklaşık%50’sikamu

bankaları ve kamu kurumları tarafından kullanılacaktır.

Propin 2023, 2.Çeyrek Araştırma Raporuna göre; İstanbul Ofis Pazarı’nın 2023 2. Çeyrek 
Dönemi özet verileri şu şekildedir:
- Merkezi İş Alanı (MİA)’nda A sınıfı ofis binalarındaki boşluk oranı %21,9; B sınıfı ofis 
binalarındaki boşluk oranı %11,9 oldu. MİA’da kira ortalaması A sınıfı ofis binalarında 21,2 ABD 
Doları /m² /ay; B sınıfı ofis binalarında 7,1 ABD Doları /m² /ay olarak hesaplandı.
- MİA Dışı-Avrupa’da A sınıfı ofis binalarındaki boşluk oranı %11,4; A sınıfı ofis binalarındaki 
kira ortalaması 10,3 ABD Doları /m² /ay seviyesindeydi.
- MİA Dışı-Asya’da A sınıfı ofis binalarındaki boşluk oranı %12,2; kira ortalaması 13,7 ABD 
Doları /m² /ay olarak kaydedildi.
- En yüksek kira talep edilen bölge 2023 ikinci çeyrek dönemde MİA’da yer alan Levent bölgesi 
oldu. Bu bölgede talep edilen en yüksek kira rakamı 42 ABD Doları /m² /ay olarak belirlendi.
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Piyasada kiracılarıntalep ettikleri nitelikte boşofis arzınıngiderek azaldığınıgözlemliyoruz.
Nitelikli ofislere olan talepteki artışakarşılık,arza yeni ofis stoku eklenmemesinin kira

fiyatlarının artmasında en büyük etken olduğunu düşünüyoruz. 2023 yılı ilk yarısında yaklaşık
26.285m²yeni kiralama işlemigerçekleşti.Bu işlemlerin%36,4’üKozyatağı/Ataşehir
bölgesinde,
%22,3’üMİAbölgesinde,%20,6’sıİstanbulDoğubölgesindegerçekleşti.Pandemi dönemi
başındayeni kiralama talebinin sınırlıkalmasındandolayıartan A sınıfıofislerdeki boşluk
oranları,2021 yılındanitibaren firmalarınkademeli olarak ofise dönüşlerininyarattığıtalep

artışıylaberaber tekrar düşmeyebaşlamıştı.2022 yılındaise boşlukoranlarındakibu düşüş,arz

artışınıntalep artışıkarşısındasınırlıkalmasıylahızkazandı.2023 yılınınilk yarısındada ofis

boşlukoranlarıbu eğilimidevam ettirdi ve 421 baz puan azalarak İstanbulgenelinde boşluk
oranı%14,9 olarak gerçekleşti.Artan nitelikli ofis talebi nedeniyle müşterilerinA sınıfıofis

bulmakta zorluk yaşadığını gözlemliyoruz.

ÖnümüzdekiüçyıliçerisindeİstanbulA sınıfıkiralanabilir ofis arzınaeklenecek 890.995m²ofis

alanıbulunuyor. Stoka eklenecek bu ofis alanının%79’uKozyatağı/Ataşehir,%15’siMİAve

%6’sıMaslak bölgelerindeyer alıyor.Bu dönemdeinşaataşamasındakiprojelerde yavaşlama
yaşanmasınınyanısıra,planlama aşamasındaolan projeler de sınırlıkaldı.2023 yılınınilk

yarısındada bir öncekidönemdekigibi boşlukoranınınhızlıbir şekildedüşmesinerağmen,
artan maliyetler ve özellikleİstanbulFinans Merkezi’ndearza eklenmesi beklenen ofis stoku

dolayısıyla geliştiriciler ofis projesi geliştirme konusunda isteksiz kalmaya devam ediyor.

İstanbulFinans Merkezi projesinin 2023 yılındatamamlanmasıbekleniyor. Böylecemevcut

stoka eklenecek olan yaklaşık 703.000m² ofis stoku bölgedeki boşluk oranında artışa neden
olacak. Fakat projede yer alacak finans kuruluşlarınıntaşınmaişlemlerindensonra, bu alana

yeni taşınmalarında gündemegelmesini bekliyoruz. 2023 ve 2024 yılındada azalmaya devam

etmesi beklenen boşlukoranlarınınİstanbulFinans Merkezinin açılmasıylayerini artışa
bırakmasını bekliyoruz.
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2023 yılındada hibrid çalışmamodelini kalıcıhale getirmeyi planlayan şirketlerinsayısıoldukça
arttı.Ofis binalarındakiçalışmaalanıağırlığıazalmasınarağmen,sosyal alanlarınartmasıyla
beraber toplam talep tarafındabelirgin bir daralma sözkonusu olmadı.Eski ve özellikle
pandemi sonrasıdönemdeoluşanihtiyaçlaraaltyapısıcevap veremeyen binalardaki

kullanıcılarınyeni ofis binalarınadoğruyer değiştirmeplanları,talebi canlıtutmaya devam

ediyor. 2023 yılındaofis piyasasındaaçılabilircamlara, teras alanlarına,taze hava ile

havalandırmasistemine, dezenfekte edilen soğutma-ısıtmasistemlerine ve akıllıteknolojiye

sahip binalara olan talebin artarak devam edeceğinidüşünüyoruz.(Colliers International, 2023,

İlk Yarı Raporu).

ALGYO-2310077 B.ÇEKMECE (DÜKKANLAR)                                          32



Perakende Piyasasına İlişkin Veri ve Analizler

Perakende pazarı2022 yılındayüksekenflasyon ve tüketicigüvenindekidalgalanmalara

rağmen,güçlütüketicitalebinden olumlu bir şekildeyararlanmıştır.2021 yılındakısıtlamaların
kaldırılmasıile hızlanangenişlemefaaliyetleri, 2022 yılındabirçokperakendecinin güçlügelir

artışıbildirmesiyle hızkazanmıştır.Öteyandan, perakendeciler yükselenmaliyetler karşısında
riskleri değerlendirmekteve düşükciro üretenlokasyonlardan kademeli çıkışstratejilerine

dayanan portfolyo optimizasyonları gündemde kalmaya devam etmektedir. 

Yurtiçiziyaretçihareketliliğindekiartışınyanısırayabancıturist girişleride büyükşehirlerdeki
alışverişmerkezlerinin olumlu performanslarınıdesteklemiştir.Hem ana caddelerde hem de

birincil alışverişmerkezlerinde doluluk oranlarınınen yüksekseviyelere ulaşması,bazı
genişlemeplanlarınısekteye uğratırken,birincil kiralarda pandemi sonrasındaen yüksekkira

artışıkaydedilmiştir.Diğeryandan, yatırımcılardüşükperformans gösterenalışveriş
merkezlerinde değişentüketicibeklentileri doğrultusundaziyaretçisayısınıarttırmakve

gelirlerini en üstdüzeyeçıkarmakiçinrenovasyon ve yenileme faaliyetlerini şekillendirmeye
odaklanmıştır. (2022 Yılsonu, Türkiye Ticari Gayrimenkul Pazarı Görünümü, JLL)

2023 yılınınilk çeyreğiitibarıylaTürkiye’dekimevcut alışverişmerkezi arzı453 adet alışveriş
merkezinde 14 milyon m2 seviyesinde kaydedilmiştir.Tamamlanmasıplanlanan projeler ile

birlikte Türkiyegenelinde toplam arzın2025 yılısonunda 15,2 milyon m2 seviyesine ulaşması
beklenmektedir. Organize perakende yoğunluğuülkegenelinde 1.000 kişibaşına164 m2

kiralanabilir alan olarak kayıtaltınaalınırken,İstanbul328 m2 ile ülkeortalamasınıniki katı
perakende yoğunluğunasahip konumdadır.Ankara ise 286 m2 perakende yoğunluğuile öne
çıkan şehirler arasındadır. (Gyoder, 2023, 1.Çeyrek Raporu)

 

2023 2. Çeyrekdönemitibariyle, Türkiyegenelinde toplam AVM sayısı455, toplam kiralanabilir

alan stoku ise 14 milyon 99 bin m²’yeulaştı.İstanbul,toplam kiralanabilir alan stokunun yaklaşık
%37’sinioluşturmaktadır.Türkiyegenelinde, ortalama 1.000 kişibaşınadüşenkiralanabilir alan

ise 165,32 m²’dir.(Gyoder, 2023, 2.Çeyrek Raporu)

AlışverişMerkezleri ve YatırımcılarıDerneği(AYD)ile Akademetre Research tarafından
ortaklaşaoluşturulanAVM Endeksi’ninHaziran ayısonuçlarınagöreciro endeksi, Haziran 2023

döneminde,bir öncekiyılınaynıayıile karşılaştırıldığındave enflasyondan arındırılmamış
olarak incelendiğindeyüzde114,6 oranındaartarak 1989 puana yükseldi.Haziran 2023 için
açıklananyıllıkenflasyon oranınınyüzde59,95 olduğudüşünüldüğünde,metrekare verimlilik

endeksindeki artışın enflasyonun üzerinde olduğu görülmektedir.
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Kaynak: AYD, AVM Endeksi Haziran 2023

Kaynak: AYD, AVM Endeksi Haziran 2023

Haziran 2023 dönemindemetrekare verimlilik endeksi, bir öncekiay olan Mayıs2023 dönemiile

karşılaştırıldığındave enflasyondan arındırılmadanincelendiğindeyüzde16 oranındaartış
göstererek1989 puana yükselmiştir.Haziran 2023 içinaçıklananaylıkenflasyon oranınınyüzde
3,92 olduğudüşünüldüğünde,Haziran 2023 dönemindemetrekare verimlilik endeksi, Mayıs
2023 dönemi ile karşılaştırıldığında yine enflasyonun üzerinde artış olduğu görülmektedir.

AVM’lerdekiralanabilir metrekare alanıbaşınadüşenciro Haziran ayındaTürkiyegenelinde

7.584 TL iken İstanbul’da 9.746 TL, Anadolu’da 6.143 TL olarak gerçekleşmiştir.
Çeyrekbazlım2 başınadüşencirolarda ikinci çeyrektebir öncekiyılınaynıdönemiile

karşılaştırıldığındave enflasyondan arındırılmadanincelendiğindeyüzde116,10’lukbir artış
yaşanmıştır. 2023 yılı ikinci çeyrekte metrekare verimliliği 6922 TL şeklinde gerçekleşmiştir.
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4.2 -

4.3 -

4.4 -

4.4.1 - Olumlu Faktörler

4.4.2 - Olumsuz Faktörler

Ana ve tali bağlantı yollarına yakın konumdadırlar.

Değerleme Hizmetini Sınırlayıcı-Kısıtlayıcı Faktörler

Bilgilerin Kaynağı

*

*

Değerlemeçalışmasındakullanılanbilgiler; BüyükçekmeceBelediyesi, Alarko GYO A.Ş.ile
yerinde yapılan incelemeler ile kısmen belgeli ve kısmen de şifahi bilgiler sonucu oluşmuştur.

*

Herhangi bir kısıtlayıcı faktör bulunmamaktadır.

*

*

Taşınmazların ulaşılabilirliği yüksektir.

TaşınmazlarAlkent Sitesi içerisindeyer almasısebebiyle ticari hareketlilik açısındansite

sakinleri ile kısıtlıdır. 

Değeri Etkileyen Faktörler

Kat mülkiyeti kurulmuştur.

Mahallen yapılanincelemelerde bazıbağımsızbölümlerinbirleştirilerekkullanıldığı
görülmüşolup sözkonusu değişiklikleringeri dönüştürülebilirnitelikte olduğu
düşünülmektedir. 
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5.1 - Pazar Yaklaşımı

5.2 - Yeniden İnşa Etme ( İkame ) Maliyeti Yaklaşımı

5.3 - Nakit Akışı ( Gelir ) Yaklaşımı

Bu yöntemde;değeribelirlenmek istenen taşınmazaemsal olabilecek gayrimenkullerin satış
bedellerinin elde edilerek, sözkonusu taşınmazile nitelik ve niceliklerinin karşılaştırılması
yapılmaktadır.Bu konuda en önemlihusus emsal gayrimenkullerin gerçeksatışbedellerinin elde

edilebilmesidir. Benzer özellikleresahip gayrimenkullerden; satıştarihi itibari ile değerkaybı,
kullanımalanlarınaait kıyaslama,çevredüzenive arsa alanlarınailişkindüzeltmelerinyapılması
gereklidir. Birim fiyat ya da toplam fiyat olarak elde edilen veriler değerlemesiyapılantaşınmaza
uygulanarak değerlemebedeline ulaşılmaktadır.Ülkemizdegayrimenkul piyasasınınhareketliliğive

tutarsızlığı nedeni ile sağlıklı sonuçlara ulaşabilmek için en çok bu yöntem uygulanmaktadır. 

5 - DEĞERLEME YÖNTEMLERİ

Mevcut bir yapınınaynısınıyeniden inşaetmek fikri üzerinekuruludur. Gayrimenkulündeğeri;
değerlemetarihinde yeniden inşaetmenin maliyeti, boşarsa değeri,arazinin kullanılabilirhale

getirilmesinden kaynaklanan harcamalar ve amortisman tutarındanoluşmaktadır.Ana prensip

olarak mevcut bir gayrimenkulünbina değerinin,hiçbirzaman yeniden inşaetme maliyetinden fazla

olamayacağıkabul edilmektedir. Karşılaştırmave maliyetlere ayırmayöntemlerikullanılmaktadır.
Karşılaştırmayöntemindeyeni inşaedilen bir gayrimenkulünbirim maliyetleri, değerlemesiyapılan
taşınmazındeğerininbelirlenmesinde kullanılmaktadır.Her iki yapınınolumlu/olumsuz özellikleri
bulunan değerüzerindeneksiltilir/artırılır.Maliyetlere ayırmayöntemindeise değerlenentaşınmazın
inşaasıaşamasındakullanılanmalzemeler, işçilikve projelendirme bedelleri tek tek hesaplanır.
Ortaya çıkan değerden; amortisman bedeli düşürülerek gerçek değer oluşturulur.  

Değeriyalnızcaelde edilecek gelire göresaptanabilen taşınmazlardakullanılabilenbu yöntemde;
taşınmazıngelecekte ortaya çıkabilecekfaydalarınıve getirdiğinet geliri kapitalize ederek bugünkü
değeribelirlenmektedir. Bir yıllıkgelirin, gelir oranınabölünmesiya da gelir katsayısıylaçarpılması
sonucu değereulaşılmayöntemidirekt kapitalizasyon olarak adlandırılmaktadır.İndirgenmişnakit

akışıise; götürübedeli uygulanarak gelir modeline yansıtılması,gelirlerin kabul edilebilir bir

indirgeme oranıile bugünküdeğerinegetirilerek gayrimenkulündeğerisaptanmasıolarak

tanımlanmaktadır. 
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6.1 - Pazar Yaklaşımı 

Tel

.-M² .-TL .-TL/M²

Tel

.-M² .-TL .-TL/M²

Tel

.-M² .-TL .-TL/M²

Tel

.-M² .-TL .-TL/M²

4 Bilgili Holding

0212 906 22 22 

Yakınkonumda HadımköyBağlantıYolu üzerindebulunan West Blocks ta konumlu 1.800 m²
alanlıolarak pazarlanan dükkan200.000.000.-TL bedelle satılıktır.Pazarlıkpayıolduğubilgisi

edinilmiştir. (Taşınmazın 800.000.-TL/Ay fiyatla kiraya verilbileceği belirtilmiştir.)

SATILIK 1800 200.000.000 111.111

Toskana Vadisinde bulunan çarşıbloğundakonumlu 158 m²alanlıolarak pazarlanan dükkan
31.500.000.-TL bedelle satılıktır.Pazarlıkpayıolduğubilgisi edinilmiştir.(Taşınmazın150.000.-

TL/Ay fiyatla kiraya verilbileceği belirtilmiştir.)

1

185.950

0532 590 82 79

45.000.000

SATILIK 158 31.500.000 199.367

SATILIK

3

Değerlemekonusu taşınmazlarayakınmesafede, Demir Life Projesinde bulunan zemin katta

konumlu 242 m²alanlıolarak pazarlanan depo+mağazadanoluşandükkan45.000.000.-TL

bedelle satılıktır.Pazarlıkpayıolduğubilgisi edinilmiştir.(Taşınmazın200.000.-TL/Ay fiyatla

kiraya verilbileceği belirtilmiştir.)

Tekce Emlak 

0212 255 33 55

Pelican Gayrimenkul 

41.350.000

Satılık / Kiralık Emsaller

Değerlemekonusu taşınmazlarailişkinyapılmışolan değerlemeçalışmasındataşınmazların
değerinin tespitinde;
- Pazar Yaklaşımı Yöntemi,
- Gelir İndirgemeYaklaşımı(DoğrudanKapitalizasyon Yöntemive Nakit Akışları)Yöntemi
kullanılmıştır.

6 - DEĞERLEMEDE KULLANILAN YÖNTEMLER

SATILIK

2 Tekce Emlak 

0212 255 33 55

Toskana Vadisinde bulunan çarşıbloğundakonumlu 209 m²alanlıolarak pazarlanan dükkan
41.350.000.-TL bedelle satılıktır.Pazarlıkpayıolduğubilgisi edinilmiştir.(Taşınmazın175.000.-

TL/Ay fiyatla kiraya verilbileceği belirtilmiştir.)

197.847

242

209
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Tel

.-M² .-TL .-TL/M²

Tel

.-M² .-TL .-TL/M²

Emsal Haritası

0216 640 23 50 

Yakınkonumda HadımköyBağlantıYolu üzerindebulunan 1.300 m²alanlıolarak pazarlanan

plaza/dükkan200.000.-TL/Ay bedelle kiralıktır.Pazarlıkpayıolduğubilgisi edinilmiştir.Aynı
zamanda satılık olduğu, istenen bedelin 40.000.000.-TL olduğu bilgisi edinilmiştir.

KİRALIK

5

1300 200.000 154

Coldwell Banker 

Yakınkonumda HadımköyBağlantıYolu üzerindebulunan 620 m²alanlıolarak pazarlanan

dükkan 100.000.-TL/Ay bedelle kiralıktır. Pazarlık payı olduğu bilgisi edinilmiştir.

SATILIK 620 100.000

6 Çağdaş Gayrimenkul

0212 781 20 71

161

Değerleme Konusu Taşınmazların 
Konumu 

Emsal 2-3 

Emsal 1 
Emsal 5 

Emsal 4 

Emsal 6 
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6.1.1 - Emsallerin Değerlendirilmesi

ORTA KÜÇÜK

11% - 20%

ORTA BÜYÜK1% - 10%

ORTA İYİ

ÇOK KÖTÜ

ORTA KÖTÜ

BÜYÜK

0%

ÇOK BÜYÜK

BENZER BENZER

KÖTÜ

-10% - (-1%)

ORAN ARALIĞI
20% üzeri

KÜÇÜK

-20% üzeriÇOK KÜÇÜKÇOK İYİ

Bölgedenelde edilen emsallerin değerlemesiyapılantaşınmazınözelliklerinebağlıolarak

analizi yapılırkenaşağıdakibulunan karşılaştırmatablosu kullanılmıştır.Bu tablonun öncelikli
amacıdeğerlemesırasındabölgedenedinilen emsallerin değerlemesiyapılan
taşınmaz/taşınmazlaragöredurumlarınıkarşılaştırmaktır.Bu analizde emsal taşınmaz
“iyi/küçük”olarak belirtilmişken(-) düzeltme,"kötü/büyük"olarak belirtilmişken(+) düzeltme
yapılmaktadır.Emsallerin her birinin taşınmazlaragörefarklılıklarıolacağındanbu oranlarda da

farklılıklaroluşabilmektedir.Düzenlenmişolan karşılaştırmatablosundaki oranlarınkarşılıkları
aşağıdakitabloda gösterilmiştir.Örneğin,emsal taşınmazınalanıdeğerlemesiyapılan
taşınmazınalanındandaha büyükise alana ilişkinyapılacakdüzeltme(+) yöndeolmaktadır.
Düzeltmeoranıöngörülürkende yine alan özelliklerikarşılaştırılmışve mesleki deneyimler,

şirketimizdekidiğerveriler, sektöraraştırmalarıve elde edilen tümveriler sonucu oluşantüm
unsurlar dikkate alınarak düzeltme oranı takdirinde bulunulmaktadır.
Yapılanemsal araştırmasısonucunda site genelinde satılık/kiralıkemsaller bulunamamışolup

bölgeemlakçılarıile yapılangörüşmelerdesite genelinde m2 birim değerlerinin120.000.-TL ile

160.000.-TL arasında olduğu bilgisi edinilmiştir. 

-20% - (-11%)İYİ
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DÜZELTİLMİŞ 
DEĞER 76.960 83.678 89.031 89.715 77.778

0%

-30%

-10% -10% -10% -5%

İYİ İYİ BENZER
DİĞER BİLGİLERE 

İLİŞKİN 
DÜZELTME

İYİ

-10% -10% -10%-10%

KONUMA İLİŞKİN 
DÜZELTME

-30% -30% -30% -30%

DİĞER BİLGİLERYAPIM YILI

0%

ÇOK İYİ ÇOK İYİ ÇOK İYİ ÇOK İYİ ÇOK İYİ

0%

20%

CEPHE BENZER BENZER BENZER BENZER

CEPHEYE İLİŞKİN 
DÜZELTME

0% 0%

Çok Katlı

İYİ İYİ İYİ İYİ KÖTÜ

KAT
Zemin 

(Kot Farkından 
Dolaylı Yıl 

Kotu Üzerinde)

Zemin Zemin Zemin Zemin 

-20% -20% -20% -20%

BENZER BENZER BENZER BENZER KÖTÜ

0% 0% 0% 20%

40%

NİTELİĞİ
Dükkan 

Dükkan Dükkan Dükkan Dükkan

0%

Plaza

NİTELİĞİNE 
İLİŞKİN 
DÜZELTME

30.769

ALAN 52 m² 242

ÇOK BÜYÜKÇOK BÜYÜK
15% 15% 15% 40%

ALANA İLİŞKİN 
DÜZELTME

BÜYÜK BÜYÜK BÜYÜK

1.300

BİRİM M² DEĞERİ 185.950 197.847 199.367 111.111

0% 0% 0% 0% 0%

209 158 1.800

SATIŞ FİYATI

BENZER BENZER BENZER BENZER BENZER

SATIŞ TARİHİ -

45.000.000 41.350.000 200.000.000 40.000.000

PAZARLAMA 

PAYINA İLİŞKİN 
DÜZELTME

KONUM

KATA İLİŞKİN 
DÜZELTME

E:3

31.500.000

ZAMAN 

DÜZELTMESİ

0%

E:4

BENZER

Değerlemekonusu taşınmazınbulunduğubölgedekat irtifakı/mülkiyetikurulmuş,cadde

üzerindekonumlu olan/site içindegüvenliklibölgedeyer alan/bulunduğusitenin ihtiyaçlarını
karşılamayayönelikolarak yapılandırılandükkanlariçinistenen m²birim satışdeğerlerinin
100.000.-TL ile 200.000.-TL civarındadeğiştiği,bu değerlerüzerindenpazarlıkpaylarının
olduğu gözlenmiştir. 
Taşınmazlarile ilgili yapılanaraştırmada;genellikle üstgelir grubunun bulunduğubir bölgede
yer alması,ana arterler yakınkonumda olması,korunaklısitede yer alması,yıpranmışlık
durumu, arsa büyüklüğü,imar durumu, arz ve talep dengesi, kıtlıkfaktörügözönünde
bulundurulmuştur.Karşılaştırmatablosu zemin katta bulunan 2 nolu bağımsızbölümiçin
hazırlanmışolup diğerbağımsızbölümlerinbirim metrekare değerleri2 nolu bağımsızbölüm
nirengi alınarak takdir edilmiştir.

KARŞILAŞTIRMA TABLOSU- SATILIK (2 NUMARALI B.B.)

BİLGİ
DEĞERLEME 

KONUSU 

TAŞINMAZ
E:1 E:2 E:5

TOPLAM 

DÜZELTME

İYİ

-10%

-55% -55% -55% -30% 45%

44.615
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E:1

DEĞERLEME 
KONUSU 

TAŞINMAZ

Değerlemekonusu taşınmazınbulunduğubölgedekat irtifakı/mülkiyetikurulmuş,cadde

üzerindekonumlu olan/site içindegüvenliklibölgedeyer alan/bulunduğusitenin ihtiyaçlarını
karşılamayayönelikolarak yapılandırılandükkanlarınm²birim satışdeğerlerinin100.000.-TL ile

200.000.-TL civarında,kira değerlerininise 150.-TL/M²ile 950.-TL/M²gibi genişbir skalada

değiştiği gözlenmiştir. 
Taşınmazlarile ilgili yapılanaraştırmada;genellikle üstgelir grubunun bulunduğubir bölgede
yer alması,ana arterler yakınkonumda olması,korunaklısitede yer alması,yıpranmışlık
durumu, arsa büyüklüğü,imar durumu, arz ve talep dengesi, kıtlıkfaktörügözönünde
bulundurulmuştur.Karşılaştırmatablosu zemin katta bulunan 2 nolu bağımsızbölümiçin
hazırlanmışolup diğerbağımsızbölümlerinbirim metrekare değerleri2 nolu bağımsızbölüm
nirengi alınarak takdir edilmiştir.

100.000

E:2 E:3 E:4

KARŞILAŞTIRMA TABLOSU-KİRALIK (2 NUMARALI B.B.)

E:6

800.000

BİLGİ

KİRA FİYATI 200.000 175.000 150.000

KİRA TARİHİ -

ZAMAN 

DÜZELTMESİ
BENZER BENZER BENZER BENZER BENZER

0% 0% 0% 0% 0%

ALAN 52 m² 242 209 158 1.800 620

BİRİM M² DEĞERİ 826 837 949 444 161

ALANA İLİŞKİN 
DÜZELTME

BÜYÜK BÜYÜK BÜYÜK ÇOK BÜYÜKÇOK BÜYÜK
15% 15% 15% 40% 30%

NİTELİĞİ
Dükkan

Dükkan Dükkan Dükkan Dükkan

0%

Dükkan

NİTELİĞİNE 
İLİŞKİN 
DÜZELTME

BENZER BENZER BENZER BENZER BENZER

0% 0% 0% 0%

KAT
Zemin 

(Kot Farkından 
Dolaylı Yıl 

Kotu Üzerinde)

Zemin Zemin Zemin Zemin 

-20%

Zemin

KATA İLİŞKİN 
DÜZELTME

İYİ İYİ İYİ İYİ İYİ

-20% -20% -20% -20%

CEPHE BENZER BENZER BENZER BENZER

ÇOK İYİ ÇOK İYİ ÇOK İYİ

BENZER

CEPHEYE İLİŞKİN 
DÜZELTME

0% 0% 0% 0% 0%

İYİ

KONUMA İLİŞKİN 
DÜZELTME

-30% -30% -30% -30% -15%

KONUM ÇOK İYİ

DİĞER BİLGİLERYapım Yılı

-10%

DİĞER BİLGİLERE 
İLİŞKİN 
DÜZELTME

İYİ İYİ İYİ İYİ BENZER

-10% -10% -10% 0%

PAZARLAMA 

PAYINA İLİŞKİN 
DÜZELTME

-5% -5% -5% -5% -5%

TOPLAM 

DÜZELTME
-50% -50% -50% -25% -10%

145
DÜZELTİLMİŞ 
DEĞER 360 413 419 475 333
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6.2 - Yeniden İnşa Etme ( İkame ) Maliyeti Yaklaşımı

6.3 - Gelir İndirgeme Yaklaşımı (Doğrudan Kapitalizasyon Yöntemi)

6.3.1 - Doğrudan Kapitalizasyon Yöntemine Göre Taşınmazın Değeri

Yukarıdabelirtilen emsaller incelenerek aşağıdakitabloda belirtilen sonuçlara ulaşılmıştır.
Emsallerin pazarlıkpaylarınınbulunması,elde edilebilen bilgilerin beyana dayalıbilgiler olması,
konumlarıve diğerözellikleri de göz önünde bulundurulduğundabölgede dükkan nitelikli

taşınmazlarınkapitalizasyon oranının%5,08-%5,71 aralığındaolduğugözlemlenmiştir.Elde

edilen veriler doğrultusundabu çalışmadadükkan nitelikli taşınmazlariçin kapitalizasyon oranı
olarak %5 kullanılmıştır. 

Doğrudankapitalizasyon yöntemi; bir mülkün bir yıllıknet kira getirisini bu yöntem yeni bir

yatırımcıaçısıındangelir üreten mülkün piyasa değerinianaliz eder. Mülklerin satışdeğerleriile

kiralarıarasındakiilişkiyiifade eder. Bu analizde "TaşınmazDeğeri= YıllıkNet Gelir (NOİ)/

kapitalizasyon Oranı" formülünden yararlanılır.kapitalizasyon oranı;Belirli bir kiralama dönemi

sonrasındakikira gelirlerinin “kapitalize”edildiğiorandır.Bu oran ile elde edilen değeraynı
zamanda söz konusu gayrimenkulun o yıldaki“piyasasatış”değerinide gösterir. Bu çalışmada
bölgeden elde edilen veriler doğrultusundaaşağıdakitabloda görüldüğüüzere kapitalizasyon

oranının taşınmazların özelliklerine değiştiği görülmüştür. 

Parsel üzerinde yer alan yapıların kat mülkiyetli olması sebebi ile bu yöntem kullanılmamıştır. 

Blok 

No

Bağımsız 
Bölüm No

Kat Niteliği
Bodrum 

Kat Brüt 
Alanı (m²)

Zemin Kat 

Brüt Alanı 
(m²)

Toplam Bağ. 
Bölüm Brüt 
Alanı (m²)

 m² Birim Değeri 
Taşınmazın 
Değeri (KDV 
Hariç) (TL)

Taşınmazın 
Değeri (KDV 
Dahil) (TL)

1 ZEMİN DÜKKAN
DEPO WC BODRUM

534,00 16,00 550,00 84.000            46.200.000 55.440.000

2 ZEMİN DÜKKAN 52,00 52,00 76.960            4.000.000 4.800.000

3 ZEMİN DÜKKAN 35,00 35,00 86.500            3.030.000 3.636.000

4 ZEMİN DÜKKAN 17,00 17,00 87.000            1.480.000 1.776.000

5 ZEMİN DÜKKAN 17,00 17,00 87.000            1.480.000 1.776.000

6 ZEMİN DÜKKAN 17,00 17,00 87.000            1.480.000 1.776.000

7 ZEMİN DÜKKAN 17,00 17,00 87.000            1.480.000 1.776.000

8 ZEMİN DÜKKAN 17,00 17,00 87.000            1.480.000 1.776.000

9 ZEMİN DÜKKAN 17,00 17,00 87.000            1.480.000 1.776.000

10 ZEMİN DÜKKAN 17,00 17,00 87.000            1.480.000 1.776.000

756,00 63.590.000 76.308.000TOPLAM
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ALGYO-2310077 B.ÇEKMECE (DÜKKANLAR)                                          42



6.3.2 -

6.4 - En Etkin ve Verimli Kullanım Analizi

Dükkan Emsalleri:

209

Değerlemekonusu bağımsızbölümlerinen etkin ve verimli kullanımınınmevcut projesindeki

niteliklerine göre kullanım olacağı düşünülmektedir.

200.000 2.400.000

31.500.000

Emsal 2

Kapitalizasyon 

Oranı (%)

150.000 1.800.000

Emsal Sıra 
Numarası

Alan (m²)

5,08%

Emsal 3 158

Doğrudan Kapitalizasyon Yöntemine Göre Taşınmazın Değeri

242

175.000 2.100.000 41.350.000

Emsal 1

5,71%

Aylık Kira 
Değeri
( TL ) 

Yıllık Kira 
Değeri
( TL ) 

Satış Değeri
(TL)

5,33%

Değerlemesiyapılanbağımsızbölümlerinher birinin DoğrudanKapitalizasyon Yöntemi
ile elde edilen değerleri EK-3' deki listede belirtilmiştir.

45.000.000

Taşınmazlariçin"DoğrudanKapitalizasyon YöntemineGöre"değertakdir edilirken bağımsız
bölümlerinalan, konum, katınagöreöngörülenkiralar kullanılmıştır.Kapitalizasyon oranı
taşınmazlar için %5 olarak önögrülmüştür.

Blok 

No

Bağımsız 
Bölüm No

Kat Niteliği
Toplam Bağ. 
Bölüm Brüt 
Alanı (m²)

m² Birim  
Kira Değeri 
(TL/AY/m²)

Aylık 
Yuvarlatılmış 
Kira Değeri 

(TL)

Yıllık Kira Değeri 
(TL)

Kapitalizasyon 

Oranı
Taşınmazın 
Değeri(.-TL)

1 ZEMİN DÜKKAN
DEPO WC BODRUM

550,00 375 206.000 2.472.000 5,0% 49.440.000

2 ZEMİN DÜKKAN 52,00 360 19.000 228.000 5,0% 4.560.000

3 ZEMİN DÜKKAN 35,00 360 13.000 156.000 5,0% 3.120.000

4 ZEMİN DÜKKAN 17,00 385 6.500 78.000 5,0% 1.560.000

5 ZEMİN DÜKKAN 17,00 385 6.500 78.000 5,0% 1.560.000

6 ZEMİN DÜKKAN 17,00 385 6.500 78.000 5,0% 1.560.000

7 ZEMİN DÜKKAN 17,00 385 6.500 78.000 5,0% 1.560.000

8 ZEMİN DÜKKAN 17,00 385 6.500 78.000 5,0% 1.560.000

9 ZEMİN DÜKKAN 17,00 385 6.500 78.000 5,0% 1.560.000

10 ZEMİN DÜKKAN 17,00 385 6.500 78.000 5,0% 1.560.000

756,00 283.500 3.402.000 68.040.000TOPLAM
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6.5 - Verilerin Değerlendirilmesi

■

■

6.5.1 -

Sermaye PiyasasıKurulu’nun01.02.2017 tarih Seri III-62.1 sayılı“SermayePiyasasında
DeğerlemeStandartlarıHakkındaTebliğ”idoğrultusundaUluslararasıDeğerleme
StandartlarıUDS 105 DeğerlemeYaklaşımıve Yöntemleri Madde 10.4’egöre “Değerleme
çalışmasındayer alan bilgiler ve şartlardikkate alındığında,özellikle tek bir yöntemin

doğruluğunave güvenilirliğineyüksek seviyede itimat duyulduğuhallerde, değerlemeyi
gerçekleştirenlerinbir varlığındeğerlemesiiçin birden fazla değerlemeyöntemi kullanması
gerekmez. Ancak, değerlemeyigerçekleştireninçeşitliyaklaşımve yöntemleri kullanmayı
da göz önünde bulundurmasıgerekli görülmekte olup, özellikle tek bir yöntem ile güvenilir

bir karar verilebilmesi için yeterli bulguya dayalıveya gözlemlenebilen girdinin mevcut

olmadığıhallerde, bir değerinbelirlenebilmesi amacıylabirden fazla değerlemeyaklaşımı
veya yöntemi gerekli görülüp kullanılabilir.Birden fazla değerlemeyaklaşımıveya

yönteminin, hatta tek bir yaklaşımdahilinde birden fazla yöntemin kullanıldığıhallerde, söz

konusu farklıyaklaşımveya yöntemlere dayalıdeğertakdirinin makul olmasıve birbirinden

farklıdeğerlerin,ortalama alınmaksızın,analiz edilmek ve gerekçeleri belirtilmek suretiyle

tek bir sonuca ulaştırılmasürecinin değerlemeyigerçekleştirentarafındanraporda

açıklanması gerekli görülmektedir.” denilmektedir.
Aynıtebliğin10.6. maddesinde ise " Farklıyaklaşımveya yöntemler uygulanıpbirbirinden

oldukça uzak sonuçlarınelde edilmesi halinde, bunlarınbasitçe ağırlıklandırılmasıgenel

olarak uygun bulunmadığından,değerlemeyigerçekleştireninbelirlenen değerlerinneden

bu kadar farklıolduğununanlaşılabilmesineyönelik birtakımprosedürler yürütmesi gerekli

görülmektedir. Bu durumlarda, değerlemeyigerçekleştirenin,değerin
yaklaşımlardan/yöntemlerdenbiriyle daha iyi ve daha güvenilir olarak belirlenip

belirlenmediğinitespit etmek amacıyla,10.3. nolu maddede yer verilen kılavuzhükümleri

tekrar değerlendirmesi gerekli görülmektedir." denmektedir.

Farklı Değerleme Metotlarının ve Analiz Sonuçlarının Uyumlaştırılması ve Bu 
Amaçla İzlenen Yöntemin ve Nedenlerinin Açıklaması

TAŞINMAZLARIN TOPLAM  DEĞERİ (.-TL)63.590.000

Doğrudan Kapitalizasyon Yöntemine Göre Taşınmazların Toplam Değeri

Pazar Yaklaşımı Yöntemine Göre Taşınmazların Toplam Değeri

TAŞINMAZLARIN TOPLAM  DEĞERİ (.-TL)68.040.000

Değerlemekonusu taşınmazlarındeğertespiti yapılırkeniki farklıyöntem kullanılmıştır.İki
değerinbirbirine yakınolduğugörülmektedir. Pazar yönteminde daha fazla veriye ulaşılmış
olması,bölgede hem satıştaolup hem de kira getirisi bilgisine ulaşılabilenveri sayısının
emsal verilere göre daha az olması,istenen satışrakamlarındakipazarlıkpayıoranına
bağlıolarak kira değeriaynıkalsa dahi kapitalizasyon oranınınbu değişikliktenetkilenmesi

yüksek olan bir oran olmasıkısacagelir yönteminde belirli ekonomik koşullariçerisinde

tahmini rakamlar üzerinden bugünkü değereulaşılmayaçalışılması,ekonomik koşulların
her an değişebileceğiihtimali gözönünde bulundurulmasıve emsal karşılaştırma
yönteminde ise rayiçlerin daha tutarlıve daha az yanıltıcıolmasınedeni ile sonuç bölümüne

Pazar Yaklaşımıyöntemi ile elde edilen değerinyazılmasınındaha uygun olduğukanaatine

varılmıştır. 
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6.5.2 -

6.5.3 -

6.5.4 -

6.5.5 -

6.5.6 -

6.5.7 -

10 ADET BAĞIMSIZ BÖLÜMÜN 
TOPLAM AYLIK KİRA DEĞERİ283.500 TL

Gayrimenkul ve Buna Bağlı Hakların Hukuki Durumunun Analizi

Değerlemekonusu taşınmazlariçin düzenlenmişherhangi bir hasılatpaylaşımıveya kat

karşılığısözleşmesitarafımızaibraz edilmemişolup, değerlemedehasılatveya kat karşılığı
yöntemi kullanılmamıştır.

Taşınmazlar kat mülkiyetlidir.

Yapılanincelemeye göre yasal gereklerin yerine getirildiğimevzuat uyarıncaalınmasıgereken

izin ve belgelerin tam ve eksiksiz olarak mevcut olduğugörülmüştür.Taşınmazlarıninşaatı
tamamlanmış yapı kullanma izin belgesini almış, cins tashihi yapılmıştır.

Hasılat Paylaşımı veya Kat Karşılığı Yöntemi ile Yapılacak Projelerde, Emsal Pay 
Oranları

Kira Değeri Analizi

Müşterek veya Bölünmüş Kısımların Değerleme Analizi

DeğerlemeKonusu Arsa veya Arazi İse,AlımındanİtibarenBeşYılGeçmesine

RağmenÜzerinde Proje GeliştirilmesineYönelik Herhangi Bir Tasarrufta

Bulunup Bulunulmadığına Dair Bilgi

Değerlemekonusu bağımsızbölümlerin bulunduğubölgede bulunan dükkan birim m²

değerlerinintip, alan, bulunduklarıkat vb. özelliklere bağlıolarak değiştiğigözlemlenmiştir.
Yapılanaraştırmalarve incelemeler sonucu elde edilen emsallerin karşılaştırılmasısonucu söz

konusu taşınmazlarınher birinin, bulunduklarıkat, alan, tip gibi unsurlarıdikkate alınarakbirim

m² değerleri takdir edilmiştir. 
Her bir bağımsızbölüm ayrıayrıdeğerlemekapsamınaalınmışolup ortak ve müşterek
alanlarının değerlerinin de bu değerler içerisinde kapsandığı kabul edilmiştir.

Değerlemeçalışmasıkapsamındayapılanincelemelerde, taşınmazıntamamıdikkate

alındığında hukuki durumlarında risk oluşturabilecek herhangi bir kayda rastlanmamıştır.

Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmediği ve Mevzuat Uyarınca Alınması 
Gereken İzin ve Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadığı 
Hakkında Görüş

Yapılanincelemeler ve araştırmalarsonucunda ulaşılankiralıkemsaller dikkate alınarak
değerlemeyekonu 10 adet bağımsızbölüm için doğrudankapitalizasyon yönteminde kira

değerleri belirtilmiştir. 
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6.5.8 -

-

Taşınmazlarıntakyidat bilgilerinde yapılanincelemelerde Gayrimenkul YatırımOrtaklıklarına
İlişkinEsaslar Tebliği'nin22.maddesinin birinci fıkrasının(c) ve (j) bendlerinde belirtilen

hükümlerçerçevesindetakyidatlarıntaşınmazlaraolumsuz etkisi bulunmadığıkanaatine

varılmıştır.TaşınmazlarınSermaye PiyasasıKurulu' nun Gayrimenkul YatırımOrtaklıklarına
İlişkinEsaslar Tebliğineistinaden Gayrimenkul YatırımOrtaklığıportföyündeBİNALARbaşlığı
altında bulunmasında herhangi bir engel bulunmadığı kanaatine varılmıştır.

Sözkonusu gayrimenkullerin tapudaki vasıfları“Dükkan”ve “DükkanDepo WC Bodrum”olup

tapudaki fiili niteliği, fiili kullanım şekli ve portföye dahil edilme nitelikleri birbiri ile uyumludur.

Rapora konu taşınmazınTakyidat Bilgileri ve GayrimenkulünHukuki Analizi, İmarBilgileri ve

GayrimenkulünHukuki Analizi, TaşınmazınMevcut ve Yasal Durumuna İlişkinGörüş
başlıklarında açıklanan incelemelerde aşağıdaki sonuçlara ulaşılmıştır. 

İmar bilgilerinde yapılan incelemede; 
Yapılanincelemeye göreyasal gereklerin yerine getirildiğimevzuat uyarıncaalınmasıgereken

izin ve belgelerin tam ve eksiksiz olarak mevcut olduğugörülmüştür.Taşınmazlarıninşaatı
tamamlanmışyapıkullanma izin belgesini almış,cins tashihi yapılmış,kat mülkiyeti
kurulmuştur.Sermaye PiyasasıKurulu'nun Gayrimenkul YatırımOrtaklıklarınaİlişkinEsaslar

Tebliğineistinaden Gayrimenkul YatırımOrtaklığıportföyünde“BİNA”başlığıaltında
bulunmasında herhangi bir engel bulunmadığı kanaatine varılmıştır.

Mülkiyet bilgilerinde yapılan incelemede ise; 
22-1-c maddesinde "Portföylerineancak üzerindeipotek bulunmayan veya gayrimenkulün
değerinidoğrudanve önemliölçüdeetkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat şerhiolmayan

gayrimenkuller ile gayrimenkule dayalıhaklar dahil edilebilir. Bu hususta 30 uncu madde

hükümlerisaklıdır.",22-1-j maddesinde ise "Herhangi bir şekilde,devredilebilmesi konusunda

bir sınırlamayatabi olan varlıklarave haklara yatırımyapamazlar. YüksekPlanlama Kurulundan

izin alınmasışartıbu hükümkapsamındadevir kısıtıolarak değerlendirilmez."hükümleriyer

almaktadır. 

6.5.9

DeğerlemesiYapılanGayrimenkulün,Gayrimenkul Projesinin veya Gayrimenkule

BağlıHak ve Faydaların,Gayrimenkul YatırımOrtaklıklarıPortföyüne
AlınmasındaSermaye PiyasasıMevzuatıÇerçevesinde,Bir Engel Olup Olmadığı
HakkındaGörüşİleGayrimenkullerin Tapudaki Niteliğinin,Fiili KullanımŞeklinin
Ve PortföyeDâhilEdilme NiteliğininBirbiriyle Uyumlu Olup OlmadığıHakkında
Görüş

DeğerlemeKonusu Üst Hakkıveya Devremülk İse,Hakkıve Devre Mülk Hakkının
Devredilebilmesine İlişkinOlarak Bu HaklarınDoğrudanSözleşmelereÖzel

Kanun Hükümlerinden Kaynaklananlar Hariç Herhangi Bir SınırlamaOlup

Olmadığı Hakkında Bilgi

Değerlemekonusu taşınmazlarkat mülkiyetli ve tüm hisseleri Şirketeait olduğundanbu

kapsam dışındadır.
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-

-

tarihli toplam değeri için ;

.-TL 

Katma Değer Vergisi dahil toplam değeri için;

.-TL 

tarihli toplam aylık kira değeri için ;

.-TL 

Ş.Seda YÜCEL KARAGÖZ
Lisans No: Lisans No: Lisans No:

* Bu rapor inceleme yapıldığı tarihteki mevcut bulguları yansıtmaktadır. 
*

*

*

*

(İki Yüz Seksen Üç Bin Beş Yüz TürkLirası )

29.12.2023

283.500

7.2 Nihai Değer Takdiri

7 - SONUÇ

Bu rapor, hiçbir koşulda talep eden kurum ve kişi dışında 3.şahışlara verilemez. 
Değerleme kuruluşunun yazılı onayı olmaksızın herhangi bir şekilde raporun tamamen veya kısmen yayınlanması, raporun 
veya raporda yer alan değerleme rakamlarının ya da değerleme faaliyetinde bulunan personelin adlarının veya mesleki 
niteliklerinin referans verilmesi yasaktır.

Rapor konusu taşınmazındeğerininbelirlenmesi aşamasında;yerinde yapılanincelemesi,

konumu, çevredeyapılanpiyasa araştırmaları,günümüzgayrimenkul piyasasıkoşullarıdikkate

alınmıştır.
Bu bilgiler doğrultusunda değerleme konusu 10 adet bağımsız bölümün;

Değerleme uzmanının raporda belirttiği tüm analiz, çalışma ve hususlara katılıyorum. 

29.12.2023

81.648.000

Vergi Kanunlarının Katma Deger Vergisine ilişkin  muafiyet, istisna ve vergi oranına ilişkin özel hükümleri dikkate 
alınmamıstır.

Değerleme Uzmanı

 kıymet takdir edilmiştir.

KDV oranları güncel mevzuat kapsamında dikkate alınmıştır.

Sorumlu Değerleme Uzmanı

Eren KURT

Yazı ile belirtilen değere KDV ( Katma Değer Vergisi ) dahil değildir.

402402 405453

Onur ÖZGÜR

7.1 Sorumlu Değerleme Uzmanının Sonuç Cümlesi

402003

Değerleme Uzmanı

(Altmış Sekiz Milyon Kırk Bin TürkLirası )

68.040.000
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BLOK NO KAT BB NO NİTELİĞİARSA PAYI
ARSA 

PAYDASI
CİLT SAYFA MALİK

10 ZEMİN 1
DÜKKAN

DEPO WC BODRUM
458 / 17304 8 710

ALARKO GAYRİMENKUL YATIRIM 
ORTAKLIĞI A.Ş.

10 ZEMİN 2 DÜKKAN 42 / 17304 8 711
ALARKO GAYRİMENKUL YATIRIM 

ORTAKLIĞI A.Ş.

10 ZEMİN 3 DÜKKAN 27 / 17304 8 712
ALARKO GAYRİMENKUL YATIRIM 

ORTAKLIĞI A.Ş.

10 ZEMİN 4 DÜKKAN 14 / 17304 8 713
ALARKO GAYRİMENKUL YATIRIM 

ORTAKLIĞI A.Ş.

10 ZEMİN 5 DÜKKAN 14 / 17304 8 714
ALARKO GAYRİMENKUL YATIRIM 

ORTAKLIĞI A.Ş.

10 ZEMİN 6 DÜKKAN 14 / 17304 8 715
ALARKO GAYRİMENKUL YATIRIM 

ORTAKLIĞI A.Ş.

10 ZEMİN 7 DÜKKAN 14 / 17304 8 716
ALARKO GAYRİMENKUL YATIRIM 

ORTAKLIĞI A.Ş.

10 ZEMİN 8 DÜKKAN 14 / 17304 8 717
ALARKO GAYRİMENKUL YATIRIM 

ORTAKLIĞI A.Ş.

10 ZEMİN 9 DÜKKAN 14 / 17304 8 718
ALARKO GAYRİMENKUL YATIRIM 

ORTAKLIĞI A.Ş.

10 ZEMİN 10 DÜKKAN 14 / 17304 8 719
ALARKO GAYRİMENKUL YATIRIM 

ORTAKLIĞI A.Ş.

MÜLKİYET LİSTESİ

1 MÜKİYET LİSTESİ
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Tarih: 27-10-2023-15:59

Kaydı Oluşturan: EREN KURT ( Reel Gayrimenkul Değerleme A.Ş. )

Makbuz No Dekont No Başvuru No
013123614147 2023010131590374 61414

TAPU KAYIT BİLGİSİ

Zemin Tipi: KatMulkiyeti
Taşınmaz Kimlik No: 20081035
İl/İlçe: İSTANBUL/BÜYÜKÇEKMECE
Kurum Adı: Büyükçekmece
Mahalle/Köy Adı: AKÇABURGAZ
Mevkii: ÇAKMAKTARLA SIRTKÖYALTI BALDIRAN
Cilt/Sayfa No: 8/710

Kayıt Durum: Aktif

Ada/Parsel: 180/1
AT Yüzölçüm(m2): 24935.00
Bağımsız Bölüm Nitelik: DÜKKAN DEPO WC BODRUM
Bağımsız Bölüm Brüt 
YüzÖlçümü:
Bağımsız Bölüm Net 
YüzÖlçümü:
Blok/Kat/Giriş/BBNo: 10/ZEMİN//1
Arsa Pay/Payda: 458/17304

Ana Taşınmaz Nitelik: MARKET BİNASI BEŞ ADET A BEŞ TİPİ 
VE DÖRT ADET A ÜÇ TİPİ APARTMAN 
BLOKU

TAŞINMAZA AİT ŞERH BEYAN İRTİFAK BİLGİLERİ

Ş/B/İ Açıklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih-
Yevmiye

Terkin 
Sebebi-
Tarih-

 BU BELGE TOPLAM 4 SAYFADAN OLUŞMAKTADIR BİLGİ AMAÇLIDIR.

1 / 4BİLGİ A
MAÇLIDIR



Yevmiye
Beyan YÖNETİM PLANI:02/01/1996( Şablon: Yönetim Planının Belirtilmesi)
Beyan 3194 Sayılı Kanunun 32. Maddesi Gereğince İmar Mevzuatına 

Aykırıdır( Şablon: 3194 Sayılı Kanunun 32. Maddesi Gereğince Yapının 
İmar Mevzuatına Aykırı Olduğuna Dair Belirtme Tanımı)

(SN:2859515) 
BÜYÜKÇEKMECE 

BELEDİYESİ 
VKN:1270040294

Büyükçekmece - 
08-06-2023 14:41 - 

20613

Beyan Yönetim Planı Değişikliği :  TOPLU YAPI YÖNETİM PLANI: 
02/03/2012( Şablon: Yönetim Planının Belirtilmesi)

Büyükçekmece - 
02-03-2012 15:16 - 

4073
Irtifak İSKİ LEHİNE 705,00 M² LİK KISMINDA İRTİFAK HAKKI 

VARDIR.08/06/1998 4269( Şablon: Diğer İrtifak Hakkı)
(SN:4758285) 

İSTANBUL SU VE 
KANALİZASYON 
İDARESİ (İSKİ) 

VKN:4810039491

Büyükçekmece - 
08-06-1998 00:00 - 

4269

Beyan 1764 VE 1784 SAHİFELERDEKİ MAHAL166 İLA 172,173 İLA 194,195 İLA 
199 ADA 1 PARSELLER VE 191 ADA 5 PARSELLERLE 

MÜŞTEREKTİR.31/05/1996 YEV:4271( Şablon: Ortak yerlerin belirtilmesi)

Büyükçekmece - 
31-05-1996 00:00 - 

4271
Irtifak BU PARSEL ÜZERİNDE A İLE GÖSTERİLEN 1028M² LİK SU DEPOSU B İLE 

GÖSTERİLEN 249 M² LİK BORU YOLU C İLE GÖSTERİLEN 6 M² LİK 
DOĞALGAZ VANASI BU PARSEL ALEYHİNE 166 İLA 173,175 İLA 179,181 
İLA 190 İLA 190,192,193,194,196,197,198,199 ADA 1 PARSELLER VE 191 

ADA 5 PARSEL LEHİNE İRTİFAK HAKKI 29/03/1995 YEV:3857( Şablon: 
Diğer İrtifak Hakkı)

Büyükçekmece - 
29-03-1995 00:00 - 

3857

Irtifak 179 ADA 1 PARSEL DE D İLE GÖSTERİLEN 6 M² DOĞALGAZ VANASI BU 
PARSEL LEHİNE 179 ADA 1 PARSEL ALEYHİNE İRTİFAK HAKKI 

29/03/1995 YEV:3857( Şablon: Diğer İrtifak Hakkı)

Büyükçekmece - 
29-03-1995 00:00 - 

3857
Irtifak 182 ADA 1 PARSELDE E İLE GÖSTERİLEN 98M² SU DEPOSU BU PARSEL 

LEHİNE 182 ADA 1 PARSEL ALEYHİNE İRTİFAK HAKKI( Şablon: Diğer 
İrtifak Hakkı)

Büyükçekmece - 
29-03-1995 00:00 - 

3857
Irtifak 187 ADA 1 PARSEL DE F İLE GÖSTERİLEN 134 M² LİK SU DEPOSU BU 

PARSEL LEHİNE 187 ADA 1 PARSEL ALEYHİNE İRTİFAK HAKKI 
29/03/1995 YEV:3857( Şablon: Diğer İrtifak Hakkı)

Büyükçekmece - 
29-03-1995 00:00 - 

3857

2 / 4BİLGİ A
MAÇLIDIR



Irtifak 199 ADA 1 PARSELDE G İLE GÖSTERİLEN 107 M² LİK SU DEPOSU BU 
PARSEL LEHİNE 199 ADA 1 PARSEL ALEYHİNE İRTİFAK HAKKI 

29/03/1995 YEV:3857( Şablon: Diğer İrtifak Hakkı)

Büyükçekmece - 
29-03-1995 00:00 - 

3857

MÜLKİYET BİLGİLERİ

(Hisse) Sistem 
No

Malik El Birliği 
No

Hisse Pay/
Payda

Metrekare Toplam 
Metrekare

Edinme 
Sebebi-Tarih-

Yevmiye

Terkin Sebebi-
Tarih-Yevmiye

256330998 (SN:6876823) ALARKO GAYRİMENKUL 
YATIRIM ORTAKLIĞI ANONİM ŞİRKETİ 

V

- 1/1 458 458 Satış 
27-12-2013 

28233

-

MÜLKİYETE AİT ŞERH BEYAN İRTİFAK BİLGİLERİ

Ş/B/İ Açıklama Kısıtlı Malik 
(Hisse) Ad 

Soyad

Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih-
Yevmiye

Terkin 
Sebebi-
Tarih-

Yevmiye
Serh  210000 TL bedel karşılığında kira 

sözleşmesi vardır. ( yıllık 30000 tl  )
 ALARKO 

GAYRİMENKU
L YATIRIM 
ORTAKLIĞI 
ANONİM 

ŞİRKETİ VKN

(SN:7902499) MİGROS TİCARET 
ANONİM ŞİRKETİ VKN:6220529513

Büyükçekmece - 
19-08-2014 11:07 - 

17989

Bu belgeyi akıllı telefonunuzdan karekod tarama programları ile aşağıdaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasından (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) dMneJ0q8rYM kodunu Online İşlemler 
alanına yazarak doğrulayabilirsiniz.

3 / 4BİLGİ A
MAÇLIDIR



4 / 4BİLGİ A
MAÇLIDIR



Tarih: 27-10-2023-15:59

Kaydı Oluşturan: EREN KURT ( Reel Gayrimenkul Değerleme A.Ş. )

Makbuz No Dekont No Başvuru No
013123614147 2023010131590374 61414

TAPU KAYIT BİLGİSİ

Zemin Tipi: KatMulkiyeti
Taşınmaz Kimlik No: 20081036
İl/İlçe: İSTANBUL/BÜYÜKÇEKMECE
Kurum Adı: Büyükçekmece
Mahalle/Köy Adı: AKÇABURGAZ
Mevkii: ÇAKMAKTARLA SIRTKÖYALTI BALDIRAN
Cilt/Sayfa No: 8/711

Kayıt Durum: Aktif

Ada/Parsel: 180/1
AT Yüzölçüm(m2): 24935.00
Bağımsız Bölüm Nitelik: DÜKKAN
Bağımsız Bölüm Brüt 
YüzÖlçümü:
Bağımsız Bölüm Net 
YüzÖlçümü:
Blok/Kat/Giriş/BBNo: 10/ZEMİN//2
Arsa Pay/Payda: 42/17304

Ana Taşınmaz Nitelik: MARKET BİNASI BEŞ ADET A BEŞ TİPİ 
VE DÖRT ADET A ÜÇ TİPİ APARTMAN 
BLOKU

TAŞINMAZA AİT ŞERH BEYAN İRTİFAK BİLGİLERİ

Ş/B/İ Açıklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih-
Yevmiye

Terkin 
Sebebi-
Tarih-

 BU BELGE TOPLAM 4 SAYFADAN OLUŞMAKTADIR BİLGİ AMAÇLIDIR.

1 / 4BİLGİ A
MAÇLIDIR



Yevmiye
Beyan YÖNETİM PLANI:02/01/1996( Şablon: Yönetim Planının Belirtilmesi)
Beyan 3194 Sayılı Kanunun 32. Maddesi Gereğince İmar Mevzuatına 

Aykırıdır( Şablon: 3194 Sayılı Kanunun 32. Maddesi Gereğince Yapının 
İmar Mevzuatına Aykırı Olduğuna Dair Belirtme Tanımı)

(SN:2859515) 
BÜYÜKÇEKMECE 

BELEDİYESİ 
VKN:1270040294

Büyükçekmece - 
08-06-2023 14:41 - 

20613

Beyan Yönetim Planı Değişikliği :  TOPLU YAPI YÖNETİM PLANI: 
02/03/2012( Şablon: Yönetim Planının Belirtilmesi)

Büyükçekmece - 
02-03-2012 15:16 - 

4073
Irtifak İSKİ LEHİNE 705,00 M² LİK KISMINDA İRTİFAK HAKKI 

VARDIR.08/06/1998 4269( Şablon: Diğer İrtifak Hakkı)
(SN:4758285) 

İSTANBUL SU VE 
KANALİZASYON 
İDARESİ (İSKİ) 

VKN:4810039491

Büyükçekmece - 
08-06-1998 00:00 - 

4269

Beyan 1764 VE 1784 SAHİFELERDEKİ MAHAL166 İLA 172,173 İLA 194,195 İLA 
199 ADA 1 PARSELLER VE 191 ADA 5 PARSELLERLE 

MÜŞTEREKTİR.31/05/1996 YEV:4271( Şablon: Ortak yerlerin belirtilmesi)

Büyükçekmece - 
31-05-1996 00:00 - 

4271
Irtifak BU PARSEL ÜZERİNDE A İLE GÖSTERİLEN 1028M² LİK SU DEPOSU B İLE 

GÖSTERİLEN 249 M² LİK BORU YOLU C İLE GÖSTERİLEN 6 M² LİK 
DOĞALGAZ VANASI BU PARSEL ALEYHİNE 166 İLA 173,175 İLA 179,181 
İLA 190 İLA 190,192,193,194,196,197,198,199 ADA 1 PARSELLER VE 191 

ADA 5 PARSEL LEHİNE İRTİFAK HAKKI 29/03/1995 YEV:3857( Şablon: 
Diğer İrtifak Hakkı)

Büyükçekmece - 
29-03-1995 00:00 - 

3857

Irtifak 179 ADA 1 PARSEL DE D İLE GÖSTERİLEN 6 M² DOĞALGAZ VANASI BU 
PARSEL LEHİNE 179 ADA 1 PARSEL ALEYHİNE İRTİFAK HAKKI 

29/03/1995 YEV:3857( Şablon: Diğer İrtifak Hakkı)

Büyükçekmece - 
29-03-1995 00:00 - 

3857
Irtifak 182 ADA 1 PARSELDE E İLE GÖSTERİLEN 98M² SU DEPOSU BU PARSEL 

LEHİNE 182 ADA 1 PARSEL ALEYHİNE İRTİFAK HAKKI( Şablon: Diğer 
İrtifak Hakkı)

Büyükçekmece - 
29-03-1995 00:00 - 

3857
Irtifak 187 ADA 1 PARSEL DE F İLE GÖSTERİLEN 134 M² LİK SU DEPOSU BU 

PARSEL LEHİNE 187 ADA 1 PARSEL ALEYHİNE İRTİFAK HAKKI 
29/03/1995 YEV:3857( Şablon: Diğer İrtifak Hakkı)

Büyükçekmece - 
29-03-1995 00:00 - 

3857

2 / 4BİLGİ A
MAÇLIDIR



Irtifak 199 ADA 1 PARSELDE G İLE GÖSTERİLEN 107 M² LİK SU DEPOSU BU 
PARSEL LEHİNE 199 ADA 1 PARSEL ALEYHİNE İRTİFAK HAKKI 

29/03/1995 YEV:3857( Şablon: Diğer İrtifak Hakkı)

Büyükçekmece - 
29-03-1995 00:00 - 

3857

MÜLKİYET BİLGİLERİ

(Hisse) Sistem 
No

Malik El Birliği 
No

Hisse Pay/
Payda

Metrekare Toplam 
Metrekare

Edinme 
Sebebi-Tarih-

Yevmiye

Terkin Sebebi-
Tarih-Yevmiye

256331003 (SN:6876823) ALARKO GAYRİMENKUL 
YATIRIM ORTAKLIĞI ANONİM ŞİRKETİ 

V

- 1/1 42 42 Satış 
27-12-2013 

28233

-

MÜLKİYETE AİT ŞERH BEYAN İRTİFAK BİLGİLERİ

Ş/B/İ Açıklama Kısıtlı Malik 
(Hisse) Ad 

Soyad

Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih-
Yevmiye

Terkin 
Sebebi-
Tarih-

Yevmiye
Serh  ALSİM ALARKO SANAYİ TESİSLERİ VE 

TİCARET A.Ş NİN 10 BLOK 2 NOLU 
DÜKKAN 99 YIL MÜDDETLE 1000 TL DEN 

TÜRK TELEKOMİNİKASYON A.Ş.TÜRK 
TELEKOM İSTANBUL YAKASI BAŞ 

MÜDÜRLÜĞÜ LEHİNE KİRA 
ŞERHİ:28/05/1997 YEV:4283

 ALARKO 
GAYRİMENKU

L YATIRIM 
ORTAKLIĞI 
ANONİM 

ŞİRKETİ VKN

(SN:3048881) TÜRK 
TELEKOMÜNİKASYON ANONİM ŞİRKETİ 

VKN:8760052205

Büyükçekmece - 
28-05-1997 00:00 - 

4283

Bu belgeyi akıllı telefonunuzdan karekod tarama programları ile aşağıdaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasından (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) jabZwEDo-Ws kodunu Online İşlemler 
alanına yazarak doğrulayabilirsiniz.

3 / 4BİLGİ A
MAÇLIDIR



4 / 4BİLGİ A
MAÇLIDIR



Tarih: 27-10-2023-15:59

Kaydı Oluşturan: EREN KURT ( Reel Gayrimenkul Değerleme A.Ş. )

Makbuz No Dekont No Başvuru No
013123614147 2023010131590374 61414

TAPU KAYIT BİLGİSİ

Zemin Tipi: KatMulkiyeti
Taşınmaz Kimlik No: 20081037
İl/İlçe: İSTANBUL/BÜYÜKÇEKMECE
Kurum Adı: Büyükçekmece
Mahalle/Köy Adı: AKÇABURGAZ
Mevkii: ÇAKMAKTARLA SIRTKÖYALTI BALDIRAN
Cilt/Sayfa No: 8/712

Kayıt Durum: Aktif

Ada/Parsel: 180/1
AT Yüzölçüm(m2): 24935.00
Bağımsız Bölüm Nitelik: DÜKKAN
Bağımsız Bölüm Brüt 
YüzÖlçümü:
Bağımsız Bölüm Net 
YüzÖlçümü:
Blok/Kat/Giriş/BBNo: 10/ZEMİN//3
Arsa Pay/Payda: 27/17304

Ana Taşınmaz Nitelik: MARKET BİNASI BEŞ ADET A BEŞ TİPİ 
VE DÖRT ADET A ÜÇ TİPİ APARTMAN 
BLOKU

TAŞINMAZA AİT ŞERH BEYAN İRTİFAK BİLGİLERİ

Ş/B/İ Açıklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih-
Yevmiye

Terkin 
Sebebi-
Tarih-

 BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUŞMAKTADIR BİLGİ AMAÇLIDIR.

1 / 3BİLGİ A
MAÇLIDIR



Yevmiye
Beyan YÖNETİM PLANI:02/01/1996( Şablon: Yönetim Planının Belirtilmesi)
Beyan 3194 Sayılı Kanunun 32. Maddesi Gereğince İmar Mevzuatına 

Aykırıdır( Şablon: 3194 Sayılı Kanunun 32. Maddesi Gereğince Yapının 
İmar Mevzuatına Aykırı Olduğuna Dair Belirtme Tanımı)

(SN:2859515) 
BÜYÜKÇEKMECE 

BELEDİYESİ 
VKN:1270040294

Büyükçekmece - 
08-06-2023 14:41 - 

20613

Beyan Yönetim Planı Değişikliği :  TOPLU YAPI YÖNETİM PLANI: 
02/03/2012( Şablon: Yönetim Planının Belirtilmesi)

Büyükçekmece - 
02-03-2012 15:16 - 

4073
Irtifak İSKİ LEHİNE 705,00 M² LİK KISMINDA İRTİFAK HAKKI 

VARDIR.08/06/1998 4269( Şablon: Diğer İrtifak Hakkı)
(SN:4758285) 

İSTANBUL SU VE 
KANALİZASYON 
İDARESİ (İSKİ) 

VKN:4810039491

Büyükçekmece - 
08-06-1998 00:00 - 

4269

Beyan 1764 VE 1784 SAHİFELERDEKİ MAHAL166 İLA 172,173 İLA 194,195 İLA 
199 ADA 1 PARSELLER VE 191 ADA 5 PARSELLERLE 

MÜŞTEREKTİR.31/05/1996 YEV:4271( Şablon: Ortak yerlerin belirtilmesi)

Büyükçekmece - 
31-05-1996 00:00 - 

4271
Irtifak BU PARSEL ÜZERİNDE A İLE GÖSTERİLEN 1028M² LİK SU DEPOSU B İLE 

GÖSTERİLEN 249 M² LİK BORU YOLU C İLE GÖSTERİLEN 6 M² LİK 
DOĞALGAZ VANASI BU PARSEL ALEYHİNE 166 İLA 173,175 İLA 179,181 
İLA 190 İLA 190,192,193,194,196,197,198,199 ADA 1 PARSELLER VE 191 

ADA 5 PARSEL LEHİNE İRTİFAK HAKKI 29/03/1995 YEV:3857( Şablon: 
Diğer İrtifak Hakkı)

Büyükçekmece - 
29-03-1995 00:00 - 

3857

Irtifak 179 ADA 1 PARSEL DE D İLE GÖSTERİLEN 6 M² DOĞALGAZ VANASI BU 
PARSEL LEHİNE 179 ADA 1 PARSEL ALEYHİNE İRTİFAK HAKKI 

29/03/1995 YEV:3857( Şablon: Diğer İrtifak Hakkı)

Büyükçekmece - 
29-03-1995 00:00 - 

3857
Irtifak 182 ADA 1 PARSELDE E İLE GÖSTERİLEN 98M² SU DEPOSU BU PARSEL 

LEHİNE 182 ADA 1 PARSEL ALEYHİNE İRTİFAK HAKKI( Şablon: Diğer 
İrtifak Hakkı)

Büyükçekmece - 
29-03-1995 00:00 - 

3857
Irtifak 187 ADA 1 PARSEL DE F İLE GÖSTERİLEN 134 M² LİK SU DEPOSU BU 

PARSEL LEHİNE 187 ADA 1 PARSEL ALEYHİNE İRTİFAK HAKKI 
29/03/1995 YEV:3857( Şablon: Diğer İrtifak Hakkı)

Büyükçekmece - 
29-03-1995 00:00 - 

3857

2 / 3BİLGİ A
MAÇLIDIR



Irtifak 199 ADA 1 PARSELDE G İLE GÖSTERİLEN 107 M² LİK SU DEPOSU BU 
PARSEL LEHİNE 199 ADA 1 PARSEL ALEYHİNE İRTİFAK HAKKI 

29/03/1995 YEV:3857( Şablon: Diğer İrtifak Hakkı)

Büyükçekmece - 
29-03-1995 00:00 - 

3857

MÜLKİYET BİLGİLERİ

(Hisse) Sistem 
No

Malik El Birliği 
No

Hisse Pay/
Payda

Metrekare Toplam 
Metrekare

Edinme 
Sebebi-Tarih-

Yevmiye

Terkin Sebebi-
Tarih-Yevmiye

256331005 (SN:6876823) ALARKO GAYRİMENKUL 
YATIRIM ORTAKLIĞI ANONİM ŞİRKETİ 

V

- 1/1 27 27 Satış 
27-12-2013 

28233

-

Bu belgeyi akıllı telefonunuzdan karekod tarama programları ile aşağıdaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasından (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) WJL6Ji-b-9E kodunu Online İşlemler 
alanına yazarak doğrulayabilirsiniz.

3 / 3BİLGİ A
MAÇLIDIR



Tarih: 27-10-2023-16:00

Kaydı Oluşturan: EREN KURT ( Reel Gayrimenkul Değerleme A.Ş. )

Makbuz No Dekont No Başvuru No
013123614147 2023010131590374 61414

TAPU KAYIT BİLGİSİ

Zemin Tipi: KatMulkiyeti
Taşınmaz Kimlik No: 20081038
İl/İlçe: İSTANBUL/BÜYÜKÇEKMECE
Kurum Adı: Büyükçekmece
Mahalle/Köy Adı: AKÇABURGAZ
Mevkii: ÇAKMAKTARLA SIRTKÖYALTI BALDIRAN
Cilt/Sayfa No: 8/713

Kayıt Durum: Aktif

Ada/Parsel: 180/1
AT Yüzölçüm(m2): 24935.00
Bağımsız Bölüm Nitelik: DÜKKAN
Bağımsız Bölüm Brüt 
YüzÖlçümü:
Bağımsız Bölüm Net 
YüzÖlçümü:
Blok/Kat/Giriş/BBNo: 10/ZEMİN//4
Arsa Pay/Payda: 14/17304

Ana Taşınmaz Nitelik: MARKET BİNASI BEŞ ADET A BEŞ TİPİ 
VE DÖRT ADET A ÜÇ TİPİ APARTMAN 
BLOKU

TAŞINMAZA AİT ŞERH BEYAN İRTİFAK BİLGİLERİ

Ş/B/İ Açıklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih-
Yevmiye

Terkin 
Sebebi-
Tarih-

 BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUŞMAKTADIR BİLGİ AMAÇLIDIR.

1 / 3BİLGİ A
MAÇLIDIR



Yevmiye
Beyan YÖNETİM PLANI:02/01/1996( Şablon: Yönetim Planının Belirtilmesi)
Beyan 3194 Sayılı Kanunun 32. Maddesi Gereğince İmar Mevzuatına 

Aykırıdır( Şablon: 3194 Sayılı Kanunun 32. Maddesi Gereğince Yapının 
İmar Mevzuatına Aykırı Olduğuna Dair Belirtme Tanımı)

(SN:2859515) 
BÜYÜKÇEKMECE 

BELEDİYESİ 
VKN:1270040294

Büyükçekmece - 
08-06-2023 14:41 - 

20613

Beyan Yönetim Planı Değişikliği :  TOPLU YAPI YÖNETİM PLANI: 
02/03/2012( Şablon: Yönetim Planının Belirtilmesi)

Büyükçekmece - 
02-03-2012 15:16 - 

4073
Irtifak İSKİ LEHİNE 705,00 M² LİK KISMINDA İRTİFAK HAKKI 

VARDIR.08/06/1998 4269( Şablon: Diğer İrtifak Hakkı)
(SN:4758285) 

İSTANBUL SU VE 
KANALİZASYON 
İDARESİ (İSKİ) 

VKN:4810039491

Büyükçekmece - 
08-06-1998 00:00 - 

4269

Beyan 1764 VE 1784 SAHİFELERDEKİ MAHAL166 İLA 172,173 İLA 194,195 İLA 
199 ADA 1 PARSELLER VE 191 ADA 5 PARSELLERLE 

MÜŞTEREKTİR.31/05/1996 YEV:4271( Şablon: Ortak yerlerin belirtilmesi)

Büyükçekmece - 
31-05-1996 00:00 - 

4271
Irtifak BU PARSEL ÜZERİNDE A İLE GÖSTERİLEN 1028M² LİK SU DEPOSU B İLE 

GÖSTERİLEN 249 M² LİK BORU YOLU C İLE GÖSTERİLEN 6 M² LİK 
DOĞALGAZ VANASI BU PARSEL ALEYHİNE 166 İLA 173,175 İLA 179,181 
İLA 190 İLA 190,192,193,194,196,197,198,199 ADA 1 PARSELLER VE 191 

ADA 5 PARSEL LEHİNE İRTİFAK HAKKI 29/03/1995 YEV:3857( Şablon: 
Diğer İrtifak Hakkı)

Büyükçekmece - 
29-03-1995 00:00 - 

3857

Irtifak 179 ADA 1 PARSEL DE D İLE GÖSTERİLEN 6 M² DOĞALGAZ VANASI BU 
PARSEL LEHİNE 179 ADA 1 PARSEL ALEYHİNE İRTİFAK HAKKI 

29/03/1995 YEV:3857( Şablon: Diğer İrtifak Hakkı)

Büyükçekmece - 
29-03-1995 00:00 - 

3857
Irtifak 182 ADA 1 PARSELDE E İLE GÖSTERİLEN 98M² SU DEPOSU BU PARSEL 

LEHİNE 182 ADA 1 PARSEL ALEYHİNE İRTİFAK HAKKI( Şablon: Diğer 
İrtifak Hakkı)

Büyükçekmece - 
29-03-1995 00:00 - 

3857
Irtifak 187 ADA 1 PARSEL DE F İLE GÖSTERİLEN 134 M² LİK SU DEPOSU BU 

PARSEL LEHİNE 187 ADA 1 PARSEL ALEYHİNE İRTİFAK HAKKI 
29/03/1995 YEV:3857( Şablon: Diğer İrtifak Hakkı)

Büyükçekmece - 
29-03-1995 00:00 - 

3857

2 / 3BİLGİ A
MAÇLIDIR



Irtifak 199 ADA 1 PARSELDE G İLE GÖSTERİLEN 107 M² LİK SU DEPOSU BU 
PARSEL LEHİNE 199 ADA 1 PARSEL ALEYHİNE İRTİFAK HAKKI 

29/03/1995 YEV:3857( Şablon: Diğer İrtifak Hakkı)

Büyükçekmece - 
29-03-1995 00:00 - 

3857

MÜLKİYET BİLGİLERİ

(Hisse) Sistem 
No

Malik El Birliği 
No

Hisse Pay/
Payda

Metrekare Toplam 
Metrekare

Edinme 
Sebebi-Tarih-

Yevmiye

Terkin Sebebi-
Tarih-Yevmiye

256331007 (SN:6876823) ALARKO GAYRİMENKUL 
YATIRIM ORTAKLIĞI ANONİM ŞİRKETİ 

V

- 1/1 14 14 Satış 
27-12-2013 

28233

-

Bu belgeyi akıllı telefonunuzdan karekod tarama programları ile aşağıdaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasından (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) LSWWXYjn3RE kodunu Online İşlemler 
alanına yazarak doğrulayabilirsiniz.

3 / 3BİLGİ A
MAÇLIDIR



Tarih: 27-10-2023-16:00

Kaydı Oluşturan: EREN KURT ( Reel Gayrimenkul Değerleme A.Ş. )

Makbuz No Dekont No Başvuru No
013123614147 2023010131590374 61414

TAPU KAYIT BİLGİSİ

Zemin Tipi: KatMulkiyeti
Taşınmaz Kimlik No: 20081039
İl/İlçe: İSTANBUL/BÜYÜKÇEKMECE
Kurum Adı: Büyükçekmece
Mahalle/Köy Adı: AKÇABURGAZ
Mevkii: ÇAKMAKTARLA SIRTKÖYALTI BALDIRAN
Cilt/Sayfa No: 8/714

Kayıt Durum: Aktif

Ada/Parsel: 180/1
AT Yüzölçüm(m2): 24935.00
Bağımsız Bölüm Nitelik: DÜKKAN
Bağımsız Bölüm Brüt 
YüzÖlçümü:
Bağımsız Bölüm Net 
YüzÖlçümü:
Blok/Kat/Giriş/BBNo: 10/ZEMİN//5
Arsa Pay/Payda: 14/17304

Ana Taşınmaz Nitelik: MARKET BİNASI BEŞ ADET A BEŞ TİPİ 
VE DÖRT ADET A ÜÇ TİPİ APARTMAN 
BLOKU

TAŞINMAZA AİT ŞERH BEYAN İRTİFAK BİLGİLERİ

Ş/B/İ Açıklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih-
Yevmiye

Terkin 
Sebebi-
Tarih-

 BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUŞMAKTADIR BİLGİ AMAÇLIDIR.

1 / 3BİLGİ A
MAÇLIDIR



Yevmiye
Beyan YÖNETİM PLANI:02/01/1996( Şablon: Yönetim Planının Belirtilmesi)
Beyan 3194 Sayılı Kanunun 32. Maddesi Gereğince İmar Mevzuatına 

Aykırıdır( Şablon: 3194 Sayılı Kanunun 32. Maddesi Gereğince Yapının 
İmar Mevzuatına Aykırı Olduğuna Dair Belirtme Tanımı)

(SN:2859515) 
BÜYÜKÇEKMECE 

BELEDİYESİ 
VKN:1270040294

Büyükçekmece - 
08-06-2023 14:41 - 

20613

Beyan Yönetim Planı Değişikliği :  TOPLU YAPI YÖNETİM PLANI: 
02/03/2012( Şablon: Yönetim Planının Belirtilmesi)

Büyükçekmece - 
02-03-2012 15:16 - 

4073
Irtifak İSKİ LEHİNE 705,00 M² LİK KISMINDA İRTİFAK HAKKI 

VARDIR.08/06/1998 4269( Şablon: Diğer İrtifak Hakkı)
(SN:4758285) 

İSTANBUL SU VE 
KANALİZASYON 
İDARESİ (İSKİ) 

VKN:4810039491

Büyükçekmece - 
08-06-1998 00:00 - 

4269

Beyan 1764 VE 1784 SAHİFELERDEKİ MAHAL166 İLA 172,173 İLA 194,195 İLA 
199 ADA 1 PARSELLER VE 191 ADA 5 PARSELLERLE 

MÜŞTEREKTİR.31/05/1996 YEV:4271( Şablon: Ortak yerlerin belirtilmesi)

Büyükçekmece - 
31-05-1996 00:00 - 

4271
Irtifak BU PARSEL ÜZERİNDE A İLE GÖSTERİLEN 1028M² LİK SU DEPOSU B İLE 

GÖSTERİLEN 249 M² LİK BORU YOLU C İLE GÖSTERİLEN 6 M² LİK 
DOĞALGAZ VANASI BU PARSEL ALEYHİNE 166 İLA 173,175 İLA 179,181 
İLA 190 İLA 190,192,193,194,196,197,198,199 ADA 1 PARSELLER VE 191 

ADA 5 PARSEL LEHİNE İRTİFAK HAKKI 29/03/1995 YEV:3857( Şablon: 
Diğer İrtifak Hakkı)

Büyükçekmece - 
29-03-1995 00:00 - 

3857

Irtifak 179 ADA 1 PARSEL DE D İLE GÖSTERİLEN 6 M² DOĞALGAZ VANASI BU 
PARSEL LEHİNE 179 ADA 1 PARSEL ALEYHİNE İRTİFAK HAKKI 

29/03/1995 YEV:3857( Şablon: Diğer İrtifak Hakkı)

Büyükçekmece - 
29-03-1995 00:00 - 

3857
Irtifak 182 ADA 1 PARSELDE E İLE GÖSTERİLEN 98M² SU DEPOSU BU PARSEL 

LEHİNE 182 ADA 1 PARSEL ALEYHİNE İRTİFAK HAKKI( Şablon: Diğer 
İrtifak Hakkı)

Büyükçekmece - 
29-03-1995 00:00 - 

3857
Irtifak 187 ADA 1 PARSEL DE F İLE GÖSTERİLEN 134 M² LİK SU DEPOSU BU 

PARSEL LEHİNE 187 ADA 1 PARSEL ALEYHİNE İRTİFAK HAKKI 
29/03/1995 YEV:3857( Şablon: Diğer İrtifak Hakkı)

Büyükçekmece - 
29-03-1995 00:00 - 

3857

2 / 3BİLGİ A
MAÇLIDIR



Irtifak 199 ADA 1 PARSELDE G İLE GÖSTERİLEN 107 M² LİK SU DEPOSU BU 
PARSEL LEHİNE 199 ADA 1 PARSEL ALEYHİNE İRTİFAK HAKKI 

29/03/1995 YEV:3857( Şablon: Diğer İrtifak Hakkı)

Büyükçekmece - 
29-03-1995 00:00 - 

3857

MÜLKİYET BİLGİLERİ

(Hisse) Sistem 
No

Malik El Birliği 
No

Hisse Pay/
Payda

Metrekare Toplam 
Metrekare

Edinme 
Sebebi-Tarih-

Yevmiye

Terkin Sebebi-
Tarih-Yevmiye

256331018 (SN:6876823) ALARKO GAYRİMENKUL 
YATIRIM ORTAKLIĞI ANONİM ŞİRKETİ 

V

- 1/1 14 14 Satış 
27-12-2013 

28233

-

Bu belgeyi akıllı telefonunuzdan karekod tarama programları ile aşağıdaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasından (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) YF2jUlE3mZy kodunu Online İşlemler 
alanına yazarak doğrulayabilirsiniz.

3 / 3BİLGİ A
MAÇLIDIR



Tarih: 27-10-2023-16:00

Kaydı Oluşturan: EREN KURT ( Reel Gayrimenkul Değerleme A.Ş. )

Makbuz No Dekont No Başvuru No
013123614147 2023010131590374 61414

TAPU KAYIT BİLGİSİ

Zemin Tipi: KatMulkiyeti
Taşınmaz Kimlik No: 20081040
İl/İlçe: İSTANBUL/BÜYÜKÇEKMECE
Kurum Adı: Büyükçekmece
Mahalle/Köy Adı: AKÇABURGAZ
Mevkii: ÇAKMAKTARLA SIRTKÖYALTI BALDIRAN
Cilt/Sayfa No: 8/715

Kayıt Durum: Aktif

Ada/Parsel: 180/1
AT Yüzölçüm(m2): 24935.00
Bağımsız Bölüm Nitelik: DÜKKAN
Bağımsız Bölüm Brüt 
YüzÖlçümü:
Bağımsız Bölüm Net 
YüzÖlçümü:
Blok/Kat/Giriş/BBNo: 10/ZEMİN//6
Arsa Pay/Payda: 14/17304

Ana Taşınmaz Nitelik: MARKET BİNASI BEŞ ADET A BEŞ TİPİ 
VE DÖRT ADET A ÜÇ TİPİ APARTMAN 
BLOKU

TAŞINMAZA AİT ŞERH BEYAN İRTİFAK BİLGİLERİ

Ş/B/İ Açıklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih-
Yevmiye

Terkin 
Sebebi-
Tarih-

 BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUŞMAKTADIR BİLGİ AMAÇLIDIR.

1 / 3BİLGİ A
MAÇLIDIR



Yevmiye
Beyan YÖNETİM PLANI:02/01/1996( Şablon: Yönetim Planının Belirtilmesi)
Beyan 3194 Sayılı Kanunun 32. Maddesi Gereğince İmar Mevzuatına 

Aykırıdır( Şablon: 3194 Sayılı Kanunun 32. Maddesi Gereğince Yapının 
İmar Mevzuatına Aykırı Olduğuna Dair Belirtme Tanımı)

(SN:2859515) 
BÜYÜKÇEKMECE 

BELEDİYESİ 
VKN:1270040294

Büyükçekmece - 
08-06-2023 14:41 - 

20613

Beyan Yönetim Planı Değişikliği :  TOPLU YAPI YÖNETİM PLANI: 
02/03/2012( Şablon: Yönetim Planının Belirtilmesi)

Büyükçekmece - 
02-03-2012 15:16 - 

4073
Irtifak İSKİ LEHİNE 705,00 M² LİK KISMINDA İRTİFAK HAKKI 

VARDIR.08/06/1998 4269( Şablon: Diğer İrtifak Hakkı)
(SN:4758285) 

İSTANBUL SU VE 
KANALİZASYON 
İDARESİ (İSKİ) 

VKN:4810039491

Büyükçekmece - 
08-06-1998 00:00 - 

4269

Beyan 1764 VE 1784 SAHİFELERDEKİ MAHAL166 İLA 172,173 İLA 194,195 İLA 
199 ADA 1 PARSELLER VE 191 ADA 5 PARSELLERLE 

MÜŞTEREKTİR.31/05/1996 YEV:4271( Şablon: Ortak yerlerin belirtilmesi)

Büyükçekmece - 
31-05-1996 00:00 - 

4271
Irtifak BU PARSEL ÜZERİNDE A İLE GÖSTERİLEN 1028M² LİK SU DEPOSU B İLE 

GÖSTERİLEN 249 M² LİK BORU YOLU C İLE GÖSTERİLEN 6 M² LİK 
DOĞALGAZ VANASI BU PARSEL ALEYHİNE 166 İLA 173,175 İLA 179,181 
İLA 190 İLA 190,192,193,194,196,197,198,199 ADA 1 PARSELLER VE 191 

ADA 5 PARSEL LEHİNE İRTİFAK HAKKI 29/03/1995 YEV:3857( Şablon: 
Diğer İrtifak Hakkı)

Büyükçekmece - 
29-03-1995 00:00 - 

3857

Irtifak 179 ADA 1 PARSEL DE D İLE GÖSTERİLEN 6 M² DOĞALGAZ VANASI BU 
PARSEL LEHİNE 179 ADA 1 PARSEL ALEYHİNE İRTİFAK HAKKI 

29/03/1995 YEV:3857( Şablon: Diğer İrtifak Hakkı)

Büyükçekmece - 
29-03-1995 00:00 - 

3857
Irtifak 182 ADA 1 PARSELDE E İLE GÖSTERİLEN 98M² SU DEPOSU BU PARSEL 

LEHİNE 182 ADA 1 PARSEL ALEYHİNE İRTİFAK HAKKI( Şablon: Diğer 
İrtifak Hakkı)

Büyükçekmece - 
29-03-1995 00:00 - 

3857
Irtifak 187 ADA 1 PARSEL DE F İLE GÖSTERİLEN 134 M² LİK SU DEPOSU BU 

PARSEL LEHİNE 187 ADA 1 PARSEL ALEYHİNE İRTİFAK HAKKI 
29/03/1995 YEV:3857( Şablon: Diğer İrtifak Hakkı)

Büyükçekmece - 
29-03-1995 00:00 - 

3857

2 / 3BİLGİ A
MAÇLIDIR



Irtifak 199 ADA 1 PARSELDE G İLE GÖSTERİLEN 107 M² LİK SU DEPOSU BU 
PARSEL LEHİNE 199 ADA 1 PARSEL ALEYHİNE İRTİFAK HAKKI 

29/03/1995 YEV:3857( Şablon: Diğer İrtifak Hakkı)

Büyükçekmece - 
29-03-1995 00:00 - 

3857

MÜLKİYET BİLGİLERİ

(Hisse) Sistem 
No

Malik El Birliği 
No

Hisse Pay/
Payda

Metrekare Toplam 
Metrekare

Edinme 
Sebebi-Tarih-

Yevmiye

Terkin Sebebi-
Tarih-Yevmiye

256331009 (SN:6876823) ALARKO GAYRİMENKUL 
YATIRIM ORTAKLIĞI ANONİM ŞİRKETİ 

V

- 1/1 14 14 Satış 
27-12-2013 

28233

-

Bu belgeyi akıllı telefonunuzdan karekod tarama programları ile aşağıdaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasından (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) xP7khnNN0HP kodunu Online İşlemler 
alanına yazarak doğrulayabilirsiniz.

3 / 3BİLGİ A
MAÇLIDIR



Tarih: 27-10-2023-16:00

Kaydı Oluşturan: EREN KURT ( Reel Gayrimenkul Değerleme A.Ş. )

Makbuz No Dekont No Başvuru No
013123614147 2023010131590374 61414

TAPU KAYIT BİLGİSİ

Zemin Tipi: KatMulkiyeti
Taşınmaz Kimlik No: 20081041
İl/İlçe: İSTANBUL/BÜYÜKÇEKMECE
Kurum Adı: Büyükçekmece
Mahalle/Köy Adı: AKÇABURGAZ
Mevkii: ÇAKMAKTARLA SIRTKÖYALTI BALDIRAN
Cilt/Sayfa No: 8/716

Kayıt Durum: Aktif

Ada/Parsel: 180/1
AT Yüzölçüm(m2): 24935.00
Bağımsız Bölüm Nitelik: DÜKKAN
Bağımsız Bölüm Brüt 
YüzÖlçümü:
Bağımsız Bölüm Net 
YüzÖlçümü:
Blok/Kat/Giriş/BBNo: 10/ZEMİN//7
Arsa Pay/Payda: 14/17304

Ana Taşınmaz Nitelik: MARKET BİNASI BEŞ ADET A BEŞ TİPİ 
VE DÖRT ADET A ÜÇ TİPİ APARTMAN 
BLOKU

TAŞINMAZA AİT ŞERH BEYAN İRTİFAK BİLGİLERİ

Ş/B/İ Açıklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih-
Yevmiye

Terkin 
Sebebi-
Tarih-

 BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUŞMAKTADIR BİLGİ AMAÇLIDIR.

1 / 3BİLGİ A
MAÇLIDIR



Yevmiye
Beyan YÖNETİM PLANI:02/01/1996( Şablon: Yönetim Planının Belirtilmesi)
Beyan 3194 Sayılı Kanunun 32. Maddesi Gereğince İmar Mevzuatına 

Aykırıdır( Şablon: 3194 Sayılı Kanunun 32. Maddesi Gereğince Yapının 
İmar Mevzuatına Aykırı Olduğuna Dair Belirtme Tanımı)

(SN:2859515) 
BÜYÜKÇEKMECE 

BELEDİYESİ 
VKN:1270040294

Büyükçekmece - 
08-06-2023 14:41 - 

20613

Beyan Yönetim Planı Değişikliği :  TOPLU YAPI YÖNETİM PLANI: 
02/03/2012( Şablon: Yönetim Planının Belirtilmesi)

Büyükçekmece - 
02-03-2012 15:16 - 

4073
Irtifak İSKİ LEHİNE 705,00 M² LİK KISMINDA İRTİFAK HAKKI 

VARDIR.08/06/1998 4269( Şablon: Diğer İrtifak Hakkı)
(SN:4758285) 

İSTANBUL SU VE 
KANALİZASYON 
İDARESİ (İSKİ) 

VKN:4810039491

Büyükçekmece - 
08-06-1998 00:00 - 

4269

Beyan 1764 VE 1784 SAHİFELERDEKİ MAHAL166 İLA 172,173 İLA 194,195 İLA 
199 ADA 1 PARSELLER VE 191 ADA 5 PARSELLERLE 

MÜŞTEREKTİR.31/05/1996 YEV:4271( Şablon: Ortak yerlerin belirtilmesi)

Büyükçekmece - 
31-05-1996 00:00 - 

4271
Irtifak BU PARSEL ÜZERİNDE A İLE GÖSTERİLEN 1028M² LİK SU DEPOSU B İLE 

GÖSTERİLEN 249 M² LİK BORU YOLU C İLE GÖSTERİLEN 6 M² LİK 
DOĞALGAZ VANASI BU PARSEL ALEYHİNE 166 İLA 173,175 İLA 179,181 
İLA 190 İLA 190,192,193,194,196,197,198,199 ADA 1 PARSELLER VE 191 

ADA 5 PARSEL LEHİNE İRTİFAK HAKKI 29/03/1995 YEV:3857( Şablon: 
Diğer İrtifak Hakkı)

Büyükçekmece - 
29-03-1995 00:00 - 

3857

Irtifak 179 ADA 1 PARSEL DE D İLE GÖSTERİLEN 6 M² DOĞALGAZ VANASI BU 
PARSEL LEHİNE 179 ADA 1 PARSEL ALEYHİNE İRTİFAK HAKKI 

29/03/1995 YEV:3857( Şablon: Diğer İrtifak Hakkı)

Büyükçekmece - 
29-03-1995 00:00 - 

3857
Irtifak 182 ADA 1 PARSELDE E İLE GÖSTERİLEN 98M² SU DEPOSU BU PARSEL 

LEHİNE 182 ADA 1 PARSEL ALEYHİNE İRTİFAK HAKKI( Şablon: Diğer 
İrtifak Hakkı)

Büyükçekmece - 
29-03-1995 00:00 - 

3857
Irtifak 187 ADA 1 PARSEL DE F İLE GÖSTERİLEN 134 M² LİK SU DEPOSU BU 

PARSEL LEHİNE 187 ADA 1 PARSEL ALEYHİNE İRTİFAK HAKKI 
29/03/1995 YEV:3857( Şablon: Diğer İrtifak Hakkı)

Büyükçekmece - 
29-03-1995 00:00 - 

3857

2 / 3BİLGİ A
MAÇLIDIR



Irtifak 199 ADA 1 PARSELDE G İLE GÖSTERİLEN 107 M² LİK SU DEPOSU BU 
PARSEL LEHİNE 199 ADA 1 PARSEL ALEYHİNE İRTİFAK HAKKI 

29/03/1995 YEV:3857( Şablon: Diğer İrtifak Hakkı)

Büyükçekmece - 
29-03-1995 00:00 - 

3857

MÜLKİYET BİLGİLERİ

(Hisse) Sistem 
No

Malik El Birliği 
No

Hisse Pay/
Payda

Metrekare Toplam 
Metrekare

Edinme 
Sebebi-Tarih-

Yevmiye

Terkin Sebebi-
Tarih-Yevmiye

256331010 (SN:6876823) ALARKO GAYRİMENKUL 
YATIRIM ORTAKLIĞI ANONİM ŞİRKETİ 

V

- 1/1 14 14 Satış 
27-12-2013 

28233

-

Bu belgeyi akıllı telefonunuzdan karekod tarama programları ile aşağıdaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasından (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) qV2Fr7ZU_aV kodunu Online İşlemler 
alanına yazarak doğrulayabilirsiniz.

3 / 3BİLGİ A
MAÇLIDIR



Tarih: 27-10-2023-16:00

Kaydı Oluşturan: EREN KURT ( Reel Gayrimenkul Değerleme A.Ş. )

Makbuz No Dekont No Başvuru No
013123614147 2023010131590374 61414

TAPU KAYIT BİLGİSİ

Zemin Tipi: KatMulkiyeti
Taşınmaz Kimlik No: 20081042
İl/İlçe: İSTANBUL/BÜYÜKÇEKMECE
Kurum Adı: Büyükçekmece
Mahalle/Köy Adı: AKÇABURGAZ
Mevkii: ÇAKMAKTARLA SIRTKÖYALTI BALDIRAN
Cilt/Sayfa No: 8/717

Kayıt Durum: Aktif

Ada/Parsel: 180/1
AT Yüzölçüm(m2): 24935.00
Bağımsız Bölüm Nitelik: DÜKKAN
Bağımsız Bölüm Brüt 
YüzÖlçümü:
Bağımsız Bölüm Net 
YüzÖlçümü:
Blok/Kat/Giriş/BBNo: 10/ZEMİN//8
Arsa Pay/Payda: 14/17304

Ana Taşınmaz Nitelik: MARKET BİNASI BEŞ ADET A BEŞ TİPİ 
VE DÖRT ADET A ÜÇ TİPİ APARTMAN 
BLOKU

TAŞINMAZA AİT ŞERH BEYAN İRTİFAK BİLGİLERİ

Ş/B/İ Açıklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih-
Yevmiye

Terkin 
Sebebi-
Tarih-

 BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUŞMAKTADIR BİLGİ AMAÇLIDIR.

1 / 3BİLGİ A
MAÇLIDIR



Yevmiye
Beyan YÖNETİM PLANI:02/01/1996( Şablon: Yönetim Planının Belirtilmesi)
Beyan 3194 Sayılı Kanunun 32. Maddesi Gereğince İmar Mevzuatına 

Aykırıdır( Şablon: 3194 Sayılı Kanunun 32. Maddesi Gereğince Yapının 
İmar Mevzuatına Aykırı Olduğuna Dair Belirtme Tanımı)

(SN:2859515) 
BÜYÜKÇEKMECE 

BELEDİYESİ 
VKN:1270040294

Büyükçekmece - 
08-06-2023 14:41 - 

20613

Beyan Yönetim Planı Değişikliği :  TOPLU YAPI YÖNETİM PLANI: 
02/03/2012( Şablon: Yönetim Planının Belirtilmesi)

Büyükçekmece - 
02-03-2012 15:16 - 

4073
Irtifak İSKİ LEHİNE 705,00 M² LİK KISMINDA İRTİFAK HAKKI 

VARDIR.08/06/1998 4269( Şablon: Diğer İrtifak Hakkı)
(SN:4758285) 

İSTANBUL SU VE 
KANALİZASYON 
İDARESİ (İSKİ) 

VKN:4810039491

Büyükçekmece - 
08-06-1998 00:00 - 

4269

Beyan 1764 VE 1784 SAHİFELERDEKİ MAHAL166 İLA 172,173 İLA 194,195 İLA 
199 ADA 1 PARSELLER VE 191 ADA 5 PARSELLERLE 

MÜŞTEREKTİR.31/05/1996 YEV:4271( Şablon: Ortak yerlerin belirtilmesi)

Büyükçekmece - 
31-05-1996 00:00 - 

4271
Irtifak BU PARSEL ÜZERİNDE A İLE GÖSTERİLEN 1028M² LİK SU DEPOSU B İLE 

GÖSTERİLEN 249 M² LİK BORU YOLU C İLE GÖSTERİLEN 6 M² LİK 
DOĞALGAZ VANASI BU PARSEL ALEYHİNE 166 İLA 173,175 İLA 179,181 
İLA 190 İLA 190,192,193,194,196,197,198,199 ADA 1 PARSELLER VE 191 

ADA 5 PARSEL LEHİNE İRTİFAK HAKKI 29/03/1995 YEV:3857( Şablon: 
Diğer İrtifak Hakkı)

Büyükçekmece - 
29-03-1995 00:00 - 

3857

Irtifak 179 ADA 1 PARSEL DE D İLE GÖSTERİLEN 6 M² DOĞALGAZ VANASI BU 
PARSEL LEHİNE 179 ADA 1 PARSEL ALEYHİNE İRTİFAK HAKKI 

29/03/1995 YEV:3857( Şablon: Diğer İrtifak Hakkı)

Büyükçekmece - 
29-03-1995 00:00 - 

3857
Irtifak 182 ADA 1 PARSELDE E İLE GÖSTERİLEN 98M² SU DEPOSU BU PARSEL 

LEHİNE 182 ADA 1 PARSEL ALEYHİNE İRTİFAK HAKKI( Şablon: Diğer 
İrtifak Hakkı)

Büyükçekmece - 
29-03-1995 00:00 - 

3857
Irtifak 187 ADA 1 PARSEL DE F İLE GÖSTERİLEN 134 M² LİK SU DEPOSU BU 

PARSEL LEHİNE 187 ADA 1 PARSEL ALEYHİNE İRTİFAK HAKKI 
29/03/1995 YEV:3857( Şablon: Diğer İrtifak Hakkı)

Büyükçekmece - 
29-03-1995 00:00 - 

3857

2 / 3BİLGİ A
MAÇLIDIR



Irtifak 199 ADA 1 PARSELDE G İLE GÖSTERİLEN 107 M² LİK SU DEPOSU BU 
PARSEL LEHİNE 199 ADA 1 PARSEL ALEYHİNE İRTİFAK HAKKI 

29/03/1995 YEV:3857( Şablon: Diğer İrtifak Hakkı)

Büyükçekmece - 
29-03-1995 00:00 - 

3857

MÜLKİYET BİLGİLERİ

(Hisse) Sistem 
No

Malik El Birliği 
No

Hisse Pay/
Payda

Metrekare Toplam 
Metrekare

Edinme 
Sebebi-Tarih-

Yevmiye

Terkin Sebebi-
Tarih-Yevmiye

256331012 (SN:6876823) ALARKO GAYRİMENKUL 
YATIRIM ORTAKLIĞI ANONİM ŞİRKETİ 

V

- 1/1 14 14 Satış 
27-12-2013 

28233

-

Bu belgeyi akıllı telefonunuzdan karekod tarama programları ile aşağıdaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasından (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) 4LydEf7CjkT kodunu Online İşlemler 
alanına yazarak doğrulayabilirsiniz.

3 / 3BİLGİ A
MAÇLIDIR



Tarih: 27-10-2023-16:00

Kaydı Oluşturan: EREN KURT ( Reel Gayrimenkul Değerleme A.Ş. )

Makbuz No Dekont No Başvuru No
013123614147 2023010131590374 61414

TAPU KAYIT BİLGİSİ

Zemin Tipi: KatMulkiyeti
Taşınmaz Kimlik No: 20081043
İl/İlçe: İSTANBUL/BÜYÜKÇEKMECE
Kurum Adı: Büyükçekmece
Mahalle/Köy Adı: AKÇABURGAZ
Mevkii: ÇAKMAKTARLA SIRTKÖYALTI BALDIRAN
Cilt/Sayfa No: 8/718

Kayıt Durum: Aktif

Ada/Parsel: 180/1
AT Yüzölçüm(m2): 24935.00
Bağımsız Bölüm Nitelik: DÜKKAN
Bağımsız Bölüm Brüt 
YüzÖlçümü:
Bağımsız Bölüm Net 
YüzÖlçümü:
Blok/Kat/Giriş/BBNo: 10/ZEMİN//9
Arsa Pay/Payda: 14/17304

Ana Taşınmaz Nitelik: MARKET BİNASI BEŞ ADET A BEŞ TİPİ 
VE DÖRT ADET A ÜÇ TİPİ APARTMAN 
BLOKU

TAŞINMAZA AİT ŞERH BEYAN İRTİFAK BİLGİLERİ

Ş/B/İ Açıklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih-
Yevmiye

Terkin 
Sebebi-
Tarih-

 BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUŞMAKTADIR BİLGİ AMAÇLIDIR.

1 / 3BİLGİ A
MAÇLIDIR



Yevmiye
Beyan YÖNETİM PLANI:02/01/1996( Şablon: Yönetim Planının Belirtilmesi)
Beyan 3194 Sayılı Kanunun 32. Maddesi Gereğince İmar Mevzuatına 

Aykırıdır( Şablon: 3194 Sayılı Kanunun 32. Maddesi Gereğince Yapının 
İmar Mevzuatına Aykırı Olduğuna Dair Belirtme Tanımı)

(SN:2859515) 
BÜYÜKÇEKMECE 

BELEDİYESİ 
VKN:1270040294

Büyükçekmece - 
08-06-2023 14:41 - 

20613

Beyan Yönetim Planı Değişikliği :  TOPLU YAPI YÖNETİM PLANI: 
02/03/2012( Şablon: Yönetim Planının Belirtilmesi)

Büyükçekmece - 
02-03-2012 15:16 - 

4073
Irtifak İSKİ LEHİNE 705,00 M² LİK KISMINDA İRTİFAK HAKKI 

VARDIR.08/06/1998 4269( Şablon: Diğer İrtifak Hakkı)
(SN:4758285) 

İSTANBUL SU VE 
KANALİZASYON 
İDARESİ (İSKİ) 

VKN:4810039491

Büyükçekmece - 
08-06-1998 00:00 - 

4269

Beyan 1764 VE 1784 SAHİFELERDEKİ MAHAL166 İLA 172,173 İLA 194,195 İLA 
199 ADA 1 PARSELLER VE 191 ADA 5 PARSELLERLE 

MÜŞTEREKTİR.31/05/1996 YEV:4271( Şablon: Ortak yerlerin belirtilmesi)

Büyükçekmece - 
31-05-1996 00:00 - 

4271
Irtifak BU PARSEL ÜZERİNDE A İLE GÖSTERİLEN 1028M² LİK SU DEPOSU B İLE 

GÖSTERİLEN 249 M² LİK BORU YOLU C İLE GÖSTERİLEN 6 M² LİK 
DOĞALGAZ VANASI BU PARSEL ALEYHİNE 166 İLA 173,175 İLA 179,181 
İLA 190 İLA 190,192,193,194,196,197,198,199 ADA 1 PARSELLER VE 191 

ADA 5 PARSEL LEHİNE İRTİFAK HAKKI 29/03/1995 YEV:3857( Şablon: 
Diğer İrtifak Hakkı)

Büyükçekmece - 
29-03-1995 00:00 - 

3857

Irtifak 179 ADA 1 PARSEL DE D İLE GÖSTERİLEN 6 M² DOĞALGAZ VANASI BU 
PARSEL LEHİNE 179 ADA 1 PARSEL ALEYHİNE İRTİFAK HAKKI 

29/03/1995 YEV:3857( Şablon: Diğer İrtifak Hakkı)

Büyükçekmece - 
29-03-1995 00:00 - 

3857
Irtifak 182 ADA 1 PARSELDE E İLE GÖSTERİLEN 98M² SU DEPOSU BU PARSEL 

LEHİNE 182 ADA 1 PARSEL ALEYHİNE İRTİFAK HAKKI( Şablon: Diğer 
İrtifak Hakkı)

Büyükçekmece - 
29-03-1995 00:00 - 

3857
Irtifak 187 ADA 1 PARSEL DE F İLE GÖSTERİLEN 134 M² LİK SU DEPOSU BU 

PARSEL LEHİNE 187 ADA 1 PARSEL ALEYHİNE İRTİFAK HAKKI 
29/03/1995 YEV:3857( Şablon: Diğer İrtifak Hakkı)

Büyükçekmece - 
29-03-1995 00:00 - 

3857

2 / 3BİLGİ A
MAÇLIDIR



Irtifak 199 ADA 1 PARSELDE G İLE GÖSTERİLEN 107 M² LİK SU DEPOSU BU 
PARSEL LEHİNE 199 ADA 1 PARSEL ALEYHİNE İRTİFAK HAKKI 

29/03/1995 YEV:3857( Şablon: Diğer İrtifak Hakkı)

Büyükçekmece - 
29-03-1995 00:00 - 

3857

MÜLKİYET BİLGİLERİ

(Hisse) Sistem 
No

Malik El Birliği 
No

Hisse Pay/
Payda

Metrekare Toplam 
Metrekare

Edinme 
Sebebi-Tarih-

Yevmiye

Terkin Sebebi-
Tarih-Yevmiye

256331014 (SN:6876823) ALARKO GAYRİMENKUL 
YATIRIM ORTAKLIĞI ANONİM ŞİRKETİ 

V

- 1/1 14 14 Satış 
27-12-2013 

28233

-

Bu belgeyi akıllı telefonunuzdan karekod tarama programları ile aşağıdaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasından (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) x3OACPqyCk5 kodunu Online İşlemler 
alanına yazarak doğrulayabilirsiniz.

3 / 3BİLGİ A
MAÇLIDIR



Tarih: 27-10-2023-16:00

Kaydı Oluşturan: EREN KURT ( Reel Gayrimenkul Değerleme A.Ş. )

Makbuz No Dekont No Başvuru No
013123614147 2023010131590374 61414

TAPU KAYIT BİLGİSİ

Zemin Tipi: KatMulkiyeti
Taşınmaz Kimlik No: 20081044
İl/İlçe: İSTANBUL/BÜYÜKÇEKMECE
Kurum Adı: Büyükçekmece
Mahalle/Köy Adı: AKÇABURGAZ
Mevkii: ÇAKMAKTARLA SIRTKÖYALTI BALDIRAN
Cilt/Sayfa No: 8/719

Kayıt Durum: Aktif

Ada/Parsel: 180/1
AT Yüzölçüm(m2): 24935.00
Bağımsız Bölüm Nitelik: DÜKKAN
Bağımsız Bölüm Brüt 
YüzÖlçümü:
Bağımsız Bölüm Net 
YüzÖlçümü:
Blok/Kat/Giriş/BBNo: 10/ZEMİN//10
Arsa Pay/Payda: 14/17304

Ana Taşınmaz Nitelik: MARKET BİNASI BEŞ ADET A BEŞ TİPİ 
VE DÖRT ADET A ÜÇ TİPİ APARTMAN 
BLOKU

TAŞINMAZA AİT ŞERH BEYAN İRTİFAK BİLGİLERİ

Ş/B/İ Açıklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih-
Yevmiye

Terkin 
Sebebi-
Tarih-

 BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUŞMAKTADIR BİLGİ AMAÇLIDIR.

1 / 3BİLGİ A
MAÇLIDIR



Yevmiye
Beyan YÖNETİM PLANI:02/01/1996( Şablon: Yönetim Planının Belirtilmesi)
Beyan 3194 Sayılı Kanunun 32. Maddesi Gereğince İmar Mevzuatına 

Aykırıdır( Şablon: 3194 Sayılı Kanunun 32. Maddesi Gereğince Yapının 
İmar Mevzuatına Aykırı Olduğuna Dair Belirtme Tanımı)

(SN:2859515) 
BÜYÜKÇEKMECE 

BELEDİYESİ 
VKN:1270040294

Büyükçekmece - 
08-06-2023 14:41 - 

20613

Beyan Yönetim Planı Değişikliği :  TOPLU YAPI YÖNETİM PLANI: 
02/03/2012( Şablon: Yönetim Planının Belirtilmesi)

Büyükçekmece - 
02-03-2012 15:16 - 

4073
Irtifak İSKİ LEHİNE 705,00 M² LİK KISMINDA İRTİFAK HAKKI 

VARDIR.08/06/1998 4269( Şablon: Diğer İrtifak Hakkı)
(SN:4758285) 

İSTANBUL SU VE 
KANALİZASYON 
İDARESİ (İSKİ) 

VKN:4810039491

Büyükçekmece - 
08-06-1998 00:00 - 

4269

Beyan 1764 VE 1784 SAHİFELERDEKİ MAHAL166 İLA 172,173 İLA 194,195 İLA 
199 ADA 1 PARSELLER VE 191 ADA 5 PARSELLERLE 

MÜŞTEREKTİR.31/05/1996 YEV:4271( Şablon: Ortak yerlerin belirtilmesi)

Büyükçekmece - 
31-05-1996 00:00 - 

4271
Irtifak BU PARSEL ÜZERİNDE A İLE GÖSTERİLEN 1028M² LİK SU DEPOSU B İLE 

GÖSTERİLEN 249 M² LİK BORU YOLU C İLE GÖSTERİLEN 6 M² LİK 
DOĞALGAZ VANASI BU PARSEL ALEYHİNE 166 İLA 173,175 İLA 179,181 
İLA 190 İLA 190,192,193,194,196,197,198,199 ADA 1 PARSELLER VE 191 

ADA 5 PARSEL LEHİNE İRTİFAK HAKKI 29/03/1995 YEV:3857( Şablon: 
Diğer İrtifak Hakkı)

Büyükçekmece - 
29-03-1995 00:00 - 

3857

Irtifak 179 ADA 1 PARSEL DE D İLE GÖSTERİLEN 6 M² DOĞALGAZ VANASI BU 
PARSEL LEHİNE 179 ADA 1 PARSEL ALEYHİNE İRTİFAK HAKKI 

29/03/1995 YEV:3857( Şablon: Diğer İrtifak Hakkı)

Büyükçekmece - 
29-03-1995 00:00 - 

3857
Irtifak 182 ADA 1 PARSELDE E İLE GÖSTERİLEN 98M² SU DEPOSU BU PARSEL 

LEHİNE 182 ADA 1 PARSEL ALEYHİNE İRTİFAK HAKKI( Şablon: Diğer 
İrtifak Hakkı)

Büyükçekmece - 
29-03-1995 00:00 - 

3857
Irtifak 187 ADA 1 PARSEL DE F İLE GÖSTERİLEN 134 M² LİK SU DEPOSU BU 

PARSEL LEHİNE 187 ADA 1 PARSEL ALEYHİNE İRTİFAK HAKKI 
29/03/1995 YEV:3857( Şablon: Diğer İrtifak Hakkı)

Büyükçekmece - 
29-03-1995 00:00 - 

3857

2 / 3BİLGİ A
MAÇLIDIR



Irtifak 199 ADA 1 PARSELDE G İLE GÖSTERİLEN 107 M² LİK SU DEPOSU BU 
PARSEL LEHİNE 199 ADA 1 PARSEL ALEYHİNE İRTİFAK HAKKI 

29/03/1995 YEV:3857( Şablon: Diğer İrtifak Hakkı)

Büyükçekmece - 
29-03-1995 00:00 - 

3857

MÜLKİYET BİLGİLERİ

(Hisse) Sistem 
No

Malik El Birliği 
No

Hisse Pay/
Payda

Metrekare Toplam 
Metrekare

Edinme 
Sebebi-Tarih-

Yevmiye

Terkin Sebebi-
Tarih-Yevmiye

256331016 (SN:6876823) ALARKO GAYRİMENKUL 
YATIRIM ORTAKLIĞI ANONİM ŞİRKETİ 

V

- 1/1 14 14 Satış 
27-12-2013 

28233

-

Bu belgeyi akıllı telefonunuzdan karekod tarama programları ile aşağıdaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasından (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) rRkZYHQtGlq kodunu Online İşlemler 
alanına yazarak doğrulayabilirsiniz.

3 / 3BİLGİ A
MAÇLIDIR



BAĞIMSIZ BÖLÜM DEĞER LİSTESİ
(DOĞRUDAN KAPİTALİZASYON YÖNTEMİNE GÖRE)

Blok 

No

Bağımsız 
Bölüm No

Kat Niteliği
Toplam Bağ. 
Bölüm Brüt 
Alanı (m²)

m² Birim  
Kira Değeri 
(TL/AY/m²)

Aylık 
Yuvarlatılmış 
Kira Değeri 

(TL)

Yıllık Kira Değeri 
(TL)

Kapitalizasyon 

Oranı
Taşınmazın 
Değeri(.-TL)

1 ZEMİN DÜKKAN
DEPO WC BODRUM

550,00 375 206.000 2.472.000 5,0% 49.440.000

2 ZEMİN DÜKKAN 52,00 360 19.000 228.000 5,0% 4.560.000

3 ZEMİN DÜKKAN 35,00 360 13.000 156.000 5,0% 3.120.000

4 ZEMİN DÜKKAN 17,00 385 6.500 78.000 5,0% 1.560.000

5 ZEMİN DÜKKAN 17,00 385 6.500 78.000 5,0% 1.560.000

6 ZEMİN DÜKKAN 17,00 385 6.500 78.000 5,0% 1.560.000

7 ZEMİN DÜKKAN 17,00 385 6.500 78.000 5,0% 1.560.000

8 ZEMİN DÜKKAN 17,00 385 6.500 78.000 5,0% 1.560.000

9 ZEMİN DÜKKAN 17,00 385 6.500 78.000 5,0% 1.560.000

10 ZEMİN DÜKKAN 17,00 385 6.500 78.000 5,0% 1.560.000

756,00 283.500 3.402.000 68.040.000TOPLAM

10

1



BAĞIMSIZ BÖLÜM DEĞER LİSTESİ
(EMSAL KARŞILAŞTIRMA YAKLAŞIMINA GÖRE)

Blok 

No

Bağımsız 
Bölüm NoKat Niteliği

Bodrum 

Kat Brüt 
Alanı (m²)

Zemin Kat 

Brüt Alanı 
(m²)

Toplam Bağ. 
Bölüm Brüt 
Alanı (m²)

 m² Birim Değeri 
Taşınmazın 
Değeri (KDV 
Hariç) (TL)

Taşınmazın 
Değeri (KDV 
Dahil) (TL)

1 ZEMİN DÜKKAN
DEPO WC BODRUM

534,00 16,00 550,00 84.000             46.200.000 55.440.000

2 ZEMİN DÜKKAN 52,00 52,00 76.960             4.000.000 4.800.000

3 ZEMİN DÜKKAN 35,00 35,00 86.500             3.030.000 3.636.000

4 ZEMİN DÜKKAN 17,00 17,00 87.000             1.480.000 1.776.000

5 ZEMİN DÜKKAN 17,00 17,00 87.000             1.480.000 1.776.000

6 ZEMİN DÜKKAN 17,00 17,00 87.000             1.480.000 1.776.000

7 ZEMİN DÜKKAN 17,00 17,00 87.000             1.480.000 1.776.000

8 ZEMİN DÜKKAN 17,00 17,00 87.000             1.480.000 1.776.000

9 ZEMİN DÜKKAN 17,00 17,00 87.000             1.480.000 1.776.000

10 ZEMİN DÜKKAN 17,00 17,00 87.000             1.480.000 1.776.000

756,00 63.590.000 76.308.000TOPLAM

10

1







 
 

 

 

MESLEKİ TECRÜBE BELGESİ 

 

Belge Tarihi: 13.12.2019 Belge No: 2019-01.2671 

Sayın Eren KURT  

(T.C. Kimlik No: 16357600794 - Lisans No: 402003 )  

 Sermaye Piyasası Kurulu tarafından gayrimenkul değerleme alanındaki  
tecrübenin kontrolüne ilişkin belirlenen ilke ve esaslar çerçevesinde  

“Sorumlu Değerleme Uzmanı” olmak için aranan 5 (beş) yıllık mesleki tecrübe 
şartını sağladığınız tespit edilmiştir.  

 

 

         
 Doruk KARŞI 
Genel Sekreter 

 
 

                                    
              Encan AYDOĞDU 

    Başkan 
 

 

  

 










