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ALARKO GAYRiI MENKUL
ORTAKLI GI A. S.

| STANBUL I LI BUYU]
| LCESI ' NDE BULU
2 ADET ARSA VE 1 ADET TARLANIN

GAYRI MENKUL DEGERLEME RA
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RAPOR Bi LGi LERI

SOZLESME TAJL 1.11.2023
DEGERLEME

BASLANGI C T;LMQW3
DEGERLEME B

TARI HI 28.12.2023
RAPOR TARI HIi 29.12.2023

RAPOR NO

ALGYO-2310069

KULLANIM AMACI

GAYRI MENKUL DEGERLEME RAPORU

GizLi LI K DE

HAZI RLANAN KURUM/ Ki Si DI SI NDA UcCUNCU

DEGERLEME K

2 ADET ARSANI N VE 1 ADET TARLANI

N

DEGERLEME A

UZERI 2452 ADA 3 PARSEL

KARAAGAC MAHALLESI ESKiIi CE KARAAGA/
2420 ADA 17 PARSEL VE 2452 ADA 2

i

RAPORU HAZIRLAYAN

Onur OZGUR-Dederl eme Uzmanit (Lisa

hazirl anmi stir.

S. Seda YUCEL KARAGOZ - Degerl eme
UZMANLAR Eren KURT -Sorumlu Dederl eme Uzma
Bu degerl eme raporu; Sermaye Piyaj{
Piyasasinda Faaliyette Bulunacak (
RAPORUN KAPSAMI Hakkinda Teblig "in (111-62.3) 1

ALGYO-23100609
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YO

NETIi Ci OzETI

DEGERLEME CALI SMASI NA

i Li SKIi N BilL

RAPOR TURU

STANDART DEGERLEME RAPORU

MULKI YET DURUMU

TAM MULKI YET

DEGERLEMENI N AMAC

PAZAR DEGER TESPI TI -

BAGI MSI Z DENETIi M RAPORUNDA KU
OZEL VARSAYI MLAR BULUNMAMAKTADIR
KISITLAMALAR BULUNMAMAKTADIR
MUSTERI TALEBI HERHANGI BIi R MUSTERI TALEBI B
ANA GAYRI MENKULE i LI SKIN BiLGILBE
KARAAGAC MAHALLESI ESKIiIi CE KAR
ADRES UZERI 2420 ADA 17 PARSEL VE 2
GULNiIi HAL SOKAK UZERI 2452 ADA
i STANBUL iLi, BUYUKCEKMECE iL
TAPU KAYDI 2452 ADA 2 VE 3 PRSELLER, 2420 ADA 17 PARSEL
2452 ADA 3 PARSEL: 10.000,14m
ARSA YUz OLCUMU 2452 ADA 2 PARSEL: 606.456, 39
2420 ADA 17 PARSEL: 6.021,31m

2452 ADA 3 PARSEL: Emsal: 01,10, konut, 2 kat

i MAR DURUMU 2452 ADA 2 PARSEL: Rekreasyon
2420 ADA 17 PARSEL: Yesi l Al a
EN VERI MLIi VE EN iiYi KU|]imar fonksiyonuna uygun ol ar a

DEGERLEMEYE

i Li SKi N Bi LGI LER

KULLANILAN YAKLASI M

PAZAR YAKLASI MI

DEGER TARI HI

29.12.2023

PAZAR DEGERI (KDV HARI C)

678.390.000 TL

PAZAR DEGERI (KDV DAHI L)

746.229.000 TL
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i Ci NDEKIi LER

lcindekiler

Ekler

1-Degerl eme Hi zmeti Bil gileri
11 -Dederl eme Hizmetinin Amac.]
12-Degderl eme Hizmetinde Hizmeti Al an ve
13-DegJerl eme Hizmeti Iile Ilgili Talepler
14-Dederl eme Konusu Gayrimenkul 1ig¢in Yap
15_Deg“]erleme Konusu Gayrimgnkul icin Sir
' Tari hlerde Yapilan Son Uc¢ Degerl emeye

2-Degerl eme Konusu Tasinmazin Mil kiyet ve
21 -Tapu Kayirtlari
2.2 - Takyidat Bilgileri
23-Kullanimina iliskin Yasal izinler - i
I I

24 - Arsa Payi1r Kar s g Kat Yapi mi Modelini
3-Degerl eme Konusu Tasinmaz ile ilgili Bil

31-Tani mi

32-Konumu ve Yakin Cevre Ozellikleri

33-Ulasim Ozellikler:i

34-Tasinmazin Fiziki Ozellikleri
4-Degderleme iIle 1Tlgili Analizler

41 -Tasinmazin Bulundugu Bolgenin Ozellik

42 -Degerl eme Hizmetini Sinirlayici-Kisit

43-Bilgilerin Kaynagi

5-Degerl eme Yontemleri
51-Pazar Yakl asi mi
52-Yeniden insa Etme ( ikame ) Maliyet:i
53-Nakit Akisi1 ( Gelir ) Yakl asi mi
54 -Pazar Arastirmalar.

6-Tasinmazin Degerleme Iisleminde Kullanil a
61-Pazar Yakl asi mi
62-Yeniden insa Etme ( ikame ) Malivyeti
63-Nakit Akisi ( Gelir ) Yakl asi mi
64-En Etkin ve Verimli Kul |l ani mi
65-Verilerin Degerlendiril mesi

7-Sonug

71-Sorumlu Degerl eme Uzmaninin Sonug¢ Cum
72 -Ni hai Deger Takdir.
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EKLER

Ek 1-Tasi nmaz. gOsteren

Ek 2 - Takbis Belgeleri

Ek 3-i mar Durumu (kopya)

Ek 4 - Tapu Belgesi

fotograflar

Ek 5- Degerl eme Uzmanlarinin Lisans

ALGYO-2310069 B. GEKME — &t

S RSA)

vV e

Tecr ibe
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UYGUNLUK BEYANI
Bu degdgerl eme raporu; asagi daki il kel er
Standartlari1 (UD ) dogrultusunda hazir

Bu raporda sunulan bulgul ar Degerl eme L

bilgiler c¢cercevesinde dogrudur.

* Analizler ve sonuc¢lar sadece belirtilen

, Degerl eme Uzmaninin degerl eme konusunu
disinda herhangi bir il gisi bul unmamakt
Degerl eme Uzmaninin uUcreti,; raporun her

* degerl eme hizmeti sirasinda harcanan en
belirlenmektedir.

* Degerl eme ahl aki kural ve performans st

* Degerl eme Uzmani, mes | eki egitim sartl a
, Degerl eme Uzmaninin degerlemesi yapilan
6nceden deneyi mi mevcuttur.

* Degerl eme Uzmani , miul ki ki sisel ol ar ak
Rapord belirtilenlerin haricinde hig¢ Kk

a
yardi mda bul unmamistir.

S
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1 - DEGERLEME Hi ZMETI Bi LGi LERI

11 -Dederl eme Hizm

Bude der raponupi st ainlBidily i k ¢ e k ine Eskice Mahallesi, 2420 ada 17 parsel,
2452 ada 2 ve 3 parsellerin d e § e r ltagimmdeki pazar d e § e r belimlénmesi a ma dle
hazirl anmistir.

Bu deder |rapore; Sermaye Pi y askawsriul u” Sraurnm#®y ¢ a s a saaliyetta
Bulunacak GayrimenkulDe § er IKemeai | e k & n Thedbal' i @I-62.3) 1. Maddesinin 2.

Firkrasi kapsaminda hazirlanmistir.

Pazar Degeri, Uluslararasi]| Dedgerl|l eme Standa
Bir mi | kuygun bir paz ar | aammadn 1 rodbaimden b a § 1 msteklizbir a | 1 cisteklil ba
s at laaia s | medhangi bir zorlama ol ma k svezti aar a f heehanginbir i | i s

et ki |l enmeayretalédn bigilia basiretli ve iyi niyetli bir s e k i Harekeet ettikleri bir
anlasma ¢cercevesinde degerl eme tarihinde el

12 -Degerl eme Hizmetinde Hi zmeti Al an ve Veren

1.2.1 - Hizmeti Alan Kurum Bilgisi

Al arko Gayrimenkul Yatirit m Ortaklig:r A.S.
Muallim Naci. Cad. 69 Ortakoéy — istanbul TU

1.2.2 - Hizmeti Veren Kurum Bilgisi

Reel Gayri menkul Degerl eme A. S.

Me c i di Mah.kBlyy U k Caddesi, R a sR i1t Sakak, Ahmet Esin | $erkezi, No: 4, Kat: 2,
Sisli [/ 1STANBUL

i stanbul Ticaret Odasi - Sicil No 527073-4

Reel Gayrimenkul De § e r | Ae. n§80.06.2004 tarih, 6082 s a y Tidaret Sicil Gazetesi'nde
yayl nlasarsamre | e s mb el n diez d 286004 tarihinde, ekspertizve de g e r
islemi yapmak UOzere kurul mustur.

Basbak&emiayekP i y a Karduinun (SPK) 11.08.2006 tarih ve 35/1008 s a yy d 2 iles
Sermaye Pi y a Karduime v z wgaetri¢c e v eleijred éhimmateverecek s i r Kk listedine
alrnmistir.

ALGYO-2310069 B.CEKME = = "% RsA)



DEGERLEME
Gayrimenkul - Fizibilite - Proje

1.3-Degderleme Hizmeti ile ilgili Talepler

Hizmeti alan kurumun, a s a g bilgileri bulunan 3 adett as 1 n & Jlem taehmdeki Pazar
Degeri'"nin belirlenmesi talebi bulunmaktad:!

14 -Degderl eme Konusu Gayri menkul l¢cin Yapila

i's bu rapor ALGYO-2310069 referans numar as|
Onur OZGURwporuhazirdagenlueama Ser iSéde Y UCEKARA G @aporu
kontrol eden d e § e r lu e mawve Eren KURT raporu onaylayan sorumlud e g er lue me

ol arak degerl eme isleminde goérev almistir.
15 Degerl eme Konusu Gayri menkul l¢cin Sirket
’ Tarihlerde Yapilan Son U¢ Degerl emeye ||

De g er |kenose gayrimenkul i ¢ § nr k ettd rma fzdahadtamec edcililerde ha z 1 r |
mevzuat kapsaminda 3 adet rapor bulunmaktad

RAPOR-1 RAPOR-2 RAPOR-3

Rapor Numair ALGYO-1211002 ALGY(;';\E'/HOOZ' ALGYO-1410001

Rapor Tarihi 31.12.2012 28.08.2014 29.12.2014

2 ADET ARSA
Ni TELI K

TASI NMAZ

ADET TARLA

* *

Rapor Konusu 5 Adet Parsel (*) 5 Adet Parsel (*) Ni TELI K

TASI NMAZ
PAZAR DEZ(
TESPI Ti

Raporu Hazir O.Tahsin AKYEL O.Tahsin AKYEL Be rSrE\I/ET;Z «u
A.Ali YERTUT A.Ali YERTUT AAli YERTUT

Takdir Edilen Toplam
Ni hai Dedg 9.325.000 TL 43.753.000 TL 47.543.000
(TL) (KDV Haric)

(*)I STANBUL i LI BUYUKGCEKMECE i LGESi' NDE ESKIiCE Ci TLI
TASI NMAZ (106 ADA 19 PARSEL ILE 106 ADA 20 PARSEL) I
8521, 8522 PARSELLER)

S
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2 - DEGERLEME KONUSU TASI NMAZI N MULKI Y
21 -Tapu Kayirtlar.
Pl i STANBUL
il cesi BUYUKCEKMECE
Bucagi
Mahallesi ESKIi CE
Koy
Sokag!
Mevkii BKZ. MULKI YET Li STESI
Pafta No
Ada No BKZ. MULKI YET LIi STESI
Parsel No BKZ. MULKI YET Li STESI
Al ani BKZ. MULKI YET LIi STESI
Vasf i BKZ. MULKI YET Li STESI
St niri
Tapu Cinsi ANA TASI NMAZ
. ALARKO GAYRI MENKUL
Sahibi ORTAKLI GI ANONiM ¢ I / 1
Yevmiye No BKZ. MULKI YET Li STESI
Cilt No BKZ. MULKI YET LIi STESI
Sayfa No BKZ. MULKI YET LI STESI
Tapu Tarihi BKZ. MULKI YET Li STESI
Sira Parsel | .. ... |Yizolcimi . Cilt | Sahife |Yevmiye | Tapu
No Ada No No Niteligi () Mevkii No | MNo No Tarihi
1 2420 17 TARLA | 6.021.31 MEZARLIK 97 | 9556 | 26860 (22072022
2 2452 2 ARSA | 606.456,39 97 | 9547 | 26860 |22.07.2022
3 2452 3 ARSA | 10.00014 88 | 8651 26860 (22072022

ALGYO-2310069 B.
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2.2 - Takyidat Bilgileri

Tas ! nma mkyidat vex mi | k i bfgleri 27.10.2023 tarihinde, Web Tapu Portal Sistemi
Gzerinden alinmis olup ilgili bel geler ekte

2420 Ada 17 Parsel Uzerinde

Beyanlar Hanesinde;

Di § @onusu; Bu alanlar i SKBily Ui k ¢ e kawzmad a n igrod d cetlakekoruma a | a n
kal makYapmulra gamaldpii SKi6 r iad ta n 1 uygllammay a p 1 | JaTer#n:204/05/2009
Sayl: 232943( Sabl on: Di ger)

Di g @onusu: BUYUKCEKMECHESUNAVZASI NDA, Y AP IKAPAIS MBAKBA
YER ALMAKTA OL UP, IG®RIU SALINMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ. ) Tarih: 22/03/2021
Say1 : 13765 BASVURU( Sabl on: Diger) (23.03.20
(i Ibgyanyiapi1 | ke mal Ibarjolamat k 0 n mhirsb e y a nRhmseliny ap 1 | ks ma
raporun 2.3.1 maddesinde b el i rdup d e e r | éumle @ € u dikkaera | 1 n mBuga g &1
Gayrimenkul Yat 1@ritma k | 11 K |i &skslan@ e b | i ZRimaddeésinin birinci f 1 k r a(®) ver
(i) bendlerinde belirtilen h G k i m¢ emr ¢ e v eislidnielgianarg 1 n ndavzinerve de § e
olumsuz etkisi bul unmamaktadir)

2452 Ada 2 Parsel Uzerinde

Beyanlar Hanesinde;

Di §@onusu; Bu alanlar i SKIiiy U k ¢ e hanzacad a nigrod d chetlakekoruma a |l an
kal makYamulra gamaldpii SKIi6 r (ad ta n 1 uygllamay a p 1 | )JaTard:204/05/2009
Sayl: 232943( Sabl on: Di ger)

Di §e&onusu: BUYUKCEKMECHEESUNAVZASI NDA, Y AP IKAPAIS MBAKBA
YER ALMAKTA OL UP, IG®RIU SALINMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ. ) Tarih: 22/03/2021
Saylr: 13765 BASVURU( Sablon: Diger) (23.03.20
(1 lbgyariyiapi | &Bemal Ibarjdamak k o n mhirsb e y a nRanseliny ap 1 | & s ;ma
raporun 2.3.1 maddesinde b el i rdup 8 en§g e r | éunle @ € u dikkaera | 1 n mBuga g &1
Gayrimenkul Yat 1@ritma k | 1l K |i &slsian@ e b | i ZRimaddésinin birinci f 1 k r a(s) ver
() bendlerinde belirtilen h &t k it m¢ eerr ¢ e v eislignielgian iarg | n ndavzinerve de § e
olumsuz etkisi bulunmamaktadir)

2452 Ada 3 Parsel Uzerinde
Her hangi bir takyidat bulunmamaktadi r.

221 -Tasinmazlarin Son U¢ Yilli k Dé6nemde Ger

Yap! lneelemelerde deJer | grmae@sit agi nn@rz gy | dorke mahel k
bilgilerinde herhangi bir de di solkma ki Bd 9 irn ma ada/parselnn u mar ay i
0 | ¢ U mépe tarihi,ve yevmiye n u ma r a2P.@r 12022 tarih, 26869 yevmiye no ile 3402 s a y
yasanin 22/ a maddesi geregince yukaridaki g

= RSA) 10
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23-Kullanimina Iliskin Yasal 1zinler iImar ve

231 -imar Durumuna Iliskin Veriler

BiyiukcekBelediyasi | mawe Sehi rMiidirkl U geédnilerd bilgilere gdrteas i nn
13.06.2003 Tasdik Tarihli 1/1000 O ¢ eBkilyiii k ¢ e Gk a e z Hygulamai marl aknap s a
kal makt 3420 add ¥/ rparsel; mutlak koruma a |l a n ivenydesalan | ej an d 12452 adh12
parsel; k 1 snasafe koruma a | a n verekeasyona | alnelj ant R4b2aaal3 parsel; orta mesafe
korumaa | a n venadyarnizdm, E=0.10, H=6,50 metre, 6 rb a h ¢ e k mesafesi 5 metre, yan ve arka
bahce ¢cekme mesafesi 3'er metre ol mak Uzere kor

BUYUKCEKMECE GOL HAVZASI 1/1000 OLCEKLI UYGULANM
Planlama a | a n 12(4.622003 tarihli " | SIK¢ m8uyu Ha v z a Koauma ve Kontrol Y6 net m
esaslarina goére uygulama yapilacaktir.

Uzun mesafeli koruma a |l a n | atuziiemmeia) s er t | e getal kapteeng, asitle y U z &mizleme,
tekstil boyama ve emprime b a s kurda plastik y 1 k aliftay,1 kama- ypadah paa ,| gpyaitdl
kimyasal madde d e p o li arrall ,a t samayd a h 1 k &aynaklanan kimyasal madde U r e tteisisteri,
hurda k & § 1 k & gma tesisleri, ham derii s | easiteimal ve dolum yerleri, zirai mi ¢ a diell @&l
ve dolum vyerleri, pil, batarya, a k iimal yerleri, gres yad abr i ldamuac i f t |iil ksegger
fabri ladlinetalityzu Gr et camiy,l kama)jy 1 kamagdus tve evget k a tatt nikai
depol ama merkezleri, Kkimyevi madde depolari1 ve
Orta mesafeli korumaa | a n | auzun mesafeli korumaa | a n | gasaklandrafonksiyonlara, hert O |
sanayi ma k s gtalpn Isetest p 61 gé¢ yfpa k 0| tleasbionrea,t uvwaat at y a Himyev
maddelerini s | e hedti grelgld veiony r ek u rmu m| bastaneye, a k a r yistakyonuna, entegre
h a y v a nesisldrinekmezbahaya, kimyevi madde, y a k zehirlj, z a r aer téhlikeli madded e p o |
endistriyel ve evsel kat ati k depol ama ve i mha
K1 snzesafeli koruma a |l a n | a(300-10@0m) sabit ve g e ¢ hechiangi bir y a ppimamak k ay d
Mesire, gezi, dinlenme, seyir, piknik a | a n btarma yerleri, park, coc bl hceywnhahc¢cagi
spor al anlyd@r 0 paguruna izin verilebilir. Bu alanlarda suni g U b veezirai micadiel &

kullani | amaz.

Mutlak koruma al an!l a(@-30Gn)aa r | ttesigleri harhiccbBie ki yamprap!i | aiskana
ac 1 | atoriamz a | akwrulamaz. Bu alanlarda 6 z evé kamu k ur ul usd aa q Inarda prim
i SKi*"nin belirleyecegi olculer icerisinde gezi,
Yer | alanisk n 1 dil @airkaldnave orta mesafeli korumaa | a n 1 B=@®,&0kolarakt ani1 mlyar
adal arinda yapitlacak olan ifrazlarda mini mum pa

ALGYO-2310069 B.CEKME = = "% RsA) 1
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dir .
Orta ve uzun mesafeli koruma a | a nile davaa d 1 s 1| kaldnarekreasyon a | a n | &entinnad¢aivek

yeglarli ht ibyaasalneak U z ekeeti ¢ i vedcee vr e gilimd &k ullli and meae imér plan

m2*

000
ap! | spoi fhadiyatleri, y G z mtenjs, binicilik tesisleri, seyir t e r a sdkraasyon a | a n biknik

alanlar, tabii y a p bogmayacak veyai y i | e sste kri&albitakeya g e ¢ hechangi bir y a plmamak

| ankampal, anobyareld,l epaektac oyinal a n botanik b, a h ¢ dananatb a h ¢
lokanta ve kafeteryalar, sergi ve pan agl an ¢ita konut ve konaklama harici fonksiyonlar yer
al acakBalk gamigreelpeyzaj nitelikleri korunacak s e k iyl adpel | & a max. KAKS:0,05,

k ay d medirave a ¢ sgora | aolanak k u | | a nBulalantaidd surmig U b veeiraimi ¢ a diell a

kKul | an Bl @amarda.i S Ki6 n et me Ibélilenrhdsaslar faaliyetler i ¢ minimum parsel s a |
kariebel i rgénibtgsisa i andeaial anl ar 1k oyshisikley, & 5 1 gibi b ¢ kdvada

Hmax: 6,50 m'yi g e ¢ me rie le tareim edilecektir. Avan projeye g ¢ ruggulama yapmaya belediyesi

K1 snezesafeli koruma a | a n ikalash aekreasyon a |l a n| akonutnddhd hi ¢ a pylap1 | a88m
yetkilidir.
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Tasinmazlarin Son U¢ Yill ik Doénemde i
232 - A :

Degi si klikler
Tasinmazlarin son U¢ yi1llirk dénemde i mar pl

233 -Yapilasma Bilgi ve Be

Tasinmazlar ic¢in hali hazirda onaylanmi s he

234 -Tasinmazlarin Yasal ve Mevc

Mevcuttat as 1 nma nu kil sofaiekb el i r loleppnbmi dsur u mdRacseller i z e r
ruhsat gerektiren herhangi bir yapilasma bu

235 -Yapi Denetim Kurulusuna ve Islemlerine Ait

Tas!| nmaizd earrbinpdoeg el i st i lnerhdngibimmiush,s at | gwagdi1 I nea nmi

nedeni ile yaprt denetim kurulusu bul unmamak
Projeye i | i sDkeitna Bilgii ve P 1 an | wer S6m Konusu De § e rTanmamen

2.3.6 - Mevcut Projeyei | i Ok idmu g venFaa r Bil Projenin Uy g u | a nDuausiunda
Bulunacak Degerin Farkli Ol abilecegine

Bu degerl eme raporu, proje degerleme c¢calisnm

237 -Var sa, Gayrimenkul n Enerji Verimlilik Sert

De ger lkenmset a s 1 n mdizetinderyl anpulunmamakta olup enerji verimlilik s e r t i
bul unmamaktadir.

ALGYO-2310069 B.CEKME = &% RsA) 15
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3 - DEGERLEME KONUSU TASI NMAZ I LE i LGILI
31-Tani1 mi

Degder | gapestiaasni n magtl ainlBitly 0 k ¢ e k ine Eskice Mahallesi, 2420 ada
17 parsel de kain olan 6.021,31 m2 a | a tadainitelikli, 2452 ada 2 parsel de kain olan
606.456,39 m2a | a ardanitelikli, 2452 ada 3 parsel de kain olan 10.000,14 m2a | aarda
nitelikli ana gayrimenkullerdir.

2420 Ada 17 Parsel; geometrik olarak amorf y a p 1 tdap o § olasak haiff e § i smhp 1 d
Parselin dogu cephesinde yol bul unmaktadir .
2452 Ada 2 Parsel; C e v r betsridireklitel ¢ iile¢ e v r iUlzied il reyraipn d ea engehtyeas
edebilecek a § a a ppilon vb. herhangi bir unsurb ul un ma mafk ¢ @ id welkil s ndelr
bir t o p o §r ssdhipta.yAdkent — BUy U k ¢ e kyrod auéephalidir. Bl y U k ¢ e kGd
manzarasina sahiptir.

2452 Ada 3 Parsel; Ce v r le s $ meeton direkli tel ¢ iilé ¢ e v r iAlkéndG & Malikaneleri
giri geraldma k tUazcirrl .eyraipni d ea gngehty @ s ddébilecek a § a g a ppilon vb.
herhangi bir unsurbul unmamafAz e gd retkit s meinbirt opo gy ap lisghatir.
Al kent —- Buyukcekmece yolu“"na cephelidir.

32-Konumu Ve Yakin Cevre Ozellikleri

Deger lkemsait asit nmhgt adwupd Yak as ikonurdl@olup Biy i kce

i |l ¢cesérmad ena k tTaadsii rn.ma z2452 radaa3nno.lu parselin de i ¢ er i bsu Inwdre
Buy Uk ¢ e lGriédte mesafeli koruma a |l a n | aulunandmjeler genellikle o r t ave
U s gelir grubuna hitap eden villa siteleris e k | i nT& ¢ii m makohumlu o h d uE§kice
Mahal | @ ®if us ibmuhan orta mesafeli koruma a |l asniin 1 rbulumahd 6 | g gehed
olarak konut fonksiyonlu gel i solup €80 Kar ayoba3haHad! mkrdy u

k uz ey bilatkonstitipi olarak g e | i s mkenlgtien e y d cd@naysva orta s 1 n hitdpaden
biryapi1 | @6 kilsahipte. De g e r lkenmset a s 1 n m&anunduoll nd bdu g § a k
¢ evr e flkemtdse) Malikaneleri, Valle Lacus Vi | | ‘&oksama Madisi gibi marka projeler ile
i stanbul Universitesi, binicilik kuldiupleri

ALGYO-2310069 B.CEKME = = "% RsA) 16
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33-Ulasim O:z

Tas i1 nmaE3 €érl@0) Karayolunu Gir pikinaavs a § iIHadda mk b g § b aTEM
Bagl aoluyla ( GUr pk awas ag ltibackea 8 km. sonra); ya da TEM yolu Ha d 1
¢l k1 gkiben Kar aadugcvasi tlesagdl anmaXkagsdmnmaTEMaO®taolu
Hadi mgbgel eci khdmednaddm di mk deyaineeden yoldan Kar a al@ayu
i ceri sgacdemndkam eden asfalt yolla ul as iBskicae Kooy uo" marki ¢
konuml anmalAtya dyweaEa §.D—- 1 Ké&3gyolu U zer iboluhen By k¢ e
Me z ar | iy@in“ mdgwam eden yol ile de parsellerin b a tva kuzey s 1 ni1 r tbhas
mimkdndiar .

Bahsayis Mah:
_Bahsayis

erukcekmece
Golu

34-Tasinmazin Fiziki Ozellikleri

3.4.1 - Genel Ozellikleri

Deger | gampstiaasni n magztl ainlBiily U k ¢ e k ine Bskide Mahallesi, 2420 ada
17 parsel de kain olan 6.021,31 m2 a | a tadainitelikli, 2452 ada 2 parsel de kain olan
606.456,39 m2a | a ardanitelikli, 2452 ada 3 parsel de kain olan 10.000,14 m2a | aarda
nitelikli ana gayrimenkullerdir.

2420 Ada 17 Parsel; geometrik olarak ¢ gen- ym@n ap o g oladkih&ff e § i
y ap ! daPdrselin. d o § wephesinde yol b ul un ma kU zaedriirhechangi bir y a
bul unmamaktadir.

2452 Ada 2 Parsel; geometrik olarak amorf y a p 1 td@ap o § olaaak hdfif e §i smmhp 1 d
Planda iki cephesi yoldur. Uzerinde herhang
2452 Ada 3 Parsel; geometrik olarak U0 ¢ g ¢ m p | tdap o § olasiak hafiff e i smAp 1 d
Planda kuzey cephesi yoldur.

Ruhsat Al 1 nMag1 | XapgeaDagi sl i3k9¥ &a iy h makanunu' nun
3.4.2 - 21. Maddesi Ka p s a miYaniddan Ruhsat Al 1 n maGseirnetk t De di §i
Ol up Ol madi g1 Hakki nda Bil gi

Tasinmazl ar i1 n U}n'ibﬂﬂ_ ruhsata tabi her hang

{
ALGYO-2310069 B. CEKME" = RSA) 18
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- DEGERLEME I LE 1LGIi LI ANALIZLER

41 -Tasi nmazin Bulundugu

411 -istanbul i1

i stanbul 41° K, 29° D koordinatlarinda yer

Yari madasi ' ndan ol usur. Kuzeyde Karadeni z,

Bogazi ' ndan olusan kent, kuzeybatida Tekird
Cerkezkoy, Tekirdag, Corlu, gineybatida Tek
Kocaelineb a gkain d d o § ukbeaeline b a gKldir fgelizn,e y d cKgcadli'me b a gQehze
il cdélomsudwst.andlud g twuarainma d aQ aat radhecmpa, Kocaeli ise Asya
anakar al aKentimodratda srii. sd a B ib & dise bu ikik 1 tbaiyn | eBsotgiarziBaditk
Sultan Mehmet ve Bo § a ZKiogpir UKergir iki y a k a sirbiine ba g liagt. a Bb gk
boyunca ve Halic¢'i c¢cevreleyecek sekilde Tur
i stanbul, TuOrkiye'nin en buyik kenti ol up,

kentlerinden biri haline g e | miBsatileD o Jair as kg alniad z e lilé yedj vey a b a
sermaye i ¢ ibro,] gel éd akgrihd ve b 6 1 g ed ceirlgndan U n @ @ @ nblr merkezdir.
I st aBb@akar adeMamaraDe ni zhi’ ryll ees Adya K irtkeesAwrupg Ka t a
birbirinden ayirmakta ve Istanbul kentini d

Tur kii ytea Karsnu'nuk ( TUThKa)z 1 r lo & chu2§22 y 1 Adrese Da y aNliif iKs 'y
Sistemi (ADNKS)N G f 88y 1Soinu ¢ | qaérri en ! a n Baplam Niinf u15.907.951k i s
i stanbul'un 14" 4 Anadolu Yakasinda, 25'i Ay

4
ALGYO-2310069 B. CEKME = RSA) 19
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412 -Buyukcekmece il cesi

Biyukcekinsetcaen,lb@lt " shulunanairi | ¢ e Do g u s uBnedyd i kelHsenyirt,
bat 1 sSilinrg &uzeyinde Cat a lvecAar n a v uit lkgdeyl gir n ¢ yMbenara Deniziyle
cevr i |lYniizsotlict83kim2 ' 1P87lye kadar Cat al & a ghueak merkeziyken i |
ol mues2009'dakiidariyap1 | deihasi k katak Aec ivegi¢clikcek heetd
k o msou musBuwn .lydaapidaedi si kGi kp eBealyel, i KedkideniK a v a kd
Yakuplu beldeleri Be y | i kEbényuit ve K1 r belgeleri Esenyurt; B a h ¢ e sbeldiesi rde
Bas aksielhg el tea g lInaeniilncceanlianp il y U6kl ¢ Uldiec 01 miag diazgyv e
Cat al cMarathey we Silivri'nin Celaliye-Kamiloba beldelerinn k at 1 | bawy § héand
geni sl &Amir 4 @igrv.e Tepecile Mimarsinan ve Kumburgaz beldelerinin mahalleleri de
Biyukcekmece Belediyesi sinirlarina kati |l mi
BuUy Ukc¢eknTelcrek'idieeA vnriunp 8.'emy ink sT& kulesi, T 0 r k i greb Unyi 8ekgi
al alU Y AlRulunmakta ve BU y U k ¢ e kyrae &kentko | d ui gouuzan bir sahili, al 1 s
merkezi, ¢ a r stariki eserleri, 5y 1 | dhotelidri,itiyatrosu, spor s a | o nplaarrkMeaup ar
var Biiryi kcek meees TEMdve P-100 k ar ay gkt me k i €dVErO.z eHalk
Otobiusleri'"nin ve BUDO'ya bagli1 deniz otobid

Tur kii gytea Karssnunuk ( TUihKa)z 1 r lo & chu2§22 y | Adrese Da y aNliif Ks 'y
Sistemi (ADNKS) Nufus Sayrmi Sonuc¢larina gbo

20
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Gayri menkul Piyasasinin Mevcut Ekon:

413 - L.
3 Analizi

Turkiye Ekonomi k GOér Gnium

T U r kekona@misinde 2001 krizis o nr a siarjd adisiplimkamu borcu,bank aacn & n
b U t demgesi gibi noktalardab as aul pgvaPr®8y | | kadamb Uy Gonea n | aridirn
ar tsiasg | anmi08 le12012 y 1 | Aamagal i s mlarkekanomiler k U r elgizén en
cabughk kédhk egurebunu ol ust ur mBuwd (arr edgitridl liykii me z | ag ® n@
ar t 1dsul nagik@nomisine nefesal d i1 r mil s kgibylel k e kriegsonrmenf or
oldukgca g6z kamastirici ol mustur.

Gel i s notak @ le keleonomilerinin kendilerini onarabilme ve toparlanma kabiliyeti g e | i

U | leleonomilerine g 6 rdeha h 1 Dir oranda g er ¢ e k | e s Anedk bue tgh iekonomilerin
temel sorunu elde edilen kazani nkloarruma mavend ssit i ksraagliaon a ma
ToOr ki ytesarmfierk;s i k Is is @ figatlar genel seviyesi ile ilgili sorunlar, ithalat ve ihracat
kalemlerinin katma d e § ehald getirilmesi, d 6 vdengesinins a § | a nonta gelir t u z @il
hususlar, caria ¢ 1tddep b 0 z u k | telknodlogikreksiklikler, siyasi ve ¢ o § rrisklerik on u | &
eksikligi bulunmaktadir.

TuOr kdkgnemisii ¢cennb Uy Gl i s meHirie2018 ¢ n | 1Amgduas B g 5 nychas a kua
S 0 k ubjrlikte b a s | aeloaomik kriz o | mu sBu kriz2 0 0 9 ’ bdrayna s a tikaeskonomik
kriz olma 6 z e Itlaisgiima k018 y d | Ekim ay | n%R%2 ile son 15y 1 | gddar U én
y U k s sekiye u |l a senflasyon, 2019 y 1 | %1184 seviyesinde k a p a Erflasyonun
dius mess nde galep, Enflasyonla MicadkKampankaps ami poldikalkri ve
2018y 1 | yad @ Rumanr t | Sgomalgatnr eazaken kurd al g al a etkfialtuaB a y |
enflasyon kriz 6ncesi egilimine geri doénduo.

2019 y1il ger itahmme @ i | Udzi eJABD Merkez B a n k &EDI temmuz, e y | vé kekim
ayl ar trodd kaint @ ¢kezr2i5n' demr puan olmak U z e faieleri toplam 75 baz puan
indirdi. Bu faiz indirimleri T ir ki yed rnalnao I chdy@d i s wlenkitl & e | sarnthgel
¢ I k1 dafiffemesini s a g | a y20¥9a/k foyunca T U rlki r a s 1d engdéakyi ba ma |
F E D’'benzer s e k i Avrdpa Merkez Ba n k éE€B) da Ey | aiyl 1 nddpm faiz o r a n%-
0,50"ye indirdi ve wvarli k alim programina t

2019y 1boyuncaTL' ABDDo |l kar s1 de dldayyav as208dnAgusapsi
t U ma ma n Irekarunwink | r arR&deviyesinig 6 r ABD Do | kuruy2019y 1 | idrad apia
seyir izleyerek geriledi ve 2019y 1 | s 0508 sevyesinde k a p a 2018 Ekim a yiit i b son
15y 1 len gy 0 k s elani%25,2 seviyelerine y U k s eehflasyon, takip eden aylarda d U s
egi | igmerek 2018 y I | %20,8 seviyesinde k a p a 20191 y.1 boyunca d ¢ v kumindaki
art kantroha |l t a lh an malanury énflasyon ve faiz or anili ae n iyrad e plamsuy
etkiler ortadan kalkti1i ve enflasyon orani 2
(Colliers International, 2019, i kinci Yar.

2019 Ar alaiyk ndas | a@QVID-19 sal g1 20@20nikiymr 1 st dhedlainy
yayl | masal gkkenomi U z er i oldresdkzietkileri beklenenden daha sert o | mu ¢
Sal g ethkilerindaha dabel i r gi ©dlegkomrolm | t a han mad 1e mll a rnva
ekonomide duraksamay a s a h m2020tyn 1 .bragd d a gaynmenkuls e k t datkisiral t
alan pandemi, 2022 y 1 | isanigre y r e @ilimddee mdl i& $) meve pandemiden etkilenen
sektorler kendilerini toparl amaya basl ami st
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2022 y1 4 & r d Gqeyir jeapalitik belirsizliklerin s Gr d ¥gkKidr elsiey & r G n
Uzerindeki asagr yonl o riskIlerin bir miktar
Gel i sekonagni merkez bank afaiaar t | r | ddvaar e tnrablsa da, faiz ar t

hi1 zIl ayawnaal gmalyddilje n Wi s & akivitede ivme k a yd il r miesesyon
endi s elae daiolsadgerieme k ay d e d i Hamipstrolive emtiaf i y at | gerilenme:
devam ederken enflasyon k U r edsled eykit kesseeky r e t Emflagybrida zirvenin g 6 r 0 |
ol dudeser | enddirg U gzamiare a| a b i |6encgeddriii | nQli snt’sirdfQQV i
pol it telkkeadp anci1 | migmesik U r eriskeils t aolumlay 6 n dtkilerken,gel i s

olan ekonomilerey 6 n esérindye a k 1 ml akriirnidlagsainrd mikd tair r 200264 .0 @ e
Raporu)

Pandemi d 6 ne mi gd e hiris e ki d 1dked@ éd r k ekgnemisinin b Gy U ime 22022 y 1
itibariyle b e k | egibly @yv a s T @& d kekgnemisizi n c i r Ha@mendeksine g 6 r2e22
yil %8ar anibnidai@écti gi mbaiper f or nbay s lilkicne yr e dir
miktar ivme kaybetmekle birlikte koruyan T U r kekonamisi, 2023y 1 | ik iery r e dsé ynidl
bazda %4 ile piyasa beklentileri paralelinde b ii y U @Colliers International, 2023, | k i ha
Raporu).

D U n yekonomisinde 2023 ikinci ¢ e y rke@ri elstey G knay g1 |arrti masna @ mresk
i st abinmktant opar |bird d n élerak geridek a | miKgitr iefsled epkztifea y r 1
hizmet sekt GGoniddénemgeavas!| amaylaa rikaah ,aktivitesinde daralma
derinl es @é k ttapalanma beklenen h1 zdar ¢ e k| e sQieMeikezrB,a n k
(PBoC)ve Ci mi k U medestak paketlerib Uy GUkay g1 Yartr 1 g1t yeterinmalyraa mi
Ci n’ Huegkeil i s weegleelri §imk ¢ Ineerkezéd a n k a | faizlarirdaha uzun bir s U |
y U k s eekiyelerde t ut a cbaklemtisi k ir e Déilydniezer i amgdadyi6 n Iriskleri
beslemektedir. Enerjie mt i a | afriiynadgaritaimesi enflasyonist b a s kbir miktar hafifletse
desi ksgipcily adianet f i yat |va fiyatlandaad a v r a n 1 s lbaulmangdeakki i
enflasyonda k a t 1 nedejaarak enflasyon i z e r i ydle & B nrisklerin s G r me sedem
ol maktadir.

TOr ki 2083 ydidk¢c ey rgaylisafiy ur b a s (GS¥H) d 1 talebins 1 n 1 rdtksigelve
depreme r a § mie ¢alebin k a t k 1 bsti yyl nat $akvinr ve mevsim etkisinden ar 1 nd I
verilere g 6 r @&SYH ¢ e y r ebadda #%0,3 artarken, y 1 | Hazadk GSYH b Uy U m&4,0
seviyesinde ger ce k| el$lnmk esgerirk al a n | faallyatlerin c ank al mdes$u b
ay | n deprenin toplam GSYH U z er i etkdseskiink a Il miYsutr it ri 2023rikth@ ¢ e y |
6 n cvgrileri ekonomik aktivitedeki direncin s Ui r d U deiitneimektedir. Ot gandan, imalat
sanayi satamay 6 n et iemdéksi dRMi) Haziran dahil son U cayda 51,5 ile geni s
b6l ge kiard d ekdpasite,k ul | @miam isandiacayday 0 k s gbr § 1 me®i e
endeksleri yataya y a k birrseyir izlerken, b a n k a § € k t Kiedilhacmi ve harcamalara dair
di ger goéstergeler bir miktar yavaslasa da i
kaldirgirna isaret etmektedir.

I kiqeyir ek deagede bozumas iir mi ¢ hila yatvtag lg@ma enu Ir kelne
enerjif i yat | disidd &lksiiantiir | ara lgdaretdhicri .1 adak@avas!| a
k ar gizmet gelirlerindeki ivme k a yilecaria ¢ 1 Rt & Nisanwe May a g | a rsiunrdde
go6r Ol mTicaretiBra.k a ndl nicgérilerine g 6 rilka | dayda ihracat2 02 2 agiwnen
go6r%l8azal i ithdadtan%4,3 ar tgleyr ¢ e k| eBgndangdtoil r2022 ilk y a r 1546
milyar dolar olan d | ticaret a ¢ 1 63,4 milyar dolarau | as mROR2 Qaa k - My n emi
26, 1 milyar dolar olan cari ac¢i k 2023’ 0n ay
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Enerji f i yat | agerilemettiaeibaz etkisiyle enflasyonda d U s lkgci ¢ e y r edevane
et mi @23 itk.c e y rserkinda %50,5 olan genel t U k eft ii ycaentleksi ( T UF ) |
enflasyonu Haziran ay | n%l3a8 , 29 eyrei | eAninmngid ne mgereel y ur tiir @if i ¢ie
endeksi ( Yi - UyFiEl)dnflakyonu %6 2, 5 %4 @&n 4 'neni Ppwcakrdovkmr | ar
dalgalanma, b a zvergi kalemlerindeki vy 0 k s evé ilscr at t | §lu&m@ywd n Irigkleri
beslemektedir. TCMB Hazirant o p | a n tpolitika faizinda 650 baz puan a r t 1 venpargsal
s 1 k1 |dadsnngall shiiangilna died i m tAmir gneviaut makroi h t itegb#rlérde kademeli
ve yumusliarkg e ¢ 5 § r edahilinde s ad el e s thiarsnheaymel GMB 1son. Temmuz
t op | an tse politikadagzini 250 baz puanar t | d5a 0 0%d7Aa,n501 kar faiz
artirrimrnin yani sira parasal sikilastirma

ve miktarsal sitkilastirma kararlari1 alacagil

Harcamalar Yontemiyle Cari Fiyatlarla Gayri Safi Yurtici Hasila

yil igi

Kisi Bas1 Gelir GSYH Kisi Basi1 Gelir Bilyilime**

L) (milyon Dolar) (Dolar) ) “E‘;’:‘;’Tﬂ"
2017 3.133.704 39.019 852 618 10.696 7,50 3,68
2018 3.758.773 46.167 J97.124 9.792 3,00 472
2019 A 317 787 52316 760.355 9213 0,90 568
2020 5.048.220 60.537 717.092 8.599 1,90 7,04
2021 7.248.789 85.672 807.109 9.539 11,40 898
2022 15.006.574 176.589 905.501 10.655 5,60 16,57
2023~ 4.631.792 54313 245 464 2878 4,00 18,87

GSYH 2023 yil birinci ceyrek ilk tahmini; zincirlenmis hacim endeksi olarak, bir Gnceki yilin ayni ceyredine gére

%40 artt.

Kaynak: TOIK
*1.Ceyrek verisidir
**Zincidenmis hacim endeksi clarak (2009=100)

Yillik Enflasyon*
C1 c2 o3 o
100
;g2 7960 8021 8345 81 8439
80 gogr 7990 : :
64,27
5768 5518 o014 |
60

40 48869 S.44 50,51 36,08
1497 1561 1619 1714 1es9 1753 1895 1925 195 1989 2131 _
0 R
(o e - —— —- . .

o 1215 1237 11,86 1094 11,39 1262 11,76 11,77 1175 11,89 1403  14.60
Ocak Subat Mart Nisan Mayis Haziran Temmuz Agdustos  Eylil Ekim Kasim Aralik

—=—2020 —8—2021 —=—2022 —m—2023

Tiiketici fiyat Endeksinde (TUFE) 2023 yili Mart ayinda bir Gnceki aya géire %2,29, bir dnceki yiin Aralik ayina gére

%12,52, bir dnceki yiin ayni ayina gére %50,51 ve on iki aylik ortalamalara gére %70,20 olarak gerceklegti.

Kaynak: TUiK
*Bir dnceki yilin aynr ayina gire degizim
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Rusya-Ukrayna savasinin olumsuz etkileriyle
ivme k a vy Inadeniyle sene b as 1 rbdia U rk@eusunda daha i ht i glamtullius | ¢
kuruluslar, enflasyonun yavaslamasi ve geli
beklenenden iyi o | madsoil ay eOR3 wel2@4 y 1 | | ak i i asiey 0 beklentilerini
ylUkselTitriklekegnemisine i | i b K y @& takminleri ise 2022 y 1 | 1va @03 y 1 ilk
ceyreggadbeiy tmer f or mberalser, 20P3ave 2024y 1 | il @yrunk g b nrevize

edildi. OECD haziran a ytahminlerine g 6 r ekgnomik faaliyetlerdeki anit o p a r | a poatia
yans i masewraaanak T 0 r kekonamisinin 2023y 1 | iymd d 23,8 0kr a n ventakip
eden 2024 yilinda ise %3,7 oraninda buyumes

TCMBy 6 net iMait 20 221 Mlaeyn? § 2 Jkadar kademeli olarak %8,5 seviyesine kadar
i ndi poldikadaizini, yeni ekonomiy 6 n e kadamelin or ma | ime s @ ¢vérerak haziran
ay | e 'teenmuzay | risd ®17,5 seviyesiney U k s &CMBtyéniy 6 n e t ienflasgon
go6r 0nnbelingthe yi | e @ e a kaglar parasal s 1 k | | aladameli larak devam
et mesi bekl eniyor. Devam et mesi bekl enen f a
sat i1 @fzar iolnndsez etkiyar at adag i niy(Colliarg International, 2023, | Kk i
Yari1 Raporu).

Gayri menkul Sekt o6r 0:
Kir eekenomik gel i s mell légkreee y r e gABD teeAB k 6 k elnd zbia n k a Iza
duruma diusmesi ve kamu otoritelerinin devre

cabatamgavur muB8hukasekt &rdi rgleirr ¢ e k wedfinansal sistemle olan
d o g r ubdaatnl a rfihanshl @ & 1§ Vel sistemik risk yaratma a ¢ 1 s | dikHadi takip edilmesi
gereken unsurlar olarak 6 n€ 1 k mak S§anothd s 6 h & ml egndmitshbegel i s e
parap ol i t i kgael cayrolimudsaa mda lbeaabarinde g e t i r Aricak tgeérek Fed gerekse
ECB enflasyonu o6énlemek ic¢cin kati1t tutumlari1n
Durumu en iyi 6 z e t | rmakreekonomik d e § i solamknise * b Gy Urnmaek’ a nH arr 9 |
¢l kmaktSéideme nonevr i | aalig ietmeék yerinde ol a c a20221 y I1. Ikinci
yar | siitibadearg el i sirhikggerkez bank ap @lr it t ivkk g U & a rbelidtilen risk
unsur larrtimie&ir ebsteyli mean!| avme k d yypa s a n nbaaysal adm esl,
son¢ceyr &ikenigiyehi s s e diBenzerliryiaw a s | a20P8 hoyunca s U r teklentisi
devam etmektedir (Gyoder, 2023, 1. Ceyrek Ra

TUItKkar af a @il InrSaunba206p3 verilerine g 6 ri en s maliyetleri ve d 6 vkura endeksleri
i ncel en &Kking 2081d-S,u b @23 ar add n e mdnes analiyet endeksi %162, dolar
kuru %1050 r anilamdgads t ealumi @ s maiyetlerinin d 6 vkiurana oranla dahay U k <
bir arti s goétsterdi gi godézlemlenmektedir.

Konutf i y at lise Eimn2d0a2 1’ Sduebnd © 2 ¥adar oland 6 n e n265 o r a n 1amd
ger cekl Agmigg giadiktendeg 6 r U | e bilizled éevlguimnun 6 z e | Ekimk202& -
Ar a20Rlkar as 19%8Moar a n idahddikeyy 6 ndet mi snaveshunab a Jolanak Ekim
2021 ve Ma y 2022 tarihleria r a s i m ¢ analiyetlerindeki %84 0 r a n 1 kedkanla ir tkongit,
fiyatlarindaki yukselisin temel sebepleridi
Sonr asdolarkueununy G k s e$ i 5 d in iverEkimn i2021 tarihinden Haziran 2022 tarihine
kadar %86 or a n 1anrdtamdaskonut f i y at laan n desteRlemeyi s Gr d 0 r mHYs
Gayrimenkul Birimi analistleri t ar af ioh d 3t uregtesyanndenklemi y ar d 1 rkonyt
fiyatl degndhléil enely e salup, mid gonusu denklem, piyasada da bilinmekte
ol duljzue d é v kumu ve i n s analiyetlerinin pozitif bir korelasyon i ¢ er i &li dva(
gostermektedir.
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Ancak, 6 z e | Ey k2022 tarihinden sonra, d 6 v kumndaki a r tsiisr me s & § en &amyt
fiyat endeksinin g e ¢ ndi 6sn e g1é rdeha d u r a Birasayiri z | egdir giil m e Bkime@R?
tarihinden 6 n cded v ig D enispeten dahad U s hika r tg16$ t &anat fiyat endeksivei n s
maliyeti endeksi, bu tarihten sonrad 6 v ig D edghay U k sbe &randa artmaya b a s | a nBu
durumla birlikte Merkez Ba n k a sair a f wygdaman para p ol i t ifdizaihdiamlerini
desteklese de, 6 Z«aynak k u | | a nipogeklis p tsiesk | konutadacaky a t 1 r 1i mgetetl
kredi temin edi | e meTni nptuind gonucumda e r i s i koaunfe z y ave Ikiersorunu
olusmus, bu durum beraberinde 6zellikle yas
ol duigsut anebdiil gleily iske hi r temal db@ar | sma unl afr u § masehep
ol musTtiurrk.i g8 U 20 2 3g & rec e kdepramefelaketi sebebiyle artan konut talebi
de barinma sorununun artisina sebep olan fa

Honut, In;aai Maliyetleri ve Doviz Kuru Endeksleri

i

R ———

1
L
Hoasm £
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EY Gayrimenkul Birimi analistlerit ar af o h d & h uagnedyan menklemiy ar d 1 konu
fiyatl degndhléil enely e salup, mid gonusu denklem, piyasada da bilinmekte
ol duljzue d é v kumu ve i n s analiyetlerinin pozitif bir korelasyon i ¢ er i &li dv(
gostermektedir.

Ancak, 6 z e | Ey k2022 tarihinden sonra, d 6 v kumindaki a r tsitisr me s & § e &amyt
fiyat endeksinin g e ¢ nti 6sn e gné rdeha d u r a Birasayiri z | egdir giil m e Bkime@R2P
tarihinden 6 n cded v ig D enispeten dahad U s hika r tg16 s t &and fiyat endeksivei n s
maliyeti endeksi, bu tarihten sonrad 6 v ig D edghay U k sbe dranda artmaya b a s | a nBu

durumla birlikte Merkez Ba n k asair a f wygdaman para p ol i t ifake aindigimlerini
desteklese de, 6 Zaynak k u | | a nipogeklis p tsiesk | konutladacaky at 1 r 1i mgetetl
kredi temin edilememistir.

TUmbunl asonucanda er i si lkenumefzi y avel lara sorunu ol u s mhusdurum
beraberinde 6 z e | iy & k bnmliyetlerinin y (i k scelkd ui §sut a webduil Jleiy §le hi r
temel bar 1 nsmoar unl @ g M@ sebepaol mus T ur ki yée Sdba2t0 2 3
g e r ¢ e kdemramefalaketi sebebiyle artan konut talebide b a r 1 Bommaunun a r t | sghbem
olan f a k t O r birealathle @ nplana ¢ 1 k mi Butdurum konut f i yat Id&w amilk
gitmesinin s G r d 0 r ik éuumloil rma d iIg@i1sn 1e r meYkutkeadr i isebaplerie o | u !
bar 1 monumu h ak k1 arz\e,talebin dengelenmesinin s G rael a b i |yent eeguygun
finansman ihtiyac¢clarinin kisa vadede ¢ 06ziml
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Artan i n s maliyetleri ve azalan talepilebi r g e k i sstei hmeriezinde konutgel i s
yerine, pandemi ve sonrasinda sehirden uzak
talepile s e hdiirgeidenizk end il g e brsarveltarlay at 1 r 1 mhat a ntheshtin
gordghad U s lf wahipolans Gr dUr Kb ¢ begdniyrer | ab a nortayac 1 k m
bas!| amk¥egltgel i st ibuiatandh e rsit rmidvam etmekte olup, kurulacak yeni
gayrimenkul y a t 1froonnmh abu b 6 1 g eyl acbradigisiio | us malsd Inqed elrii ave
ekonomi k anlamda surdurdlebilir ol masina ka
Di § tamftan hali haz 1 meveut yat 1 r 1 grd lair gemeayesine k at ka gl anwva
b or ¢ | finansen edilmesi a d 1 nkma getirili gayrimenkuller i ¢ciyani yat 1 f om
olusturulmavaus yat nr | ekdbnamiki 9 r dior Gl agiidiiGdamdlidi
didsidnidl mektedir.

Gayrimenkul yat 1 on tmak | 1 delgayimenkulny at 1 foml at emeda g t
yat 1 r 1 roe aldnay a tniyaparak gayrimenkullerin d e § e r | pozitif W6 mée t ma
k at<kag!| a mmeerabderad U z ebirlgetiri elde etmesini s a § | a ma Bt bedef ile. yola
¢1 ki lharea k |olare fimaneman modelleri b i r gnevicut y at 1 rfinamsman i ht i
hafifletmektedir. Oz e | Igiekgltd §i mkaitc er | makenalrez a p 1 veadm G mi z
s U r edethalka arz edilmesi planlanan gayrimenkul y at 1aritma k | 1dals & rkonasu
fonlamaylr dogru kullanmasi ©onem arz etmekte

Gel i st iproielermcse &t 1vgya operasyonu sonucu ortaya ¢ 1| k a ckaakz an ¢ |
yatiri mcemadadaatla mayl ast isermayenmisy g s a | faaliyet g as t -
gayrimenkul y a't 1 fra mve gayrimenkul y at 1artma k | 10larl talebi veag G v e n i

ol umlu ol arak etkileyebilecek ve ekonomik a
P a z aiyi amaliz edilerek d o gy at Istratejiferino | ust urnebcoiy st Jproirm f 6
cesitlendirilmesi, uygun yatirim araclarini

vecekiydekr 1 umlca ¢ atrimzus 0 r edcnt cee birimisyomo | u st ur nTaikriu
g el itendlrrinin i s i maman ve yetkili k i s vd leinumlardan profesyonel d ani s
hizmetia | 1 npimkt U onayayemvers Ur dir whebrnirsrag il lkaan abhu
kapsamdas e k t @ telwnomisine k at k | giderekiam t a b idluescuenglil me k t e
2023, 1. Ceyrek Raporu)

Ul k e mRa23yel ik y ar | shametkiai d e s tile Gyatlar genel seviyesindeki g 6 r e lire
gerice ki yangan mHagitan ayT UF Hikkate al 1 ndiyd ladtairsayni z 8821
olarak ger cek | eAymdsétnieemkieUF Ear t iss y 1z 046,42 diiz ey iamd
kaydetmi stir. Bunlarla birlikte yonlendiril
fivatlar genel d 0 z e yiuk idbrais k 1 | a m& € MB d fiemmuz a y 1 nydaap t enfiazayon
raporu sunumunda enfl asyon bekl enti si yluzde

Enflasyonun y U k sseikr e g eikenhens maliyetler hem de t U k edtaivcria ni1 zsd raietki
yarat maktadir. Enfl asyon beklentileri neden
O nerird anlyalriaktda ljusgadebins Gr d G r 01 amia ly & bui nl uet cuel gnm a Knedi
ve fon bulma maliyetlerinin de y u k agrii1k 1 oylomaekonomik aktivitiede yav as |
getirebilecektir. TUr ki v @'s deagayrimenkul s e k't 6 redi & 6 B ngléis t e r g bitisk
olan “konut sati1 s’ rakamlarina bakti gr mizda
toplam 565 bin adet konuts at 1 | 2023y nlrag mdnd ne miised @t | A6 l@Enradet
olarak ger ce k| Bgsdaibg bhcekibédrseat |1 sy@az @@, lbirlditils Gisdia
etmektedir. Sattiigr | gorised ar kipoteklislat 1 sy ag aram2082tyiirl . ilknail
ay ldiokn e milTOdia adet ipotekli konuts aty asp1 lhuy k @iy mi6 n e miisey & z
28, 6birtl il kllesl2l binadetd izeyge@deek | d pmitseaktl ris |aaamd kokdit
kredi faizlerinde ve konut fiyatlarindaki a
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Yabancy d@markamuns at 1 ©daleHaziran d 6 n e mibim d a c eyk ilaiyndié n e nr
gb6bre yuzde 45,5 azalarak 19 bin 275 ol mustu
Talebin g G ¢d limave enflasyoniste § i | | knadggnesb a skonutifai y at lkaydaidred
bry ik sed$ dn mAnsak bura.r teigg | i manaei gmagdr éit maygkan
TCMBt ar af a idlkain2028 M y a gverilerinde; biréd nc ¢k ilaty m1y 1 g @& rneminal

olarak yuzde 103,6, reel olarak ise yluzde 4
ger ¢ ekl eBin kgeneknde birim metrekare f 1 y2857B TL ' ywlea s mErsyt U k ¢
metrekare fiyati ise Istanbul da gerceklesrm
Fiyat dinamikl eri ile ilgili olarak, asag:!d
« i n s analiyet endeksi ( Ma y 1 s -TAJ0d @€BIgrine g 6 rya lolarakky (1 z d795 ar t mi
Endeksin alt k 1 r 1 | 1 bnd latr 1t qisenmalzérae f | y at la g rdiénnienmydiez @355,

i s ¢maliyetlerinindey U z 804,83 olaraky U k s e | $d onusurmaliyeta r t 1 ygrli keomut
fiyahdatimak Gzet @mnsaatkt 6r dingeaitilaareik dinetmen olarak
karsimiza c¢1 kmaktadir.

eYasadi Jeprem felaketininy ar al srarmilamaasciiiynlsaaak tvehbi | es
cal 1 souk ttam U miz8&lki ldurkehutted | g e Veniden h mas e k ti &ri
izl enmesi gereken bir degisken olarak kar si
» Enflasyonist or t agne ni reel igdlin a r a ybiassikoaut olmak G z e t & mgayrimenkul
¢cesi t lolar falebe ol dulag @ 1 r rAncgkt gerek kredi me k ani z maysaism
yavas !l gemka@e gayrimenkul edinimi i ¢iknul | ant las @ak wfzlad mialsbi
t 6r piul e nmMadartubadmar kdnuta | 1 ml 2028 ynicHdia y [di6kn eintii b biraizyal
ol dugu sodéyl enebilir.

*Yakcogr af yalednn ¢ anlelethisiviery a b a talebi azalarak devam etmekte olup
0zel Viak la @ dve oturm izninin de gayrimenkul alanlar i ¢ 8 r mg 6 r e olardk

canli 111 artirrmaktadir.
* Arz ve talebin dengelenmesinin s U rad a b i Hilkkatlerdeh k a ¢ ma maAncakly u k ar
nedenl ere dayanarak da fiyatlari n devamli1 vy

i klveng e vr &yw¢dinamikler giderek gayrimenkul s ekt b¢idndnemasi 1
bas!| aydupehém y Gkl enihem ldee talepn edenlerin bu e §i | i mb ehlareket
etmel erinde fayda bulunmaktadir.

eKonutb asdineak il zeeri siveebi d i r ybpbinpndahard n ¢ eadpdrlardas 1 k |
dile getirdigimiz yapi sal dizenl emel erin ha
ileilgili 6 z ditbankaknurnul menkulk 1 ymet |l edaydalméyleersiinl et
gi bi) yerinde olacaktir.

*Bubagl aimlaaektpayda s |fiaansalrsistemin klasik u n s u ryériaersermaye
piyasalarinin etkin oldugu bir yapiya kavus

I ns aegayrimenkul s e k t gereki k i r egerRse i @inamiklerden etkilenmektedir. Bu
bagl aynalsasa reayna s a n a bdlumsuz ekileri azaltmak olumlu olabilecek d u r u mde
slUrdiar bilhaldd dnirst Oriephukdukndkz e n| e ménansal a re ae kurumlara
kadar b a il z e n| e malpe i yernde olabilecektir. | n s aeadgayrimenkul s e k t 6 r
hem istihdam hem de G r e tainth amiknia & @rebliy 0 k ull @ 8 plupss U r edahal
siUr dior ll enaiis¢ élimden gelen ¢ ab adg g 6 st er me(®ybderd 2023, 2. Ce
Raporu)
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Sirnirlayrci-Kisitlayic

Her hangi bir kisitlayirci f

43-Bilgilerin Kaynagi

aktor bul unmamakt

Deger | @anler s malu Inidabilgilera Biy U k ¢ e kBelediyesi | maMid ir
mi s t e relda edifen bilgi ve belgeler ile yerinde y a p 1 ihcalemeler ile k 1 s mbelgeli ve
ki smen de sifahi bilgiler

4.4.1 - Olumlu Faktorler
* 2452 ada 3 parsel

konut

sonucu olusmustur

i mar |l 1 dr1r.

« Dederlkomsu t asi nmhal ge dmakuil asasnk | ar birn dannTEM
Otoyolu’”na yakin konumludur .

* Egimli yapilari nedeni

* Donati alanlarina

* Degerl eme konusu tasinmazl ar

4.4.2 - Olumsuz Faktorler

* 2452 ada 2 par sel
* 2420 ada 17 parsel

* Belirli alict kitl

ALGYO-2310069 B. CEKME = e

yakin

ki1 sa

mut |

esine

TS RSA)

il e gol manzar as.|

durumdadirl| ar.

tam miul ki ye

mesafe gol kor uma

ak koruma bandind

sahiptirler.
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5 - DEGERLEME YONTEMLERI

51-Pazar Yak!l asi1 mi

Bu y 6 nt e nddedj;ebelilenmek istenen t a s I n mmsalaolabilecek gayrimenkullerin s a 't
bedellerinin elde edilerek, s 6 Zxonusu t a s | niteanitelik ve niceliklerinin k ar s1 | a:
yap! | maButkendda en 6 n e rhlisus emsal gayrimenkullerin g e r c¢seakt bedgllerinin elde
edilebilmesidir. Benzer 6 z e | | isahip gayrenenkullerden; s a t tarii itibari ile de g &kray
kul |l amaml atrkiinyaasilceama@gzeeoarsaal anl ialriighlaz el t nyalparl
gereklidir. Birim fiyat ya da toplam fiyat olarak elde edilen veriler d e e r | ¢ s stiaasni n
uygulanarak d e § e r begleireu | as 1 | mélk k @ migaydhenkul p i y a s ahsair netknee
tutarsizli1 g1 nedeni ile sagli kli1 sonuc¢lara ul

52-Yeniden Iinsa Etme ( Ikame ) Maliyeti Yakl asi mi

Mevcut bir yap 1 ay mi genigen i n semek fikri U z e r kuruladur. Gayr i me rdkegle
d e § e r Itagihimde yeniden i n semenin maliyeti, b o @rsa d e § earazinin k u |l | a nhale
getiriimesinden kaynaklanan harcamalar ve amortisman t ut ar 10h d 8 ma kAna grensip
olarak mevcutbirgay r i mebinad ke § B r h indZaman yeniden i n gtme maliyetinden fazla
ol amay &aba gdilmektedir. Kar s 1 | avg maliyetter ay | rymdant ellué t an i |
Kar si1 | aydtnit rermgennidre edilen bir g ay r i me birkmumaliyetleri, d e g e r | ¥ an
t as 1 nndaezgjierr belménmesinde k ul | an 1 | Hea Kityaadpii mmlumhu/olumsuz 6 z e | |
buunand e gérzer i emldeinl t i Maliyeleeraty 1 rynilanitre. nised @ § er It arsa m
i nsasi@amaskodth amalzénsler, i s ¢ vel prolelendirme bedelleri tek tek he s a p |
Ortaya ¢1 kan dedgerden; amortisman bedeli diusu

53-Nakit Akirsi1 ( Gelir ) Yakl asi1 mi

De g gyrail n eldecedilecek gelire g 6 rsaptanabilent a s 1 n malkd lalr araibd yahn tl e
t as 1 n maerektaortayac | k a b if laggdealeagreit n medgelig kapitalize ederek b u g @
d e g bdlirlenmektedir. Biry 1 Igelitinkgeliro r a nb &laid n yaasdelirk at s a yciasripyil
sonucud e g eurlea s iy b méa eirekt kapitalizasyon olarak ad 1 and 1 r 1 | md k t gnekit
akiser g6t Ubedéli uygulanarak gelir modeline y a n s 1 t igélimeans kalhul edilebilir bir
indirgeme or ailet bug U0 ndkdi§ e r getivilerek gayr i me diewylesrapt an olarak
tant ml anmaktadir.
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6 - DEGERLEMEDE KULLANI

Tasinmazl ar a iliskin yapiImis olan deger!| eme
-Parselin mevcut durum d e § e r tespitinde Pazar Ya k | a g 6 mi eem2452 ada 3 parsel
Uzerignedlei stiréoheor brojey@ gl | iNgkitiArk 1 6 Gelir ) Yak!| a¥odomt
kullanil arak parselin degeri hesaplanmi stir.

6.1 - Pazar Yakl!l asi1 mi

Arsa Emsalleri

ARSA EMSALLERI HARI TASI

e WY - e
L & r y
Y\ ’L)ellkllkm
7 N B3

\
Bahceke L J

erukgekmece
Gold

1 Aycan Grup Emlak
Tel 0212 801 49 35
Y a k konumda bulunan 10.000 m2a | aaldrak pazarlanan E=0.10 konut i ma o I d ubglittilen

arsai ¢ 168.000.000.-TL fiyat istenilmektedir. Pa z ap & py k d wifgisie d i n i IKonurg dlarak
daha iyidir. Cok yuksek fiyat istenildigi

SATILIK 10000 . - M2165.000.000 .-TL 16500 . - TL/ M2

dos
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2 Sahibinden
Tel 0537 823 44 46
Y a k konumda bulunan spor tesis a | ainmaa Il d Wwdlidilen 218 ada 19 parselin 348 m2a | a
hi ssesi i¢cin 1.450.000.-TL fiyat istenil mekte
SATILIK 348 . - M2 1.450.000 .-TL 4167 . - TL/ M2
3 Suna insaat Eml ak
Tel 0212 689 00 87

2452 ada 2 parselin bi t i s bujunan & e snesafe b a n d | buldrean rekreasyon al an
bul un deligilen 154670 m2al aalt s aBlBm2al a hidsesi i ¢ i1.630.000.-TL fiyat
i stenil mektedir. Pazarl 1k payl ol dugu bilgisi
3291, - TL/ M2

SATILIK 313. - M2 1.030.000 .-TL

4 Cambridge Real Estate
Tel 0532 790 02 63

Alkent 2000 Evlerininy a k 1 na Induaélidilen 120.000 m2a | aalarak pazarlanan E=0.10 konut
i mao Il d uélidilen arsa i ¢ 1.400.000.000.-TL fiyat istenilmektedir. Pa z a p b Yok d wilpisi
edinil migstir. Konum ol arak daha iyidir.

- TL/ M2

SATILIK 120000 . - M?21.400.000.000 .-TL 11.667 .

5 Firat Eml ak Ofi si
Tel 0532 295 16 08

Y a k konumda bulunan k 1 snasafe b a n d 1 buldnan rekreasyon a | a n ibrud a n ddlirfilen

10.223 m2al aad s al®0 m2a | ammskesii ¢ 850.000.-TL fiyat istenilmektedir. Pa z a p h
edinilmistir. (468 ada 10 parse

ol dugu bil gisi

120 . - M2 850.000 .-TL 7.083. - TL/ M2

SATILIK

31
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Konut Emsalleri

KONUT EMSALLERI HARI TASI

A

T T Lk
menliiMan. A\J\
\f‘/ “Del
<
SN

" "g,.-:)
X

lk[l?d)d 7

ant

erukcekmece
Gold

1 Yesilgul Gayri menkul
Tel 0532 518 14 83

Villamahal Sitesinde bulunan 466 m2 al a rh&vuzlu yeni villa i ¢ i58.400.000.-TL fiyat
i stenil mektedir. Pazarli k payr ol dugu bilgisi

SATILIK 466 . - M2 59.400.000 .-TL 127468 . - TL/ M2

2 Temeltas Projeler Satis Ofisi
Tel 0506 690 94 07

Brand Vadi i s t a rBitesiride bulunan 301 m2a | amabuelu yeni villa i ¢ 57r750.000.-TL fiyat
istenil mektedir. Pazarl i k payit ol dugu bilgisi

SATILIK 301 . - M2 57.750.000 .-TL 191860 . - TL/ M2

{
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3 Alkent Emlak
Tel 0212 886 65 64

Go6 | ma\hiall | Sitésiade bulunan 571 m2a | ahlabuelu 5-10y a s 1 o ld & wélidilen villa i ¢
65.000.000.-TL fiyat istenilmektedir. Pazarl:

SATILIK 571 . - M2 65.000.000 .-TL 113835. - TL/ M2

4 Nobby House Emlak

Tel 0542 280 90 22
Bat | m¥h kI Sitesendeibulunan 600 m2a | amabuelu 2 y a s 1 o O d ubglidilen villa i ¢
81.000.000.-TL fiyat istenilmektedir. Pazarl
SATILIK 600 . - M2 81.000.000 .-TL  135.000. - TL/ M2

6.1.1 -Emsallerin Degerlendiril mesi

BoOl geelderedilen emsallerin deder | gmpsti ap1 nndazzellnl i k& Gdlarak
analiziyapi1 | ag &@mnlanan k ar s 1 | aablesu k mlal a n 1BU mablaaunidm.c e
amacudeger | sme as 1bnddlag e deglinlen emsallerin deger |l emapgi
tasi nmaz/tagoéonéearzlmrklar g1 | as tBu ramatizhet emmsal t as 1 1
“iyi [/ bldrakibke” i rti(-) dhil 3&letnkn@t 0/ blarakible"l i r t i(#) chil g ke ¢
y ap 1 | maBowsaladin her.birinint as1 nmgbdHarr&k | ol a & & @ghumrdrdarda da
farklaollu«kdhirl a8 kK € e d ®anokiasr s 1 | aablasundakia r a n |kaarrisn
asag! dabldda goster i Omnedemsa. t asi nmalzatheJer | eyragps
t as1 nmd ainn dadaabni y is&k alana i | i g&pnl dcakl (¥H)mé n dé ma k!
Dizeldamaihngo6r Uldé yinealan 6 z e | | ki &rl seirli a get meslakil demeygmler,
sirketidmigredlerksie k ad ma st 1 wveneldé editen t U weriler sonucu o | u ¢ dir

unsurl ar dikkate alinarak diuzeltme orani ta
ORAN ARA
COK KOT| cOK BUY 20% U zd
KOTU BUYUK 11% - 20%
ORTA KO|ORTA BU 1% - 10%
BENZER BENZER 0%
ORTA 1 YORTA KU| -10% - (-1%)
i Yi KUGCUK | -20% - (-11%)
COK i Y| cok KU( -20% Uz

ALGYO-2310069 B.CEKME = = "% RsA) 33



ALGYO-2310069 B. GCEKME — &=

REEL

DEGERLEME

Gayrimenkul - Fizibilite - Proje

KARSI LASTI RMA TABLOSU (2452 ADA

DEGERLE
Bi LGIi KONUSU EMSAL1 EMSAL 3 EMSAL 4
TASI NMA
SATI S Fi YATI 165.000.000 1.030.000 1.400.000.000
SATI S TARI HI SATILIK SATILIK SATILIK
y . BENZER BENZER BENZER
ZAMAN DUZELTMESI
0% 0% 0%
ALAN 10.000,14 10.000 313 120.000
Bi Ri M M2 DEGERI 16.500 3.291 11.667
o ) ) BENZER COK KUCG| ¢OK BUY
ALANA i LI SKIi N DUZ
0% -45% 35%
i MAR KOSULLARI E:0.10 E=0.10, YAPI LASMA E:0.10
YAPI LASMA KOSULLA BENZER COK KOT BENZER
iLi SKiN DUZELTME 0% 40% 0%
FONKSI YON KONUT KONUT REKREASYON KONUT
FONKSIi YONA i Li SKi BENZER KOTU BENZER
DUZELTME 0% 40% 0%
MANZARA BENZER BENZER BENZER
MANZARAYA i LI SKIi N 0% 0% 0%
KONUM COK 1Y BENZER COK Y
KONUMA i LI SKIi N D -32% 0% -40%
Di GER Bi LGI LER TEK Hi SSEL|TEK MULK
Di GER BiLGIi LERE | MULKI Y BENZER ORTA KO BENZER
DUZELTME 0% 10% 0%
PAZARLAMA PAYI NA
- 0, - 0, - 0,
DUZELTME 25% 20% 25%
TOPLAM DUZELTME -57% 25% -30%

DUZELTIi LMI S DEGE! 6.470

Yukar i1 daki karsilastirma tablosunda degerl e
kosullarina en yakin oldugu kanaatine varl
Di ger emsallerde belirtilen tasinmazlarin 0
degerl enen tasinmazin 6zelliklerine daha uz

Yapramast i r 38U b a&80Atarihinde i1 k e my a g @ bairy iddprem felaketi ile
i st anab o srsa/tarlalara ilgi a r t riny $ouse tipiy ap 1 lkaomiahi yepeha
kapali1 araziler i¢in de istenilen rakamlar:

B6l geydaep 1 A mast | weniadelemeler neticesinde benzer yap 1 | &omai |l |
sahip arsalar U z er i gnedlei s tprojelelde mi st akku Il1 a willantipiiy a p 1 imal
edilmektedir.

Deger |kerm&ut a s 1 n nbauzliunn dbuddl ug e tKekut Al a n im'a'pdrsel birim m?2
deger | ertalama6bn. 000- 10. 0O@PVal TGV chdg@ddz | e ml e 12462 ada 3
parselin konum, y 1z 6| ¢cuvsndlz e | | i lgloe Eiiimm2de § e6r.id4 7 0. -oladak
takdir e d i | miD$ g ikir parsel mutlak ve k 1 skaruma b a n d | katinekta olup y e g
alan ve rekreasyon a | a n ikalshakta ve ilgili planvenot | agdryem p 1 | daarkad
bul unmama Buiki darselin birim metrekared e § e rdle konuti ma ol&ani2452 ada
3 parselin birim metrekare d e § eréid n U n dudundurularak konum,y 0z 6 | ¢ U mde
2420 ada 17 parselin tarlavas ol mash a@dlarak 2420 ada 17 parsel i ¢ i1.200.-
TL/ m2, 2452 ada 2 parsel i¢in de 1.000.-TL/
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Deger |l ekomy e asi1 nma z 2420 chdan 17 parsel ve 2452 ada 2 parsel
kamul ast iparsdilaa cdaukr u md aBddilrg eyded u n | olanl konut i ma rafsa
emsalleri ile ¢ e vr e syiemalae i ma r alanda yer alan arsa emsallerii ncel en
Yapi linaetemeler ve g6 r U s mednecu ul as lemmsanar s al mZbirim de g e
yap! | azmimamayan parsellerde 4. 000 . -il@Ll7/. M2 0. -alrLa/smzha @i S
goér ol mustur.

Deger lkemasut as 1 nmikamusalrk ul | aay ma Ipanselsolup bu alanla ilgili
olarak B Uy Uk ¢ e k Beledgesi parselin kamul as tkiarmulliapst 1 r 1 | r
hal i halelirodanadiv@ kmmul ast itilgilnkunumhar t ar af iymmdanrnd a:
beyan etmistir.

2942 say kb mul as kanunuma“ SatAllma Usul lids | 1 Mad e ( Deg§i
24/4/2001 - 4650/3 md.) i d ar e lbe Kanuma g 6 r tapuda k a y 1olad tt a s | nmedlar
hakkiyamackaagmul ast | smadinmerucsau | @mic e | u ykd vel a neaslaasr
“ denilmektedir. Kanunda belirtilen hususlar incelenip analiz edilerek tespit edilen
kamusl astirma bedeli sonrasi yasanabil ecek
B Uy Uk ¢ e kBelediyesi'nden edinilen bilgiye g 6 rparsellerin b u | u n dsok@kicadde
ray#agb, 27. - TR InPesdd sgnalany ap 1 | a kmgpyadsa birimde ger
i ncel edup,jagsar aylbedeli ile pazar y ak | ag 6 mt dlentespit edilen d e g
ar asi12d5?2ada 2 parseli ¢iln 000 . v& 2420ma8la 17 parsel 1. 20 0 . -olarBK
dedger takdir edilmistir.

TASI NMAZL ARI N DEGER TABLU

Biri m Parselin FEISE
Ada No ParselNo | Al an i . y . Yuvarl a
Degenn Deger i o .
Deger.i
2420 17 6.021,31 1.200 7.225.572 7.230.000
2452 2 606.456,39 1.000 606.456.390 606.460.000
2452 3 10.000,14 6.470 64.700.906 64.700.000

TASI NMAZLARI N TOPLAM YU

ARSA DEGERI (.-TL) 678.390.000 TL

62-Yeniden Iinsa Etme ( Ikame ) Maliyeti Yakl asi mi

Deger | eaomasy ¢ a s 1 n nmiazdraiyradgbau | u n magne g eruhsai ve projenin de
ol mamaedeniyle deder | eYesidtr | nsBEme ( | k ameMaliyeti Yak!| a
kull anit | mami stir.

S
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63 -Gelir Iindirgeme Yakl asi
i skonto Oraninin Hesapl anmas.|
Nispi bir k a r s 1 | alantrisklenntaplama y a k | ailg iskomto o r amakroekonomik riskler
(ulke riski), spesifik endustri riskleri ve spesifik gayrimenkul riskleri gibi bellirisk b i | e s ik
temelor ah op | aieekllseadimektedir. He s a p | atemaelinderrisksiz menkulk 1 'y me
Uzerinden elde edilen getirinin o r abnu | u n mave tadadsonra spesifik y a t Iriskierinin g6z

6niuine alinmasi ic¢cin bu orana ilave primler
Riskleri toplama yaklasi m kapsamindaki i sk
Risksiz Getiri Orani (U0l'ke riskine goére aya
Ri sksiz Getiri Or ani

Buvarlikeémir getrietinig 0 st e olayak § U r kGumtauriyeti Merkez B a n k aevlet
tahvili faizor anbaaa i1 n mY & p uHesaplamalarda 'y a k | &0syi 1kadeli TL cinsinden
Uzer i getirigekinia g1 rd r & likau |1 Ina n 1Sbnnbir ¢ t loitalata 10 y 1vadeli sabit
faizli devlet tahvilinin faizi yaklasi k %18
Risk Primi

Eklenen risk primi G | kbed,| greje vey 6 n e tisklarinii ¢ er ¢ @ & kolldues t ur uBu
riskler eklenirken t a s 1 n nlikiditayen d 6 n nriski ve o per a s y o n fisklérinire tespitr
amac i hakket edi | mi s tek olaraB,usnGakonusu gay r i me finansdl vrmr | |
nazaran daha d U s Uikiditesi i ¢ iden bir ayarlama y a p 1 | nBusatylarr.l akampis|
gayr i me pyasatlaibulunma s ir e své as Uiriegci yaksn kal 1 khamt ot a
bag!l 1Bditutar k1 svadeli y at 1 r 1 n{l éarr ndeagni swadeli tahviller veya mevduat
serti f eldeaddilem h) s 1ile aizun vadeli enst r G ma reldea edilemnh a s 1 |

karsilastiri |l masi ile o6lcialebilir.

S 6 konusu parsel i ¢ herhangi bir ruhsat/proje b u | u n makormumu, a | avh.16 z e | lile
ortayac | k abihére & € lyd n e t ékongneklve d 6 n e meskldr jle dikkate a | 1 n aigk
pri mi %5, 00 ol arak kabul edilmistir.

Riskleri toplama y a k | alksa pma a miskordoao r a nil IniagiHaiihne s apl| amgag e
sekilde belirlenmisgstir:

% 18,00 Risksiz Oran
+ % 5,00 Risk Primi

= % 23,00 iskonto orani
Bu konuyla ilgili algilanan risklerin dahil
y ap ! | ma sanna,dhesaplamalarda dikkate a | 1 niskamto o r a #%23,00 olarak kabul
edi |l mistir

Konuti maalah 2452 ada 3 parselii z e r ig e 8l € s tolanrbir dvaniprgje b u | u n ma m 2452 add
3 parseli ¢ inakita k thsarz 1 r lotum thi §ile parseliny a p 1 | &g onlama mredeni ile ile gelir
yont emi kKull ani | mamistir.

2452 ada 3 parsel E=0.10, 2 kat imar s ar t | sahiptirnTaa s | n mengal inn $ a & 81n000,04 m?
olarak h e s a p | almpmemsale dahil olmayan s at 1 lad kainlleémealiim s a & a n %#40i1f na z
ol abilecegi o6éngériulerek toplam satilabilir alan
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Net Arsa Al ani (2452 10. 000, 14
Ongoérilen Toplam Emsal 1.000,01

Ongoérilen Toplam Sat | 1.400, 02
Ongoér il en Satilabilir 1.400, 02

GELI RLERE 1 LI SKI N KABULLER
Gelir kapitalizayonuy 6 nt le mli | a nambal y &kretne nbulumanekonut s a thirimlerik ul | @it
rakamlari1 bu fiyat UGzerinden belirlenmistir.

Tas | nim@ayzat i1sriirnB6cay olarak kabul e d i | nNalgitta ik ntablosunda, d e § e r kaghimden
sonraki 12 ayli1 k periyotlar 1 doénem ol arak kabu

Arsa il z er iomn d agelii grdbuna hitap eden nitelikli bir projeg e | i st kabuld ccicleakicsn u t
sathign deger | ¢rddnaeondeana 135. 000 .ile Tgle/r M2e k | eigleyamn eygiil,|

enflasyon di kkate alinarak 2. yil %35- 3. yil
Proje ile ilgildi butidn hukuki ve yasal proseddur
Cal i1 smal ar si1rasinda para birimi TL kullani | mi
Cal i1 smalara I VSC (Ulusl ararasi Degerl eme Standsa
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Nakit Akisi Yaklasi mna Go6ére Projenin T

63.1- Deger.i

Yu Kk arbelidlanv ar s a ydiongl raur!l t ails wantdunakitid ka tablosundan dag 6 r U |

U z e elee,edilen nakit a k 1 m% 23,00 indirgeme o r aile indirgenerek, gelecekteki risklerin,
t as 1 nmazljarolametkisining 6 z | e rmmeasgil a n bahgsbnraredinilent e c r
ve verilerin g 6 ® n U nlWel u n d u rsanlicomdss 2452 ada 3 parsel iz er igred é st
projenint a ma ml a hatmdekiitoplam d e § e r24dm8RM720.-TL olarak h e s a p | alupn
net b u g U ndkell§ & r¢iivon23,00 indirgeme o r a kabul edilerek Projenin t a ma ml a

durumundaki net buginkid deder olarak 163. 47
m Gelir indirgeme Yaklasim Yoéntemine Gore
Projenin Tamaml anmas.|
Degeri (.-TL) 247.829.720
Projenin Tamaml anmas .| Du 163.478.152

Bugunkido (.-TL)

Tasi nmakzdlaundu g ¢ d p 1 ihcelemelerde, b 6| gedeg gapan ki siy aepll
goébridsmel erde hasi |l at paylasimi oraninin %50
Elde edilen bilgilere istinaden parseller i z e r ii mdedilecek y a p | | aldece@ilecek h a s |
oranfm0al dullbwran i zer i eldd edilende ege Ini s taisadd gnersid 1
kabule d i Igneils s tarsadielgneir® 8 innbuglimkade et d (POl ygape

projelerde ortalama %15 kar elde e d i | Ouragan ,hareketle gel i s tarsaidleies
bugimkalde ger% Ibkane di Ideigse t d uespit ve kabul e d i | mve butkabulg
istinaden el de edilen veriler asagidaki tahb

HASI LAT PAYLASI MI YONTEMI NE GORE 1 ADE
Toplam Sati s Hasi | at 163.478.152 |.-TL
Hasi1 | at Payl Or ani 50%
Gelistirilmis Arsa Dedgeri (TL) 81.739.076 ~TL
Buginkdu Arsa Degeri (TL) 69.478.215 ~TL
Toplam Arsa Al ani 10.000,14 .-m2
Bugunkid Ortalama Arsa Birim Deger.i (T 6.948 ;I'L/m2
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GELI R | NDIi RGEME YAKLASI MI YONTEMI NE GOR
TABLOSU
. . TOPLAM
ADA/PARSEL T(?AIT_I:AAI‘\II\I/I(':\E)SA Bl R(_II_L?/'\IAZ)MZ ! YUVARLATI
DEGER (T
2420/17 6.021,31 1.200 7.230.000 TL
2452/2 606.456,39 1.000 606.460.000 TL
2452/3 10.000,14 6.948 69.481.000 TL
TOPLAM 622.477,84 683.171.000 TL
2420 ada 17 parsel ve 2452 ada 2 parselin yapi
kull ant Il mamistir. Gelir yodntemi 2452 ada 3 par
Pazar Yaklasi m Yodnteminden elde edilen deger
64 -En Etkin ve Verimli Kull anim Anali zi
De g er Ikenose parsellerin en etkin ve verimli k ul | a n 1 pldnaf roinnkisni y aiyglinaokanak
yaptl asmal ari1 olacag: diasiUnil mektedir.
65-Verilerin Degerlendiril mesi

m Pazar Yaklasimina Yéntemine gor e;

3 Adet Tasi nmazin Ars 678.390.000 TL
m Gelir indirgeme Yaklasimina YOéntemine gor
3 Adet Tasi nmazin Ars 683.171.000 TL

(s RSA) 39
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Far k11 Degerl eme Metotlarinin ve Anali z

6'5'1'Ama(;Ia lzlenen YO6ntemin ve Nedenlerinin

Sermaye Pi y a sKausriu |l u01.622017 tarih Seri IlI-62.1 sayf ISer mPy g as a
Degder |Stnmendadklarhelal d ggiul t UbusldabagasiSetnaend e
UDS 105 De g er IYaarkd awiYomiemleri Madde 1 0 . ¢bree” De g e rd eelmes myer
alan bilgilerve s a r dikkatea | 1 n d 1 6@ellidedek pir yontemind o g r ul ve@uirva ni |
yiksek seviyede itmat duy ul dhalgrde, deger | egreeayiek | es bii vaml
deger | e€imbidén fazla de Jer lyenterai k ul | a ngeteksmez. Ancak, de Jer |
ger ¢c ekl ecsetsiyraekni iavg yomemleri k u | | a mangdy éninde b u | u n d ugereki
gorilmekte olup, 6zellikle tek bir yontem ile givenilir bir karar verilebilmesi icin yeterli bulguya
d a 'y avéya gozlemlenebilen girdinin mevcut o | ma dhallgrde, bir d e § e belirlenebilmesi
a ma c Ibiydendazlad e g er iy a knk avgya yontemi gerekli gérilip k u | | a n Birtlea failal
deger lyarké aeyampdnteminin, hatta tek bir y a k | adghilimde birden fazla yéntemin
k ul | a mallérd®, sgzi konusu f a rykd ki | aveya wdntemlere d a y d le § &kdirinin makul

o | mavse Ibirbirinden f ar &é g e r logafamana | 1 n ma kasalizzadilmek ve gerekgeleri
belirtiimek suretiyle tek bir sonuca ul a st isirecihimtae ger | gemege k |l tegrt afr
raporda ac¢i1 kl anmasi1 gerekli goérdl mektedir."”

Ay nie b 110.6 maddesinde ise"F ar kd k| aeyaydntemleru y g u | bérhirinden oldukca
uzak s o n u ¢ lelderedilmesi halinde, b unl ®asitcma g1 r | 1 k| aganéliolarak uyours
bul unmadi de hadralngme ¢ie k | ebglirléneneche e r Inedeni bu kadar f ar
ol dugamurmas i | alydnelikmie is i n grosedirler ylritmesi gerekli gérilmektedir. Bu
durumlarda,d e ger | gareye k | edsetJeyamnl ms 1 ml ar d a rbifiyedaha ig vel
daha guvenilir olarak belirlenip b e | i r | e naspt @tmékianma c 1 30.88.anplu maddede yer
verilen ki lavuz hiokidmleri tekrar dedgerl endir

Deder lkenoset as 1 nma 2452 add aparselind e § eespitiy a p 1 | iki f la eyintem
kul I aniDlergieg tbirbininge ¢ a ko Ind wdridmektedir. Gelir ydonteminde belirli ekonomik
k o0 s uiterisinde tahmini rakamlar tGzerinden buginkiid e § eurlea s 1 | m&dlirtydnteminde
k ul | adngotilamemsal i ns a4 tavei1s at 1 lakiar 6ngdriye d a 'y a n ma kRuleat
as amasemsaliansahbhéavaes at | lalaneidddad e § i il kalcdalggsi i n 0 | m&edirt
indirgeme yontemine gore dikkate a | 1 nkaons u | Hemanidre § i s e bihtimalicgézgdniinde
bulundurularak t e b | i 1§.8 eolu imaddeye istinaden k | | ahukiiraleri tekrard e ger | en
sureti ile pazar y a k | aydnteminde arsa d e § e r |uelrai sniekelderelilennverilerin daha
t ut werdaha azyani okt dckgnaatine v ar 1 | neders ile sonugc bolimine arsa d e §

takdirinde pazar y a k | a gontemi ile elde edilen d e § e ryiarz,1 | mdaha uygumo | d
kanaatine vari |l mistir.
2452 ada 2 parsel ve 2420 ada 17 parsel i ¢cin

652 - Misterek veya BoOolunmis Kisimlarin Deger

Degerl eme konusu tasinmazlar arsa/tarla nit

Hasilat Paylasim veya Kat Karsili1 g1 Yo

6'5'3_Or anl ar |

Degerlkerms t asi1 nmiagil@z e nl| éerlramngs bir h a s 1 paaytl a geyamkat
kar ssbrebestmnaersaif ibraw ezdai | melupj e ger | ehmedwwya kat k ar s
y 6 nt dirgkt olarak k u |l | a n 1 dumb inh g e gkrekverilere dikkate a | 1 n aakitaakk |

yontemvadeayooaaskahasipayl a$nmior 01 nBidsltgierileri dikkate
altrndrgirnda Hasilat Pay Orani %50 olarak al
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654 - Gayri menkul ve Buna Bagli1i Haklarin Huku

Deder |l galel skmapbsamiymgpa Inelemelerde, t as 1 n matza ma wikkate
alindir grnda hukuki durumlarinda risk olustu

Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getir
655 - Gereken izin ve Belgelerin Tam ve Eksik
Hakki nda Go6ruus

Dedgerl eme konusu tasinmalar bos olup, Uzeri

656 - Kira Deger.i Anal i zi

Kira degeri analizi yapit !l mamistir.
DeJer | Kkomusu Arsa veya Arazi | s &) 1 mi1 i dadrb 8e e'n Gegmesine
6.5.7 - Ra § mdJrerinde ProjeGe | i st i r YohefleHeihangi Bir Tasarrufta Bulunup
Bul unul madi grna Dair Bil gi

Tasinmazl ar bu kapsam disindadir.

De §er IKemusu Ust Ha k eya Devremiilk i s Bl a k ketDevre Millk Ha k k 1
Devredilebilmesine | | i sQlarak Bu Ha k| aDa &r u dSadnz | e s metek
Kanun Hukimlerinden Kaynaklananlar Hari¢ Herhangi Bir Si1 ni1 r [Oum

Ol mad1i g1 Hakki nda Bil gi

6.5.8 -

Degerl eme konusu tasinmazlar bu kapsam di s

TS RSA) 41
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Deger | e/raps iGawnr i me n Gaydimemkul Projesinin veya Gayrimenkule
BaglHak ve Faydal aQayrimenkul Yat 1 rOrm ak | Pkolrarfid
Al 1 nma SSermayaPi y a sMeesviz u@eri¢ e v e 8ir Bnge Olup Ol ma d
Ha k k 1 @@ raid dGayrimenkullerin Tapudaki Ni t e | iFgli Knuilnl, aShe km

Ve Po r t fDoayhdedilme Ni t e | iBfhkiriyle yumlu Olup Ol ma dH &k k 1

6.5.9 -

Gor us
Rapora konu t a s I n maTakyidar Bilgileri , | maBilgileri ve Gay r i me fdikukl Analizi,
Tas 1 nmMercutrve Yasal Durumuna i | i €&t bgs | 1| klagn kh dhaelenelerde
asagirdaki sonuclara ulasi I mistir.

MUl ki yet ve takyidat bilgilerinde yapltl an
SPK’ H-481s a yGayrimenkulYat 1Qritma k| 1 K |i &skslamae bl i GT & mR2MX
1-c maddesinde " Por t f énchkdirziemn dipotek dulunmayanveyagayr i mead & @i é
dogr ude i nembdli ¢ Uetlkdeyecek nitelikte herhangi bir takyidat $ e r himayan
gayrimenkuller ile gayrimenkule d a y @dklar dahil edilebilir. Bu hususta 30 uncu madde
hiokdmd &k li 12@-1-f malddesinde ise "Herhangi bir s e k i dedeilebilmesi konusunda
birs 1 n1 r Itabimlaryvaa r | 1vé& Haldaraay a t 1yapanmazlar. Y U k sRdaklama Kurulundan
iznal 1 nmashu h 0 k Gkna p s a mdenirdkar solatak d e § e r | e n dhiirki Gl myese
al maktadir.

Tas!| nniazzer i kde t lherthangc bir takyidat b ul un ma ma I8 a kbnusu.
gayrimenkullerin tapudakiv a s 1 f Alawea'"T a rolupatdpudaki filini t efilik g1 | g el
ve p o r t fdahiy edilme nitelikleri birbiri ile uyumludur. De g er Ikenosei t a $ 1 n nva
gayrimenkul y at 1arntmalplor § f ¢ yAIRSA / A RIArdki B'u | u n n maesgelnt deas
etmedi gi diosiuniul mektedir.

I mabilgilerinde y a p 1 ineelemede; Sermaye Pi y a Ma& & 1z uuaytair ideviedimesine
engel husus ol madt §s ) nmakRSA/ ARomzK ‘Hayrimenkul yat |1 or ma
portfodoyidne bulunnmasinda sakinca bulunmadi §

S RSA) 42
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7 - SONUC
71 -Sorumlu Degerl eme Uzmaninin Sonug¢ Cumle
Degerl eme uzmaninin raporda belirttigi tom

72 - Ni hai Deger Takdiri

Rapor konusu t a s 1 n ndaezd enr belirlénmesi a s a ma s Iyeridda ;y a p | ihcalemesi,
konumu, cevredey a p I1piyasamar a st | rgimamiuagayrimenkulpi y a kK a s u dikkate

alrnmistir.
Bu bilgiler dogrultusunda; rapor konusu 3 a
29.12.2023 t ari hli toplam degeri i ¢cin;
678.390.000 TL .-TL
(Al'tr Yoz Yetmis Sekiz Milyon
Kat ma Deger Vergisi dahil toplam degeri i ¢in;
746.229.000 .-TL
ki ymet tak
Degerl eme UziDegerl eme Uzmani Sorumlu Degderl em

Onur Oz S.Seda YUCEL KARA Eren KURT

Lisans No: 402402 Lisans No: 405453 Lisans No: 402003

*Bu rapor inceleme yapildigr tarihteki mevcut bulgulari1 yansi
*Yazi ile belirtilen degere KDV ( Katma Deger Vergisi )«
* KDV oranlari1 giuncel mevzuat

L, Ver gi Kanunl arinin Katma Deger Vergisine iliskin muafi)
al it nmami stir.

Bu rapor, hig¢bir kosulda talep eden kurum ve kisi dis$iInc
,Dederl eme kurulusunun yazili1 onay!l olmaksizin herhangi k
veya raporda yer alan degerleme rakamlarinin ya da deger
niteliklerinin referans veril mesi yasaktir.

ALGYO-2310069 B. CEKME = 3
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BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BiLGi AMACLIDIR.

web

Fapwran diseyo'l

Tarih: 27-10-2023-15:52

Kaydi Olusturan: EREN KURT ( Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.)

Makbuz No Dekont No Basvuru No
013123614157 2023010131040184 61415
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 2452/3
Tasinmaz Kimlik No: 122636978 AT Yuzolgim(m?2): 10000.14
iI/ilce: ISTANBUL/BUYUKCEKMECE Bagimsiz Bolum Nitelik:
Kurum Adi: Buyukcekmece Bagjl__m5|z Bolum Brit
Mahalle/Koy Adr: ESKICE Mah. Y 1ZOEAMA:
Mevki : Bagimsiz BIUm Net
- YuzOlgumu:
Cilt/Sayfa No: 88/8651 —
. Blok/Kat/Giris/BBNo:
Kayit Durum: Aktif
Arsa Pay/Payda:
Ana Tasinmaz Nitelik: Arsa
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
676792537 | (SN:6876823) ALARKO GAY_RiM!ENKUI__ 1/1 10000.14 | 10000.14 | 3402 S.Y.nin
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI 22/A Md.
\Y Geregince
Yenilemenin
Tescili

1/2




22-07-2022
26869

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) OkQnZrlthfg kodunu Online islemler

alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

2/2



BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BiLGi AMACLIDIR.

web

Fapwran digoyo's

Tarih: 27-10-2023-15:52

Kaydi Olusturan: EREN KURT ( Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.)

Makbuz No Dekont No Basvuru No
013123614157 2023010131040184 61415
TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 2452/2

Tasinmaz Kimlik No: 122636977 AT Yuzolgim(m?2): 606456.39

iI/ilce: ISTANBUL/BUYUKCEKMECE Bagimsiz Bolum Nitelik:

Kurum Adi: Buyukcekmece Bagjl__m5|z Bolum Brit

Mahalle/Koy Adr: ESKICE Mah. Y 1ZOEAMA:

Mevki Bagimsiz BIUm Net

- YuzOlgumu:

Cilt/Sayfa No: —
Blok/Kat/Giris/BBNo:

Kayit Durum:
Arsa Pay/Payda:
Ana Tasinmaz Nitelik: Arsa

TASINMAZA AT SERH BEYAN iRTIFAK BiLGILERI
S/B/I Aciklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye

Beyan Diger (Konusu: bu alanlar iski b.cekmece havza alaninda gol/dere mutlak
koruma alaninda kalmaktadir.yapilasma kapal olup, ISKI gortsu
alanindan uygulama yapilamqgaz ) Tarih: 04/05/2009 Say::

232943( Sablon: Diger)

(SN:4758285)
ISTANBUL SU VE
KANALIZASYON

IDARESI (iSKI)

1/2



VKN:4810039491
Beyan Diger (Konusu: BUYUKCEKMECE ICMESUYU (SN:4758285) Buylikcekmece -
HAVZASINDA,YAPILASMAYA KAPALI ALANDA YER ALMAKTA OLUPiSKi | ISTANBUL SU VE |23-03-2021 17:06 -
GORUSU ALINMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ. ) Tarih: 22/03/2021 KANALIZASYON 9128
Sayl: 13765 BASVURU( Sablon: Diger) IDARESI (iSKi)
VKN:4810039491

MULKIYET BILGILERI

(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye

676792536 | (SN:6876823) ALARKO GAYRIMENKUL - 1/1 606456.39 | 606456.39 | 3402 S.Y.nin
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI 22/A Md.
\Y Geregince
Yenilemenin
Tescili
22-07-2022
26869

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) Hir6fYl_pOS kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

2/2



BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BiLGi AMACLIDIR.

Tarih: 27-10-2023-15:52

weblo
Kaydi Olusturan: EREN KURT ( Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.)
Makbuz No Dekont No Basvuru No
013123614157 2023010131040184 61415
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 2420/17
Tasinmaz Kimlik No: 122634047 AT Yuzolgim(m?2): 6021.31
iI/ilce: ISTANBUL/BUYUKCEKMECE Bagimsiz Bolum Nitelik:
Kurum Adi: Buyukcekmece Bagjl__m5|z Bolum Brit
Mahalle/Koy Adi: ESKICE Mah. YuzOleumu:
Mevki Bagimsiz BIUm Net
- YuzOlgumu:
Cilt/Sayfa No: —
Blok/Kat/Giris/BBNo:
Kayit Durum:
Arsa Pay/Payda:
Ana Tasinmaz Nitelik: Tarla
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S/B/I Aciklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye

Beyan Diger (Konusu: bu alanlar iski b.cekmece havza alaninda gol/dere mutlak
koruma alaninda kalmaktadir.yapilasma kapal olup, ISKI gortsu
alanindan uygulama yapilamqgaz ) Tarih: 04/05/2009 Say::

232943( Sablon: Diger)

(SN:4758285)
ISTANBUL SU VE
KANALIZASYON

IDARESI (iSKI)

1/2



VKN:4810039491
Beyan Diger (Konusu: BUYUKCEKMECE ICMESUYU (SN:4758285) Buylikcekmece -
HAVZASINDA,YAPILASMAYA KAPALI ALANDA YER ALMAKTA OLUPiSKi | ISTANBUL SU VE |23-03-2021 17:06 -
GORUSU ALINMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ. ) Tarih: 22/03/2021 KANALIZASYON 9128
Sayl: 13765 BASVURU( Sablon: Diger) IDARESI (iSKi)
VKN:4810039491

MULKIYET BILGILERI

(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye

676777478 | (SN:6876823) ALARKO GAYRIMENKUL - 1/1 6021.31 6021.31 | 3402S.Y.nin
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI 22/A Md.
\Y Geregince
Yenilemenin
Tescili
22-07-2022
26869

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu ta