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RAPORU

HAZIRLAYAN Eyé¢ép SAMAN (SPK Lisans No: 40

DEJERLEME UZN

SORUMLU , . .

DEJ ERL E MEMANI Aydi | ¢EVEN (SPK Lisans No: 4
Raporda sunul an bulgul ar dej
ettiji te¢egm bilgiler -er-eves
Raporda yer al an anal i z V €
varsayeéemlar ve kokull arl a sé&
Kikits®@lafséz ve °nyargéseéez p
ve sonu-lardan ol uktuj u,
Dej er |l eme uzmaneéeneén dej er
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il e herhangi bir |I|Kk|5|n|nJ
Dejerl eme hizmetinin iccre
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ejitim, bilgi ve deneyi me s g
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hususl aréné beyan ederi z
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1.2 Rapor Tarih ve Numar asé@

Bu rapor Al ar ko Gayri menkulkl| &jaé& é rACOtk12.8DA7t mtarihli
talebine istinaden, K2B .12k 2917 tarmihizde, t 2007407 1221 a h
rapor numarasé ile d¢zenl enmi ktir.

1.3 Rapor Tg¢r ¢

Bu rapor Kst anbul KI i, Beki kt ak KI - esi, Rumel i
numar al & parysedllke Ak ma Katilteel Dkkkam9 adet
28.12.2017 t ar i hl i adi | piyasa dejerlerinin Tg¢r

amacéeyla hazéerl anan dejerl eme raporudur.

14 Raporu Hazérlayanl ar

Bu gayri menkul dejerl eme rapor u; an nmrgélemg n n
neticesinde i gi i resmi ve ©°zel Kurum ve
dej erl eme y°ntem ve standartl ar éna uygun C
hazeéerl a

nmayaeamnda ¢ EVENM({u Dejer | &meveUzEyainpe SA
¥ -

(Sor uml u Dej er | edme yz° m aenv al mekl ardeéer . Adeé
uzmanldaaegjéer | emeyi yapabil mek i -1 n ger ekl i I
sahiptirler.

15 Sorumlu Dejerleme Uzmanénén Adé Soyadeé

Bu gayri menkul dejerl eme masa@odanlBror hmlz @ r IDae
uzmanlAgdEg | ¢CEVEN ve Ey¢p SAMAN g°rev al méxt é

16 Dejerl eme Tarihi
Dej er |l eme raporunun hazéerl anmaseé SEeéraseéenc

01.12.2017 tari hinde -al ekmal2s12a2017 atarihiade érapor
tamaml anméexkt ér .

17 Dejerl eme S°zlekmesinin Tarih ve Numar as

Bu dejerl|l emeOl.422201@r ttar i hi nde Al ar ko Gayri me
A.Bnin vyazeéelé dejerl eme tal ebi 01d2a30%x7u ltatihli s u n
Dejerl eme Hi zmet S°zIl ekmesi il e resmil exkmiKt
yéekeml ¢l ¢kl eri vebelriaptoirl mgs Xz 1 ek me he¢ekemlerin
hazérl anméxkteéer.
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18 Raporun Kur ul D¢zenl emel er i Kapsamé
Hazérl anmadej é

Dejerl eme konusu t a20€7f0fal221i-1l reu marga ll & Sermgye r |,
Piyasasé Kurlul NoSeBb Vayel i yasram& Mevzuat é

Dejerl eme Hi zmet i Verecek kirketlere vV e B

Al énmal aréna KIlikkin Esasl ar Hakkénda Tebl i’

tarin 27/781 sayeéel é karar énda yer al an dejerl em

gereken asgar. hususl ar -er-evesinde hazeéerl a
B¥L, M 2

KKRKETM} K TERK BKLGKLERK, PEUJERNTAANNML AR

21 kirket Unvané ve Adresi

Kirketimiz, Rehber Gayri menkul Dej er | eme

Karage¢gmr ¢k Mahall esi, Ka tBam k@Qadd &Koin,ut Emlr & , £
Daire: 6 Fati h/ Kstanbul adresinde, 11.08. 2
gayri menkul dejerl eme ve danékmanl ék ol mak ¢
yerli ve yabancé kurum ve kurul ukl ar aar élhlau svl

T¢e¢rkiyedde yeéererl ¢kte bul unan mevzuat a uy g
vermektedir.

kirketimiz T.C. Bakbakanl ék Sermaye Piyasaseé@
ARnSer maye Piyasase Mevzuat e -er-evesinde Ga
VereceketHierrk il e Bu kirketlerin Kurulca List
Hakkénda Teblijo -er-evesinde, gayri menkul

Kur ul Kar ar Organéedénéen 23.03.2012 tarih ve
kar ar gerejince SPKvenseivnzdueat @a y-reirmeen k u | Dej e
ver mek ¢zere yetkilendirilmicktir.

Ayréca «kKirketimize, Bankacél ek D¢zenl eme ve
tarih ve 5271 sayéelée karareé ile Bankal ara De
Yetkilendirilmesi ve Faally et | er i Hakkénda Y°netmelijin 1:
Bankal ara Y°®netmelijin 4. maddesi kapsaména
Projesi veya Bir Gayrimenkule Bajlée Hak ve

ver me yetKkisi veril mi ktir.

kirket Y°niez i eel &snirmm|l u Dejerl eme Uzmanl ar é
°nceki d°nemde de uzun yell ar gayri menkul

tecr ¢bel i ki kil er dkeinr keeltd kmhazk tkawdréuwl.duj u g ¢ nde
yer |l i ve yabancé bankal ar, gkal yarrieme nfkiud a nysaat!| €
sigorta ve reasg¢rans kKkirketleri, kamu kurul v
aracé kurumlar, vakeéfl ar, hol dingler ve dif7j«

hi zmet sunmaktadeéer .
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22 M¢kteriyi Taneteceée Bilgiler ve Adresi

Alartko Gayr i menkul Yatéerem Ortakleje AAGMYOO

1978 yélénda Kkurul muck bir Al ar ko Kirketini
done¢gkKt egr ¢l mesi il e kurul muktur.

AGMYOOnun ger-eklexktirdiiji i I k 1 kKl emangkabak et €
i nKkaat é bitmi ki B7Db000nfis bi nasénén EKim 1
Bankasédna satél maseé i Kl emi dir. Ger -ekl ekt
Al ar ko Toplulujudnun gel i ktirdiiji projelere

Kirketl er i niymmeaKullemddwakaiak kgaageliri elde etmektedir.

Al ar ko Gayri menkul Y at &Moadimm Na©ir Gad. kNlo:é J6& 34347 Kk
Or t a kk°SyT A N Badrésinde faaliyetini s ¢r d¢r mekt edi r .

23 M¢egkterinin Talebinin Kapsamé ve Varsa Get

Bu dejnmemraboeu; Kst anbul KI i, Beki ktak KI-esi, R
ada, 1 numaral & parsel de k antdikliB®adet s nmag, | Kka tyled
Al arko Gayri menkul Yatérem Ortakl éjé A.koye
kokul |l ar énda Thakciitnsvegan naki't karkel ej é

belirl enmesi vV e SPK d¢zenl emel erx i kapsam
hazéerl anméxkter

Kk bu dejerl eme raporu,; raporda detayl areée v
rayi - dejerinin tespiti ve aseérgaeyej]j pnygasad
raporl ar énda bul unmaseé ger eken asgari hus
raporununnmazseé&rdlér . Bru, Ktt ®lre pttear af énd&mesget an

bul unmamaktadér.
2.4. Raporda Kull anélan Dejer Tanémlar e

Bir gayrimenkul proe si nin veya gayri menkule bajleée ha
ior

i
enmes. amacé il e

tari ht eki dejerinin bel

-al ekmanén sonucunda tespit edilen kanaate i
241 Piyasa Dejeri (Pazar Dejeri, Makul Dejer)
Bir gayrimenkul ¢n bel irli bir tari hte al éc
durumunda;

- Gayrimenkul ¢n satékeée i-in yeterl:] der ecec

e

bir s¢re tanénacaj é

- Al ece vV e sat écéneéen
haberdar ol duj u,

gayr i menokluunhseu zi Ildaairltil
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- ¥deme naki't veya benzer.i ara-I|larla pexin
yapélan ve bu bilgiler dojrultusunda, mg¢l
saték bedeli i1le ilgili olukturulan kanaa

- Al éecéneéeml atraank bi l gi l endiril difji ve sat éceé
i stekli ol duju varsayeélan bir ortamda,

- Herhangi bir késétlayéce etki ve baskeée ol

- Dejerl eme konusu m¢l kgn pazarda makul bi
6-12 Ay) pazarda kal acaj e,

242 D¢zenli Likiditasyon Dejer.i

Al écé ve satéecé arasénda g°r¢kmeler ve pazar
belirlenen, takribi3 -6 ay aral éjée i-indeki en ol asé nak
D¢zenld i | i kiditasyonda, pazarl ékl ari - 8B nwEaun
dejerin alénmaséna -al ékélmaktadeéer.

Ej er belirtilen zaman araleéejeée i-inde, taraf
fiyat konusunda anlakmaya varél amazsa, var |
°nerilir.

243 Zorunlu Likiditasyon Dejeri) (Tasfiye

Hal ka a-ék d¢gzenlenen bir a-eék arttérmada,
kokull aré g°z °n¢gnde bulundurul ar ak, gayr i me
dejerdir. Zorunlu likiditede, varl ékl aréen o
Bunedenl e gerekl:] i ndirimler yapélan gayri me
zaman aral éjé genellikle 3 aydan azder.

25 Dejerl emede Kullanélan Y°ntemler

Ul usl ararasée kabul g°rm¢gk kavraml ar i -eri si
bul unmaktader. Bu nEMmeaakemlkar kél akt ér ma Y ak
Kndirgenmesi Yakl akéemeo, fAMaliyet Yakl akéemeéeo
251 Ems al Karkeél akt érma Yakl akémeé

Bu yakl akémda; dejerl emesi yapél acak gay |
gayrimenkul |l eri méflima«kttlaalréeg .kul | a

Kar kél akt éer ma yapeéel an gayrimenkul |l er sat éK,.
konumu, beyekl ¢7 ¢, kull anem ve fiziki dur umt
karkel akt érel ér

Bu -al eékmada ama- , piyasada ger -ekyexkhktarel
karkél aktéermaya dayal e bir i Kl eml e dej er t
me¢l kl ere i stenen ve verilen teklifler de dik
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2.5.2 Gelirin Kndirgenmesi Yakl akeémeé

KKki met odol oji k yakl akéml a bu Direld Kap ktatizasygna p € |

Gayrimenkul ¢n t ek bir y el i -in creteceji
gayri menkul piyasaseé kokul |l ar éna go°re ol u
bl ¢nerek, gayrimenkul dejerinin hesaplanmas
Getiri Kapitalizasyonu (Gelir Kapitalizasyonu): Gayrimenkul ¢n ma k u
ol ukan bir d°nem boyunca kiral anmasé veya
edil ebil ecek ol an potansiyel net gelirl eri
sonuna kadar hesapl anan bu gelirlerin ge¢nc
kabul edi | ebi | ir bel irl:i bir oran kullanéméeyl a
bu y°ntemle dejer takdirinin yapeéel masé iklen
2.5.3 Maliyet Yakl akéme

Bu tekni kte gayrimenkul ¢n dejerinin, arazi
fiziksel olgudan meydana gel di Ji kabul edi | ir. Mal i yet
yeni den inka edil mesi durumunda veya yerin
dejerlendirilir.

Yeniden inka maliyet: girikimciliKk karée da
hesapl anér . Y°ntemden kalyam ménkuekonomi k ©°n
kabul edi |l mektedir. Bu nedenle gayrimenkul ¢
fonksiyonel ve ekonomi k a-éeédan demode ol mas
d¢kKencesi il e yeniden inka maliyetgrdejerind
Bir bakka deyi«kl e, mevcut bir gayri menkul ¢
yeni den inka etme maliyetinden fazla ol ama
dejere gayrimenkul ¢n arsa dejerinin ekl enmes
¢al ékmal arda uggayr ibmenmmk mal i yet dejerleri, B e
Birim Maliyetleri, binal ar én tekni k °czell ik
piyasada ayné ©°zelliklerde inka edilen bin
firmalarla yapeélan g°tre&mghbel enviemigzee md xyanar
maliyetler g°z °n¢gnde bulundurul arak dejerl e
Binal ardaki yépranma payeé, Re s mi Gazetebde vy
payl arénée g°steren cetvel Il e binanén g°zl e
hesapl anméxkt ér

25.4Gel i ktirme Yakl|l akémé

Bu yakl akémda gayrimenkule teklif edilen bir
model i uygul anabilir. Bu -al éxkmada planl ana
geliktirilebilecek projeler varsayeémlarl a mo
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Bu modell eme yasal ol arak m¢mkeén, finansal

azami d¢zeyde veri mli ol mal edeér . Bu - al ékma
Il ncel enmesi yapeéel ér . ¢al ék ma kapsaménda pr
sektor¢n mevcut daecajna y 8 negleil k bekl entiler
dejerlendirilmesi s°z konusudur.

Projenin yapélmasé durumunda yapélacak harc

pazarl ama politikalarée ve genel fizibilite p
ve harcamalarla i Igili bir gelir -gi der tahmini yapéel ér . Gel i
sekt°r¢n genel dur umu, benzer projelerin [
ekonomi k kokul |l ar vV e beklentiler -evresingo
bulunulur.

Bu -al ekxmal ar ngteindensi melef oprmaAa n s tahmini y
gelirlerin i1indirgenmesi y°nt emi Il e net bug
¢l kemi zdeki gayrimenkull erin i mar duruml ar é|
nedenl e emsal karkeél akt é@érmaneén hérs za macgn unsgl
Gel i kKtir me model | emesi il e sayesinde me¢ | k¢
hesaplanmasé ve bu dejerden g¢ncel m¢el k dej e

B¥L, M 3

DEJERLEME KONUSU TAKI NMAZ HAKKI NDA BKLG

31 Gayrimenkul ¢n Yer, , TKroéomédawpwe Klay et |l ar éna
Bilgiler
Kstanbul KI i, Beki ktak KI-esi, Akatlar Mahal
Etiler Al kent Si tVerixi ,MeAlkleaent n d& é-if2eR3-Fdabblock n F
post a adresinde yer al maktadeér . Tgerire amaa z | e
arterlerinden olan Tepeci k Yolu ile Nispetiy
istikametinde ~1,1 km ilerlenir ve sol kolda konumlu konu takénmazl a
bulunduju siteye ul akél er. Takénmazl arén bul
problemi bulunm amakt ader . Takénmazl arén yer al dej
yakén konumda yaya ve taket sirk¢glasyonun oy
yapél akmaneén mevcut ol duju bir yerl exim k
takénmazl ar én yaken -evresindée; DeTr¢gnrekjiiy,e  ¥Szpe
Ter akki Fen Lisesi, Mayadrom AVM ve Bekikta
ul akém genel ol arak ©°zel ara-lar 1le sajlanit
Yol u, Karanfil k°®y Cami. civaréendan toplu ta
bul unmaktadeér . Gelir grubuna bajl e ol arak ©°z
ara-1ar il e ul akém i mkaneéei Kulnlcamél waktuada&k
B¢eyéekdere Caddesi il e Bojazi-.i Kopre¢gse bajl
takénmazl ar, zewegalMmen@g¢ Yy ¢r ¢ me mesafesinde b
ulakém i mkané bakeéeméndan °nemli bir avantaja
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3.2 Tapu, Plan, Proje, Ruhsat, kema, vb. D

Dejerl eme konusu t a39édeimliakbis belgesi, i 1 gdetlimar durum
belgesi ve t ak & n maercutak @mu m| aaité mda oj rafl arée, ekte

33. Kmar Bilgileri

Kmar Dur umu
Beki ktak Bel edi yesi Kmar

rl ¢] ¢onden al ér

M(’,d(,
takénmazl arén bulunduju 1411 ada, 1 parsel;
¥l - ekl i Beki ktak Ger i G°r¢negm ve Etkil enme |
ve 10.12.1993 onay tarihl:i 1/ 1000 ¥I -ekli B ¢
Bl gesi Uygul ama Kmar Pl ané kapsaménda,; 08
Bojazi - Kmar Kdamreneéde yed 4 erklair ol duju al and:
bl oklarée ile H:6,00 m y¢ksekli kte yapél anma
son ¢- yeél i-inde dejikikIlije rastlanmaméext é

BOGAZIGH - L} ; .

HEYETINN - : PO e ' Avan proje e
.. Juyguiama |
- - yapllacakiv

Mimari Proje

Beki ktak Tapu M¢cgderl ¢ ¢' nde mevc U987 okay tarihli r t i f
4 adet bl ok i -1in d¢zenl enmi K mi mar i proje
zemin+ asma katl é kKkeklinde 41 adet d¢kkan ol
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Takénmazl ar kat, konum, al an bazénda pr oj e
deji ki kliklerirbehmndtjuou. bd@bhkénmazl arén 06. 1
onayl e 1985/ 12206 Numaraleée projesinin eki C
Bel ediyesi'"nde g°r ¢l mgktgr .

ull anma Kzin Belgel eri
esi Kmar Ar ki wi/ll®2€ 0531 Nuznal &¢

Ruhsat ve Yapeée K
Beki ktak Belediy
18) Numaral & Yapé Ruhsat é, 30.12.1997 tarih
Ruhsaté ve bu ruhsata ek 01.05.1998 Tari h \

Ruhsatlaré ile 08.12.1989 Tarih ve 89/8291 I
incelenmi Kt ir. ( Tadil at ruhsate F2, F3, F4 b |
dé¢zenl emek ¢zere alénmék olup 1997/ 3167 say
Projenin uygulanmadéejé yapélarén il k ruhsat
g%r ¢l megkt gr

34, Gayrimenkul gn Sern | ék D°nemdeki Dur umu
Dejer | lonmesu imar durumunda son 3 yélléek d°nemde

meydana gel memi ktir.

3.5 Gayrimenkul ¢n Takyidat Bilgil eri

Dej erl eme uzmaneéneén tapu kayetl ar éné i nce
me¢l ki yetinanohaktaré ve bu hakl ar czerindek
etmek amacé ile yapel eéer.
KL K KSTANBUL |PAFTA 13/14
KL¢ESK BEKKKTAK |ADA 1411
MAHALLESK|RUMEL KHK S| PARSEL 1
SOKAK / MEV K | TARKH [/ YEVMK|31.12.2004 -9897
Y, Z¥L ¢ M| [4.233 ,00 m] BLOK EK. TAPU KAYITLARI
ANA TAKkI NMAZ VASFI || ¢ER KATLI D¥RT ADET KARGKR
EK. TAPU
CKLT KAYITLARI SAYFA EK. TAPU KAYITLARI
KAT - BAJI MSI Z BY¥L!|1KATEKTAPU KAYITLARI
EK. TAPU BAJI MSI Z B¥L!
ARSA PAYI KAYITLARI NKTELKJK EK. TAPU KAYITLARI
MAL KK ALARKOGAYRI MENKUL YATIRI M ORTIAXLI JI A.
TAKYKDAT |EKi Takénmazén Tapu Kayeéetl ar é
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EK. TAPU KAYITLARI

BI\'I%k BBi‘ ’I i 5 B.B Nitelik érzay . (,il'g Sayfa No
F1 1 D¢ kk &s ma Kal260/2600 79 7801
F1 2 D¢ kk & ma Ka|260/2600 79 7802
F1 3 D¢ kk @& ma Ka| 80/2600 79 7803
F2 1 Asma Katl é 70/2600 80 7804
F2 2 Asma Katl é 65/2600 80 7805
F2 3 Asma Katl é 65/2600 80 7806
F2 4 Asma Katl é 65/2600 80 7807
F2 5 Asma Kat|l é 65/2600 80 7808
F2 6 Asma Kat |lag 65/2600 80 7809
F2 7 Asma Kat|l é 65/2600 80 7810
F2 8 Asma Katl é 65/2600 80 7811
F2 11 Asma Kat|l é 40/2600 80 7814
F2 12 Asma Katl é 40/2600 80 7815
F2 13 Asma Kat|l é 40/2600 80 7816
F2 14 Asma Katl é 40/2600 80 7817
F2 15 Asma Kat|l é 65/2600 80 7818
F2 16 Asma Katl é 65/2600 80 7819
F3 1 Asma Katl e 75/2600 80 7820
F3 2 Asma Katl é 40/2600 80 7821
F3 3 Asma Katl é 40/2600 80 7822
F3 4 Asma Katl é 40/2600 80 7823
F3 5 As ma Kat |l e 40/2600 80 7824
F3 6 Asma Katl é 75/2600 80 7825
F3 7 Asma Katl é 75/2600 80 78 26
F3 8 Asma Katl é 40/2600 80 7827
F3 9 Asma Katl é 40/2600 80 7828
F3 10 Asma Katl é 40/2600 80 7829
F3 11 Asma Kat lag 40/2600 80 7830
F3 12 Asma Katl é 75/2600 80 7831
F4 1 Asma Katl é 40/2600 80 7832
F4 2 Asma Katl é 40/2600 80 7833
F4 3 Asma Katl é 40/2600 80 7834
F4 4 Asma Katl é 40/2600 80 7835
F4 5 Asma Katl é 40/2600 80 7836
F4 6 Asma Katl é 40/2600 80 7837
F4 7 Asma Katl é 65/2600 80 7838
F4 8 Asma Katl é 70/2600 80 7839
F4 9 Asma Katl é 70/2600 80 78 40
F4 10 Asma Katl e 65/2600 80 7841
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06.12.2017 tarihinde, Tapu Kadastr o Genéls Mgdb¢ rPlog tal €éd6nd
g¢éncel takbis bel gel erine gere dej erl eme
akajeéedaki «kerh/irtifak ve beyan kayeéetlaré bu

Takénmazl!lare&gmn nde M/siKterek Ol ar ak;

Beyan: Y°netim Plané 02.01.1996 tarih, O yevmiy

Beyan: Y°netim Pl ané Deji ki klifjgi : Toplu Yape

4073 yev.ile)

(KIFgili beyanl ar y°netim planéna y°nelik dyg¢z
Yatérem Ortakl éklaréena KIlikkin Esasl ar Tebl
(c)ve (j) bendlerinde belirtilen h¢gkegmler -er -
devrine ve dejerine olumsuz etkisi bul unmama
Krti:fBa.kH: EkI i haritalarda 1 karetl. keseml ar
tesislerine ait kanall e -rier melke 4Tk.b&déll@4retal o é

hakkeée tesi si boglLldnm@kiafeértari h ve 6430 yevm
(KIgili irtifak éséet ma Ssistemine y°nel ik

Ortakl ekl aréna Klikkin Esasl ar Te&klrlaisjéin'émi n c2
bendl erinde belirtilen h¢gkemler -er-evesindeé
ve dejerine olumsuz etKkisi bul unmamaktader .)
Krti:fG.kM: Bu parsel aleyhine projede belirt
faydal anmak czere pladlsCk!| admal Akl er i l ehi ne |
bul unmaktader (26.02.1992 tarih ve 784 yevrm
(KI gili i rtifak parsel deki kull aném i htiyaceé
1 parsel mal i kl erinin kull anéména akKérerma zZl ak
otopark kull anéménée etkilemedijinden Gayri m
Esasl ar Tebliji'"'"nin 22. maddesinin birinci

belirtilen h¢gkegmler -er-evesinde KIlgildi Ker |
olumsuz et ki si bulunmamaktader)

Krti:fAW Bu parsel | ehi ne 1408 ada 1 par sel al ey
tesislerinden yararl anmak i -.101987r tarih fvea k6430 a k k
yevmiye kaydé il e.)

(KI gil iésierttmaf aki st emi ne Gayrfiman& luil kK Yalt ep,.ém Ort a
Kl'i kkin Esaslar Tebliji"'"nin 22.maddesinin bi
belirtilen h¢gkemler -er-evesinde Klgili Ker |
ol umsuz etkisi bulunmamaktadér)

F-1Blok.1 -2 Ve 3 Nolu B&] &md &z l zerinde M/sKtere

ker:hMi gr os Ticaret A. k. | e-h iTln bedelle €12.01&2016 25 (
tari hinden baklamak ¢zere kira «kKkerhi bul unm
yevmiye kaydé il e)
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KI gi | i Kerh hald. hazérdaéebaséemoéanbkli ghen Kk
bir s°z|l exkme ol up, Gayri menkul Yatéréem Orta
22. maddesinin birinci fekrasénén (c) Ve (]
-er-evesinde KI gi | i Ker hin t a K € n marsuz aetkigi n d

bul unmamaktadeéer .)

3.6 Dejerl emesi Yapél an PuUgpeBacanGhbeekluat Kz
Al énép Al énmadej e Hakkeénda Bil gi vV e Proje
Ortakl ejée Portfoye¢gne Al énmaséna Sermaye Piy
ter-evesindeelBi ©l EmgOl madéj e Hakkéndaki G°r ¢
Dejerl eme kKonmasmakKaar M¢ | &nitglikitdliup, takénmazl e
resmi Kkurum incel emel eri yapél mékter. M¢ | ki
kayéet bilgileri il e mevcut durumkfarenénhakgimn
GYO portfoy¢ne ABinao ol arak al énma sHekenml Serr
¢ter-evesygda ol duju kanaatine varél mexkter.
3.7 Dejerl etheepsél an Projeler il e KIlgilTaih®@d ar al
4708 Sayélé Yape Denetamun Hdk&ed&dnaa KDenet i
Yapé Denetim Kuruluku ve Dejerl emesi Yapeél e
Ol arak Ger-eklexktirdiiji Deneti mler Hakkeénda
Takénmazl ar 4708 sayéelé Yapémé Denet i mi Ha k k
°ncesi ruhsatl andmretep. inka ed
3.8 Det ayl é Bil gi, Pl anl ar vV e Dejerin, Dej e
KIi kkin Ol dujuna Ve Far k1 é Bir Projenin
Bul unacak Dejerin Farkl é& Ol abilecejine KIiKkKk
Dejerl emesi yapeél am tAa©einmae gekte -otak |peojet i r i
bul unmamaktadér .

B¥L! M 4

DEJERLEMESK YAPILAN GAYRKMENKULE KLKKKKN
4.1. Gayrimenkul ¢n Bulunduju B°lgenin Anal iz

Kstanbul KI i ;

Kstanblukenin en kal abal ék, -lkklothnormalk a-eé dsaonsy
kehridir. kehi r, i kti sadi be¢yeéekl ¢k a-éseéendan d ¢
bel ediye séneérl aré g%z °n¢ne al énarak yapeéel
d¢nyadalagos'et an sonraadhbt gecé adanmakt adeéer Kst e
kuzeybat éMaenard ak e y é s 8o jvazhboyunca, Hal'ii- de -evr el
Kekilde kurul muktur .
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Kst ankbéutlal ar ar as élup,bAvrupak @ fa ik r b lAymumpea Yvaeyaas é
Rumel i YAskaasiaki bel ¢Agackoli seYakasAsya Yakase
Tarihte il k olarak ¢(- tarafé Mar mara Deni zi,
ada czerindean KkWKrsda anbul ' un bakKaedakibul sé®Ba@
ol ukturmaktayde. Gel i Kk me vV e b¢y ¢ me s¢é¢recinc
batéeya ilerletil er ek dienfkaa geediilkmeestiiyileen Kehr i
Séneéerl ar é I -legyskmaelki ri slle bidikiea tppami40 belediy e
bul unmaktSaaméeryéell arda I nKa edi |l en - ok y ¢ ks
b¢y¢é¢ mesi g°z °n¢ne al énarak yapeéel méxl ardér
konutl akma, genell i kle kehir dékéna dojru il
y ¢ ksek - ok iskwet Komutlar,of Avr upa Yhdak bubirgan Levent ,
Meci di yve KMdskpgk semt | eri nde topl anméxteér

Levent ve Etiler'de -0k sayéeda al Kiyelnierem K m
b¢yeék Kirket vV e bankal ar @nén °neml i bir Kk
G¢e¢ngmegzde, Kstanh@aé' hal kemé@ma Yakasée' idakyger

KstatistikurKuf TmKK)

hazéerl amgerl ®| ddyes@0Day

Kayeéet Si st emi ( ADNKS) sonu-| akséthaanbg?r eB¢ Kg
Belediyesi v e bajl e bel ediyel eri myg¢gfsuesn)ér ltoapé am -
14.804.116 ki ki dir
Istanbul 1l niifus bilgiler
Yil Toplam Degisim Sira Oran Kir - Sehir Erkek - Kadin

1965013 2.293.823 - 1 Yol 3 501.752 %22 %78 1.792.071 | 1.243900 %54.2 | %4568 1.049.923

19701714 3.019.032 %I2ZA | 1| %848 815695 %27 %73 2203337 | 1624658 %E38 | %462 1.3%4374

197571F 3904 588 W29A 1 %9.68 1.256.582 %632 %68 2648006 | 2064250 %529 %471 1840338

19801"'%  4.741.890 W2TA 1 %10.6 1.83243%5 %39 %61 2909455 | 2482247 %524 %47.7T 2255643

1985171 5842 985 B2I A 1 %1E] 282017 %4 %95 5560908 | 3.041.847 %5821 %47.9 2.601.138

19901"'¢ 7 309 190 P25 A 1 BH1294 555261 %3 %92 6753929 | 3.798.761 %52 %48 3510425

20001"'% 10 018 735 WITA 1 %1478 933,136 %9 %9 9085599 | 5088535 %508 %492 4530200

20071170 12.573.836 %26 A 1| %1781 1399579 %N %89 11174257 | 6.291.763 %50 %50 6262073

20081127 12.697.164 BTA 1| BITTS 1286123 %1 %99 12.569.041 | 6.3B6.772 %503 %49.7 6.310.3%2

2009733 12 915 168 %A 1| %178 132198 1% 9%E9 12782960 | 6498957 %503 | %497 6416161

20100231 13 255 685 %3 A 1| %1798 135 089 %1 %09 13120596 | 6655004 %502 %498 6600591

201100240 13.624 240 WIA | 1 %1823 141188 %19 %859 13483052 | 6845981 %503 %498 6778259

20121751 13,854 740 %2 A 1 %1832 144228 %) %893 13.710.612 | G.956.506 9%50.2 %498 6.897.832

2013739 14,160 467 %2A | 1| %1847 0 %0 S0 14160467 | 7115721 9603 | %497 7.044.745
Kstanbul 'AnadoluYhkag é nd2bi Avr upa VYakodsmarkda,zer e t
39 il -esi var deér Kstanbul "un 39 bliéeéesgi veg il
g°re incelendijinde emhip¢kEsemystin(@95010a), es az
n¢gfusa sahi pdalarl (144881 ) del mukt ur
Ticaret, Kstanhule' uenn ghed vy ¢ k paya sahip ol ar
sektor ¢n gel i kKkmesi nde Boj az k°pre¢lerinin,
arasénda awatzayalnh ay &l kat késé vardeér . olilg daé K ¢
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Asya ve Avrupa'ya bajlanmasé ve b¢gyeéek i manl
Kstanbul ticaret sekt®2r7¢ sdlnk e otfluxltamanmén DéKk
konusunda da Kstanbul, T¢rkiye -apénda bir
veren Pareklal arén t¢gmegnegn, ul usal -apta yayeéen
kanall ar énén, ulakem firmal arénén ve yayeéne
mer kezl eri Kstanbul ' dadér. Ni t eblainrk,a c Bofrligté h b u

ul akt-bamar | ek me %wlbKti®rakan bir paya sahiptir.

BEKKKTAR ¢ ESK:

Beki kKkakatuboid i | - esi dAidé neé Kstanbul ' un en e s k
olan Be ki kt ak sameéirndkeB, 4zunl uj unda s KIsit lain b uc
Boj] @méRumeli yakaseénda ayan il -e ki waK&@jdat hane

g¢neybaBeéydoaj kuzeyde Sar éykerel eriyle komkudur.
YézOol - ¢ mg 11 k m] , 201601 ADNKS vu eriisleer i ne g°reKI1l8¢

topraklAvrrenga yakaegémdar . 1930 yeéelénda Beyo]j
bir il -e hal i ne gel mi kK, Beki kt ak Bel edi ye
mahal |l eden ol ukan Beki ktak'ta 8,7hinlardan K3&'ik vV e
Beyeckkehir Belediyesi ' nin sorumlulujundaki a
Hem n¢fus, hem de al an ol ar ak Kstanbul K €
ol maseéna kar Kén K ket aye vV e Kstanbul
baj | aBajnazve Fath Sultan Mehmet k©°pr ¢l erinion bajl an
bulundurduju i-in g¢nl ¢k ortalama 2 milyon
d°nem Osmanl é mi maBad jsd zyiema-rll @aréndaki doj a

cniversitel erMasvéd akehhant éndaki i K mer kezl er i
al andeér

T¢e¢rkiye' nion refah, yakanabilirl ik vV e kel t g
dereceye sahip ol an A il -eleri araseénda,

séral amada Beki kt ak Yikhe sayagé aalhméer ema. so
y¢zde 4 kiskkr°joranmnén en y¢gksek ol duju i1 -e
Kk merkezl erBadladrros olBal ovraure devamée Biy ehkdérn e
Caddesi' nde topl anméxkteéer. T¢e¢rkiye' de faaliyet o
arasenda T¢eokawge K K , BaG&krma®@t i Banké s
Kredi, Akbank ve Fibabanka' nén genel mgdzel ggheri aré i -i
Beki ktak'ta bul unan Kstanbul geneliyle [
arasemavar e ve kehircKs$i anBulk alkkll éTM@rdkeiryle, j Kst e
Kurumu Kst anbul B°l ge Dafrgpdhyad e | ¢v,e Damga Mat b

M¢ederl,KBtanbul Jandar ma BPrl et Komult aMéeke&z K

Beki ktak Kskelesi'"nin °n¢gndeki Epiar Re lddsgéaaarbalr
Ot og@aBa&yr ampaaph alpedwent , Kst i,Mee i di y éMestig¢ -i Selam

(Sultangazi), Sar e,Garzi os man@¢azkeal t-eKpagg €t hane gi bi k e
bel gel erine otob¢sl e dojrudan ul akém vardeée:l
Caddesi , Beyeckdere Caddesi, bojazi - sahi l

arter| er hem kehir i -1 ulakémda hem de toplu t
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CAyMMENCUL DECERIEME DANSMANLIK A3

Be ki kt areksim avem Harbiye ' y e do!l muk, Saréyer ' e de
- al eMeetrr.o'b¢gms Avrupa' dan Asya yakaséna ge- mede
Zincirlikuyu duraj é da Werkii Ktgeae olsImaes iMe'rt it @l il
4. Levent ve Levent istasyonlar il -e séneérl ar
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4. 2. Mevcut Ekonomi k Kokul |l ar én, Gayri menk
Mevcut Trendler ve Dayanak Veriler

D¢nya ve T¢rkiye Ekonomisindeki Gel i kmel er

D¢nya Ekonomisindeki Gel i kmel er

D¢nya ekonomi si a-éséndan vy aknala 2008Glomal Krizie K i |
ol muktur . Her ekonominin farkl e boyutlarda vy
sonu-1| ar e hal a s¢rmektedir. Dol ayéseéyl a bu
deji ktirip etkil emektedir. D¢nyada ke¢resel
ekono mi k krizden bu yana yaklakék sekiz y él |
sosyo-ekonomi k rakamlareén Kkriz ©°ncesi seviyel e
¥zellikle bu durum gel i kKmi K &l ke ekonomil e
bul unmaktader. Kri z t eonorlaasné (g ekleil kemei kn hezl e
karkén son birka- yeéldér bu ekonomilerde de
Kri z sonr aséeé, ek onomi politikal ar éneén en ©°n
ol muktur . D¢nyadaki et kin Ve b ¢ayl¢akc aMe r kkeazr
sadece kendi ol kel erini et kil emekl e kal mayE€
hareketlerid i-in bakxleéeca yol g°sterici ol mu
pozitif sonu-Ilaré itibaré i1ile en -ok grel i kme
T¢rk Ekonomi si Kl'e Klgili Gelixkmeler

T¢rkiye ekonomi sinde yakanan 2001 kriozi, ¢l kK
On yeéellardér devam eden y¢ksek enflasyon ve
vV e k amu borcu gi bi pek - ok y a p édernl bir kriger u n

gotée¢rmegkKt oro. Kriz sonrasé al énan yasal d¢ze
kesa sayeéelabilecek bir s¢rede -ok hezleée bi:
et kil eri °neml i °1 - ¢de silinmiktir. ¥zelli
disi pl i ni il e bor- y©°neti mi konusunda g°r ¢l en
primlerindeki azal mayla g°stermiktir. Ar dén
meydana gelen dejikikliklerle birlikte gere
farkl & uygul amaktara gidil m

2017 yele ilk -eyrek b¢gyegme héze da ol duk- a
y¢zde 56e ul akméxkt ér . KkKi nci -eyrekte y¢gzd
bekl enmektedir. T¢e¢rk ekonomi sindeki °neml I
b¢yéemedearmsarj | bakaréedeéer . 1 ke ekonomil erinin
d¢gnyadaki en °nemli makro sorunl arén bakeénd
°neml i sorun o6makul bir seviyede b¢gyeéeyebil me
il kemi z I s e bu konuda di kkatl e taki.p TeagrH
ekonomi si 2001 kKrizine kadar dert y el

kaydedememi kKt ir. Ancak 2002 ile 2008 yellaré
b¢ye¢me sajlayarak °nemli bir bakaré el de et
sadece 2009 yéléene négatkiafpabayam ardéndan

-abuk bir toparl anma yakaméckt ér .
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nl er i A-éséndan Anal i z
;fus 79 milyon 814 bin 871 ki
r.

N¢efus ve Bil e
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6de i kamet edea, nbfus°204aki ygélka g
I K artte. Erkek n¢gfus 40 milyon 43
1 bin 221 KkiKki ol du. Buna g°r t of
[ i se kadéenlar ol uxkturdu.

0]
e

de 2Bl1l5o0ka@ehéodtnanca yack,
k 31,4 ol du. Ortanca yack
ti.-kCant aenrc ay ykas ek ol duj u
Sir ve 3808tahea EyYyakeamr o®hddg¢Kkgek
19,5 ile kanl éurfa ve kérnak, 20,5

yel e
k| r
r
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er
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A yelleék n¢fus artek héeze 2015 yelénda 4&13,
ger -ekl ekmi ktir.

T¢rk Knkaat Sekt®°r¢gne Bakeéecxk

Knkaeat auvt sekt©or bil ekenl er genel ekonomi
sektorl er arasenda yer al maktadeéer . Sekt?or ¢
ol masé her ¢l kede far kl é mi kt ar da ol sa da
sermayeye dayanan Terkiye KaneghatceSekest g
il gil endirmesi nedeniyl e i sti hdam vV e oI E
etkilemektedir.

‘Miiteahhitlik Hizmetleri Proje Bedeli-Proje Sayisi
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Kaynak: Ekonomi Bakanligi-Agustos 2017
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u I ve ulusl araras
k r, kendi sine baj
okomotif sekt©°rd ve b¢gyeék
r °czellije sahiptir. Sek
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rda be¢gyéek bir
n faz?aelallit] i
stihdam kaynaj é
°r sl kemi zin |
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Kmék durum
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mektedir. Ger ek yurti -
t°rlgemi z ekonomisinin ©°ne
KH i -indeki dojrudan pay
|l i kte dolayl e payé %300I a
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t ve alt yapeé yatéeréemlaréna olan talep
e b u konul ar da °neml.i kazanéml ar el «
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kamunun yol gostericilifjgi 198001 erde da

u yapélakma i-in -alékmalara bakl anél mécx

t
t

— o® — = 5 X =

-

n Knkaat sekt®%®r¢negn geli kmesindeki en ©°.
S artéréekeat héegme sebebiyle olukan konut
I
I
I

o C

— N = 3 N —™ 35
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Kdar e dékenda Toplu Konut vV e Kamu
muktur . TOKKONni n i klreevtii mrl ¢srekkity eré;dne;, nk a net
@€ artan konut talebinin planlé bir Keki
rlenmi ktir.
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yrimenkul Yateérém Ortakl ekl ar é

maye piyasalarénén 198001l erde gelikmeye
aat sektRurgmmsal |l akmasé ve buna bajlée for
ol maya baxkl améxkteér . Kl gi |l i mevzuatl ar én
I sekt?or ol an i nkaat kesi mi il e finan
ul maktadér . Bu bajl améaema®@r i a KA&BYKINd r°ev a n
uml ar dér . GYOOI ar il k ol ar ak 196006t a ABI

el méek yatérém kurulukl areder.

< xX-SaT0meE
D CC DS O
xﬂ

< = = o

ug
n
en
e]j
Ga
an
rt
ak
er -
ur u
er gi
l'yasa

(\.
.
®
< =
@)
o Q

ar a y etrécriéghm eydeepr ma y¢és ntk ¢ , GYOOI ar
enebi li l er vV e hepsinin portfoy¢ndeki
ne sahiptir. il kemi zde 34 adet GYO bul
men k u l Yat er éem Ortakl ekl arué 6- eSeremaysd
nme K kuruml ardér . Buna gere; d¢ze
kl ar e, gayrimenkul |l ere, gayri menkul
vV e ser maye piyasase ara-| ar éna y a
Ktir mdélel iyral i dabi r gayrimenkul e yat é
| en vV e i zin veril en dijer faaliyet
den istisna tutul muk ( Kur-d-)sarmaye/er g
Kuruml ar édeér

riyle 36 ¢l kede GYO rejimleri bul
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Konut SektOoTgl Ap zY&p§aé&/ Sat ék Dejerl emesi
Knkaat ve blkiomutbageléet°or ¢sndeki gel i kmel er henmn
de sade vatandak i1 -in g¢nl ¢k hayatén bir p
(bar énma) i htiyacé nefes al mak, Ssu I -mek Ve
ardéndan yer alan temelr. i Btui ynaed earrldea nk don urti
ekonomi k dejer ol mayéep apeoekalaanainkd a® selslyiok |
-ekididir
T, KK verilerine g°re 2015 yéléenda inkaat S
ortal ama ol arak %14, 7 ol arak gaeri-see&k | a&yxmé Ky 4 m
hesaplanan b¢y¢me héze %19,4 d¢izeyinde ger -
b¢ye¢me héezénda bir par-a i vme kaybedildiji g
i vmel enmenin tekrar artabil eceji bekl enti si
yedan GSYHOGEéEN %8, 2061 ek késméene ol ukturur ken
d¢zeyinde ger-eklekmiktir. ¥zellikle 2016 yE
kampanyal ar gerekse ver gi tekvi klerinin et
toparl anarak yadetliB4¢9gedAll3bir konut sat éke
[stanbul-Ankara-lzmir Yapi Ruhsatlari Ocak- Aralik 2016 "
140 D00 pr—
120 000 —
100 000
80 000
60 000
40 000
20 000 e 15485 ) -
Bina Sayisi Bina Sayisi Daire Sayisi Daire Sayisi Yuzdlcuma Yuzdloumi
2016/6 20176 2016/6 20176 .000m?* .000m?
2016/6 2M7/e
W Ankara M istanbul izmir
aynak: TUIK

Konut sekt°r¢ a-éséndan dijer bir deji kken
dej i ki ml er vV e bunl ar én ar z fiyatl ar éna et
mal i yetlerin artmasé sadece klkhdrmawmap| ére& | s al
yatérém kararl arénée da etkilemektedir

¥zelli kle inkaat ve buna bajleée alt sekto°orl er
yakéndan takip edil mesi gereken mal i yet un
boyunca inkaat analkiilyeytdreremi °neml i unsur ol
d°viz fiyatlareé ile birlikte y¢kselen faiz c
artéeka katke sajl améexkter. 2015 yelenda iIse ¢
etkilese de artaeari kdel akxémaangmayacak d¢gzey
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T¢e¢rkiyednin ¢ - b¢eyéek (Kstanbul Ankar a, Kzn
yojun faaliyetin yakandeéj e yerl erdir. Bu

Kstanbul 6dur . Dol ayéseéyl a s°z konusu y&®8hig
gayri menkul sekt°r¢ne¢g analiz etmek i -in ©°ner
a-éséndan yeni bir rekor kérarak sonu-I|l anmeécx
2017 yeéleée yedi ayl ék verilerine bakteéejémezd
132.439 adet ol muktuyneée Ge&*>remiynédleé ni see s° z

129. 145 adet ol arak ger-eklekmixktir. Ankar a
konut sayésé 84.788 olurken, Kzmir de ise 46
T¢rkiye Genelindeki Konut Fiyatl are

Konut bir servet unsusa@r almaseénéal yamen ge
konusundaki en °neml i belirleyicilerinden

sajl adej e konut hizmetlerinin toplaméndan f

TCMB 2010 vyéleéndan beri ¢l kemi z de ilndeksk o ntu
hazéerl ayarak °nemli bir bokluju doldur muktur
Konut Fiyatlaré Endeksi 6 dijer.i i se O0Tg¢grkiye

TKFE ile Ug Biiyiik Sehir Konut Fiyat Endeksi

(Haziran 2012 - Haziran 2017)

TR 31 {lzmir}
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100 Q2 a4 Q1 Gz QI @4 Q1 Q2 QI G4 Q1 Q2 Q3 G4 Q@1 Q2 QI G4 Q@1 Q2 100

2012 2013 20M4 2015 2016 207
Kayvnak: TCMBE

Terkiye Konut Fiyatl ar é Endeksi ( TKFE) il e

Kehrkoanut fiyat endeksl erini karkeéel akt ér déj
endeksinin 2012 vyeéelé 3. teyrejinden sonra T
momentum yakadéej]j e g°r ¢l mektedir. Ancak bu a\
yéel é& 3. ¢teyrejindmay s omawal ayméekatkd ra.
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Kzmir konut fiyat endeksi 2016 yeleée 4. -eyrej
hareket sergil emekteyken bu tari hten SO

nr a
ortalamasénén ¢zerine -eékméxkter. Ankara kon
i nhde TKFE ortalamasénén alténda kalan tek ke
Yeni Konut Fiyat Endeksinin son bir yeélleéek d
arteke kubat 20176de yaptejéenée g°rmekteyi z.
2016 ve Nisan 2017dde kmeydamRd 1ge yél é itibar
endeksl er i ol duk-a tedrici bir artek g°ster
( TYKFE) Il e é - b¢yeék Kehir konut fiyat er
Kstanbul 6un yukar éda i fade etzeribjrhamketz buradaK F E)
da tekrarladéjéene g°rmekteyiz TYKFE de di kk:
TYKFE =endeksinin 2014 yeéele 2. teyrejinden
ortal amasénén altéenda kal maseéedeér

TYKFE lle Ug Buyuk Sehir Konut Fiyat Endeksi

(Haziran 2012- Haziran 2017)

S letanbulYenl Komutlar FiystEndeksd
— rmir Yeni Konutlar Fiyat Endeksi
300 | | 300
ZAD /..—--"'/ 7 zao
L~ |

240 |1 / 240

2z [ / ﬂfﬁ'zzu

zoo | / %f 200

- =
] < 20
s 5:?/
160 fﬂjfﬂ"-ﬁﬁ 160
-

e | a—#’fﬁ’"ﬂﬁ:— 140

120 :gﬂf 1 120

e o P

Kaynak: TCMB

TCMB taraféendan hesapl amtaki skiFnEddenni na ykraél kittéer &

hedoni k regresyon anali zi kull aneéel ar ak H e
hesapl amaktadér. Sonu-Ilara g°re, T¢rkiye gen
gel en nominal artéxken yaklakek d°rtélk Ypareéai
kalite artéklaréndan kaynakl andéjé s°ylenebi
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Rehber Gayrimenkul

Dej er |

eme Danéexkmanl ék A. k.

|EH3ER

Hedonik konut Fiyat Endeksi (HKFE)
TR 10 {Istanbul)

— TR 31 (lzmir)
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Hedonik Konut Fiyat Endeksi ve Ug Biiyik Sehir (Haziran 2017)
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Reel (TUFE ile Dlzeltilmis)

Reel Hedonik Konut Fiyat Endeksi (Haziran 2017)
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T¢e¢rkiyeddeki Konutl ar én gzl emlenebil en ° z
edil erek, kalite et kisinden aréendeéer él méex f
hesaplanan Hedonik Konut Fiyat Endeksi (HKFE) (2010=100),
ayenda bir °nceki aya g°re y¢zde 0,76 oran
ger -ekl ekmi ktir. Endeks bir °nceki yéel én ay

art mexkter.

mi z Konut Piyasaséné idahna piayziaramaleinz yeot]
k ( KsAnkara bKuzlmi r ) i i mizdeki fiyat dej i kKimn
k i11lin hedonik Kkonut fiyat endeksl erind
end bi °nceki Kzanyiar 6@
: 0, 43 Ve 1,98 oranl a
| én ayne ayéna g°r e
08 ve 17.99 oranl are
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| anmasé sérasénda dejerl eme hiz
r  durum mevcut ol maméxkteéer.
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»w 3
o
5O

o

44 Gayrimenkul ¢n, YEpewad! | i kI er i

Ana Gayrimenkul:

Dej er |l eme konusu t alkvemdmajzd arnéan bayri menkul ;
Beki ktak KI -esi, Rumel i Hi saré Mphhhbhhkéi 1l D
czerinde kayetle f;-er Katl é D°rt Adet Kargi

1411 A da /1 P arsel Koor dinatl areée: 1 290322 ®575 K
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Par sel ; geometri k ol arak amorf bir yapeéeya v
yapéséna sahiptir. Dej er |l eme konusu takénm
czerinde 4 adet blok bulunmakta olup, -R2€3 er |
ve F4 Dbl okta ylar al maktadeér

Takénmazl arén bulunduju blokl ar; ayrék npnA zal
yapé seéneéefeénda, Bodrum+ zemin+ Asma kat ol r
projelendirilip i nka edi |l mi ktir. Bi nal ar da
Si st emi buluBma&dtadéa.g¢sgvenli k kamerasé ve y
mevcuttur. Binalarén dék cephesi akrilik e
Binalarda yer alan d¢kkanlarén kapéelareée al ¢
kape ol an binal ar én penmmlcéedéerl.er i i se pvc éseéc
Takénmazl arén Onayl & Mi mar i Projesine g°re Kk
F-1 Blok;

Dejerl eme konusu takénmazlardan F1 bl ok +10:¢
ol up, F1 blok ta 3 adet bajéeémséz b°l ¢m bul L

zemin kat, + 107 kot unda asma kat Kurul muktur .

F-1 Blok, 1 bajémséz b°l ¢{m numaral é asma kat/|
Dejerl eme konusu takénmazén incelenen proje:
br¢t kullaném alané 91 mj], asma katén yakl ack
czere toptatmlBkrul | anem al anl édeér .

F-1 Blok, 2 bajémséz b°l ¢{m numaral é asma kat/|
Dejerl eme konusu takénmazéen incelenen proje:
br ¢t kull aném alané 121 m], asma kateéen yak

ol mak ¢zem@0ltmojpklual | aném al anl eder .

F-1 Blok, 3 bajémséz b°l ¢{m numaral é asma kat/|
Dejerl eme konusu takénmazéen incelenen proje:
br¢t kullaném alané 79 m], asma kat ém] ojmakk | a K
czere to3glmakul |l aném al anl edeér .

Dejerl eme konusu bl okl areén Yer i nidektayerplanl an
1, 2, 3 nolu bajémséz b°l ¢m numaral & asma |
104 kot unda ddbkkdrelkarign | er ek mar ket , ileeek ma
kull anél déj é bu katta depo b°l ¢ mg¢, soj uk F
ol ukturulduju g°re¢l megkt ¢rkuMl gnes mMat Rder ol a
Takénmazl arén bodrum katénén yer d°kKkemesi d

i se plastik boyalaadéar kaZéemiem vyer d° kemesi :
plastik boyal é ve tavanlaré spotlu asma tava
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F-2 Blok;

Dejerl eme konusu takeénmazl ar F2 Blok + 107
al makta ol up, F2 Dblokta 16 bajémséz b%ll@Q m L
adet d¢gkkan, +110 katénda 6 adet d¢kkan ve +
katl ar e, +113 kotunda +110 katéndaki d¢ kka
al makt a<2emB.l okta; yerinde yapélan incel emede
al anl ar a dojru i bg¢ yoeunheulnedruijnu baze baj eémseéz

kull anél déjé, bazé bajémséez b°l¢igmlerin birle
F-2 Blok, 1 bajémséz Db°l ¢m numaral é asma kat/|
Dejerl eme konusu takénmazeéen incelenen ymrkd jas:
br¢t kullaném alané 26 m|J], asma kateéen yakl ack
czere topmapkuMBaném al anl eédesréz 1b °segydistemidriaj € n
czertneéfemmant araf éndan kull anél makt adér .

F-2 Bl ok, 2 bajéemsézadbmd chkmanluenad ak kean;

Dejerl eme konusu takénmazén incelenen proje:
br¢t kullaném alané 27 mj, asma katén yakl ack
czere topl ammprkatl | @®dém al anl edér . Dakénhnanr
veteriner kli ni J i ol ar ak kK ulAls ana é | kreatk&mnaédrer or t a k a
geni kKl etildijJi go°r¢l megkter.

F-2 Blok, 3 bajémséz b°l¢m numaral é@ asma katl
Dejerl eme konusu takénmazéen incelenen proje:
br¢t kull aném aslmané& az®nmjly,akd akéek br¢gt kull a
czere toptlabn rdebt kul aném al anl eder . Dejerl en
kuru temizI|l eme ol arak kull anél maktader.

F-2 Blok, 4 bajémséz b°l¢m numaral é@ asma katl
Dejerl eme konusu ethe@aemapemjiescne g°re,; zem
br¢t kullaném alané 27 mj, asma katén yakl ack
czere yaklakéek toplam 45 m)] br¢t kull aném a
bl ¢m i | e bivetérieekpoliklinik dlamk k kul | anél makt adeéer

F-2 Blok, 5 bajémséz b°l ¢{m numaral é asma kat/|
Dejerl eme konusu takénmazéen incelenen proje:
br¢t kullaném alané 28 m], asma katén yakl ack
czere toprjabngrdgul | aném al anl edeéer . Dej er |l eme
bajémséz b°l ¢m i | eveteringrpobkkniki roil lamiakk vkeu |l | an el me
F-2 Blok, 6 bajémséz b°l¢m numaral é asma katl
Dejerl eme konusu takénmazén incelanéneépr gijé/
br ¢t kull anéem alané 27 m], asma katen yakl al
baj eémseéz bl ¢m numaral é takénmazén yakl akeéek
m|]'dir. Takénmaz Eczane ol arak kull anél makt a
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F-2 Bl ok, 7 bajéemsézadbmd chkmanluenad ak lean;

Dejerl eme konusu takénmazén incelenen proje:
br¢t kullaném alané 27 mj], asma katén yakl ack
czere 7 b a ]émsez bl ¢m numar al é takénmazén
kul | aanléam | e dé

F-2 Blok, 8 bajémséz Db°l ¢m numaral é asma kat/|
Dejerl eme konusu takénmazén incelenen proje:
br¢t kullaném alané 27 mj, asma katén yakl ack
czere 8 bajémséz bhakémmazmyra&kl akék toplam br

al anl edeéer .

F-2Blok,9 bajémséz b°l ¢m numaral e d¢kkan;

Dejerl eme konusui na«leemmarz épr oj gakhaxk @Rnmir ¢t
kul  anéeém alTalégdd®rzl ve 12 bajémséz Db°l ¢mler

kafe olarak kull anél maktadeér

F-2Blok,10 baj émséz b°l ¢m numaral é d¢kkan;

Dejerl eme konusui na«léeemmarz épr oj gakhaxk Rnmj ¢t
kul  anem alTamleadmaczvd, 12 bajeéemséez b°l ¢igmler i1 e
ol arak kullameél makt ad

F-2 Blok, 11 bajémséz b°l ¢m numaral & asma kat
Dejerl eme konusu takénmazéen incelenen proje:
br¢t kullaném alané 27 mj, asma katén yakl ack
czere 11 baj eémseéz b° |l manz énnu maa lall @k eétkakteopl am
kull aném al anl édledr .v el alk2e nhreajzém®s ez b°l ¢ml er i
ol arak kullanél maktadeéer .

F-2 Blok, 12 bajémséz b°l¢m numaral e asma kat
Dejerl eme konusu takénmazén inameélnerkan emeEen| g:
br¢t kullaném alané 27 mj], asma katén yakl ack
czere yaklakek toplam 44 m] br ¢t kiDlve 4In é m
bajéemséz b°l¢mler ile birlextirilerek kafe o
F-2Blok,13 bajémséz b°l ¢m numaral e asma katl e dg¢l
Dejerl eme konusu takénmazéen incelenen proje:
br ¢t kull aném alané 27 mj], asma katen yakl at
ol up, 13 baj émséz b°l ¢m numaral brag@&nrkaiz l

al anl edeéer .

F-2 Bl ok, 14 bajémséz b°l¢m numaral e asma kat
Dejerl eme konusu takénmazén incelenen proje:
br ¢t kull aném alané 27 m], asma katén yakl al

topl am birl¢gatn ékm al ané 45 m] ' dir.
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F-2 Blok, 15 bajémséz b°l¢m numaral e asma kat
Dejerl eme konusu takénmazén incelenen proje:
br¢t kullaném alané 27 mj], asma katén yakl ack
czere 15 bmajlegméenmnumaral eé takénmazeén toplam
mj] " dir. Dejerl eme konusu takénmaz 16 nol u ©b
b¢e¢ro olarak (16 nolu bajémséez b°l¢gm il e asm
Kekil de restoran olraglakg ktudd anél deje g°

F-2 Blok, 16 bajémséz b°l¢m numaral e asma kat
Dejerl eme konusu takénmazéen incelenen proje:
br¢t kullaném alané 27 mj], asma katén yakl ack
czere 16 bajémsézalbé |tiank énnutmaazrén yakl akék to
al ane 45 mj] " dir. Dej er |l eme konusu takénmaz
birlexktirilerek be¢ro ol ar ak (15 nol u baj e
birlexkxtirilerek farkl é bir «keki Indéektr¢ers.t)or an
F-2 Bl ok K- Mekan ¥zellikleri

Dejerl eme konusu t a-Ré nbnhaozkltaar dywear Fal an 1, 15
b°l ¢m numaral é asma katl é d¢kkanlaréen yer d
ve tavanlaré ger me t3avlaln we kld4d nbdaj érdsénar dP &

asma katle d¢kkanén yer d°kemesi serami k, d
4 ve 5 bajémséz b°l¢m numaralé asma katl é& d
par ke, duvarl arée seramik, tavanén ise dekor
b°l ¢m numamal katal é d¢gkkanl arén yer d°kemesi
tavane i se pl astik boyal e, 11 vV e 12 baj éer
d¢kkanl ar én birlexktirilerek kull anél déj e g
d¢kkan, yer ve duvar d° ke nikeskiorfasykd rel wike kleik
F-3 Blok;

Dejerl eme konusu takénmazl ardan ol an F3 bl ok
edi |l mi ktir Binanén +110 kotunda; 12 adet d
asma kat b°l ¢mleri -BeBl alf maktyadeé n clerhedesapn&al an
katl arén késmen genikletildiiji, bazé birimle
kull anél déej e, bazée bajéeémséz be°l ¢imlerin birl
bel ¢mdn t en bel ¢mlenenaki kkaB sthgkkané, k @s men
kull anél2dé&jeé 3 nolu bajémséez b°l ¢megn birlikte
ve 5 nol u baj é maléhzekind°dfig,®¢smol u bajémséez beol ¢
Kubesi ol ar ak kull ané&) & é&vjeé 9g°mgllums btaf €ms éz
hediyelk exkya antlOkmocléeyu baj émséz bol ¢ m¢n be¢r o,
bl ¢mon o kiral amal2f imaonlas &€ baj émséz bol ¢ m¢n
kull anél déjé go°r ¢l megkt r.

F-3 Bl ok, 1 bajémséz b°l¢m numaral éeé asma katl
Takénmazén incelenen projesi naekégk rber;¢ tz ekmu Inl ak
54 mj , asma katen yaklakék br ¢t kull aném al

b°l ¢m numaral é takénmaz yaklakék toplam 90 n
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F-3 Blok, 2 bajémséz b°l ¢m numaral é asma kat/|
Takénmazén i ncaealnenegr rer,ojzeesnin kat énén yakl a
27 mj , asma katén yaklakéek br ¢t kull aném al
b°l ¢m numaral @ takénmaz yaklakék toplam 45 n

F-3 Bl ok, 3 bajemséz b°l ¢nd¢orkikkmanr;al € asma kat |
Takénmazén incelenen projesine g°re; zemin |
27 mj, asma katén yaklakék br¢gt kull andédmeal
kull aném al anl édér .

F-3 Bl ok, 4 bajémsez b°l¢m numaral é asma kat
Takénmazéend einen projesine g°re; zemin kat éneé
27 mj|, asma katén yaklakék br¢gt kull andédmeal
kull aném al anl édér .

F-3 Blok, 5 bajéeémséz b°l ¢m numaral é asma kat/|
Takénmazeén incel enreen, pzreomiens iknaet égni°én yakl akek
27 mj|, asma katén yaklakék br¢gt kull andédmeal
kull aném al anl edeér

F-3 Blok, 6 bajémséz b°l ¢{m numaral é asma kat/|
Takénmazeén incelenen projesineak@Xr d;r (2 e rkiud |k
54 m] , asma katen yakl akeék br ¢t kull aném al

numar al e takénmazén yaklakék toplam brg¢t kul

F-3 Blok, 7 bajémséz b°l ¢{m numaral é asma kat/|
Takénmazén inceleemgéemepr @jeensinn kat énén yakl ak:
54 m] , asma katen yakl akék br ¢t kull aném al

numar al e takénmazén yaklakék toplam brg¢t kul

F-3 Blok, 8 bajémseéz b°l ¢{m numaral é asma kat/|
Tartmazeén incelenen projesine g°re; zemin kat
27 mj| , asma kateéen yaklakék br¢t kull amédmeal
kull aném al anl edeér

F-3 Blok, 9 bajémséz b°l ¢m numaral é asma kat/|
Takénmazén ineslieremg®°proj] zemin katénén yak]I .
27 mj , asma kateéen yaklakek br ¢t Kul | anjfédmg¢gal
kull aném al anl edeér .

F-3 Blok, 10 bajémséz b°l¢m numaral e asma kat
Takénmazén incelenen projieséneygRragkékenr pt k
27 mj , asma kateéen yaklakek br ¢t Kul | anjfédmg¢gal
kull aném al anl edeér .
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F-3 Blok, 11 bajémséz b°l¢m numaral e asma kat
Takénmazén incelenen projesine g°rkeul |zaenn@imm al
27 mj, asma katén yakl akék br ¢t kul | anjdémgegal
kull aném al anl édér .

F-3 Blok, 12 bajémséz b°l¢m numaral e asma kat
Takénmazén incelenen projesine g°re; zemin |

54 m|] asma katen yaklakek brg¢gt kull aném al an
numaral & takénmazén yaklakéek toplam br ¢t kul

F-3 Bl ok K- Mekan ¥zellikleri

Takénmaz ¢zerinde yer alan 1 bajémséz b°l ¢t
b°l ¢neukkahkél déjé, yer d°kemesi serami k, duv
pl astik boyaleée ol duju, 2 ve 3 bajémseéz bol
birlexktirilerek kullanéldéjée yer d°kemesini:.
tavané ise tavham8-Dbowal 80 HBajémséz b°l¢im nun
d¢kkanén yer d°kemesi serami k, duvarl aré sat
6 bajéemséez b°l¢i¢m numaral é& asma katl é& d¢kkan
ve tavané plastik boyalé vemasesmh patkgerekl
baj émseéz bel ¢megn bir késménén b°l ¢nerek kul
bajéeémséz b°l ¢m ile birlexktirilerek kullanél
serami k, duvarl ar e saten boya, tavaneée i se
gllzeml enmi ktir.

F-4 Blok;

Dejerl eme konusu takénmazlarén Kkonumlu ol du
+116 kotunda yer almaktadér. Binanén + 110
kotunda +110 kotunda yer alan 6 adet d¢kkan
d¢ kkan, kdtléonda 113 kotunda yer alan 4 ad
bl ¢mleri yer almaktadér.

Takénmazeén yerinde yaptéelBdmki'naelasmade aR | ar é
kesmen genikledifji, bazé bajeéemseéz Db°l ¢mleri
bel ¢ml errhexktirilerek kull anél déj é tesbit €
bl ¢mhedi yel i,k3 nellk ypaa] é mdb&@2 somyuncak d¢kkane,
bajémséz dngur macé e 6 nol u bPRPdj;,&mad 2larak
kull anél maktader . 7 n o-l iuk olt jst@raree z8 vb 9l nglun
baj eémséz DbRilrlmdwetri ril erek 100 miol kiulbéall ¢edmgskékza nb
ol arak kullanél maktadeér .

F-4 BIl ok, 1 bajémséez Db°l ¢m numaral é@ asma kat
projesine g°re; zemin katémeéeal ya&l 28¢ekn] br ats
yakl akék br ¢t kull anéem al ané 17 m| kull aneé
numar al e takénmaz yakl akéek toplam 43 m] al an
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F-4

Takénmazeén
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31
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T ack
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m|

F-4
T ack
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m]

F-4
T aKk
28
m]

F-4
T aKk
27
m|

F-4
T ak
27 mj
m]

F-4
Tak

Bl

m|

én
m|
br
Bl
én
br

Bl
én

ok, 2 ba]émséz b°l ¢m numar al & asma katl
i ncel enen projéamsinneg ak9 rax;é kz émignt |
as ma katén yakl akék br ¢t kull aném a
toplam br¢t kullanéem alané 45 m|] ' dir.
ok, 3 bajémséz b°l ¢m numaral é& asma kat
mazén incelenen pr oj esyiankel agk®érke ;b rz¢setmiknu |}
: asma katen yakl akeék br ¢t kull aném al
al & takénmazén yakl akéek toplam brg¢gt kul
ok, 4 bajémséez b°l ¢m numaral & asma kat/l
mazeén inceilrameg®°mpeojremin katénén yakl a
, asma katén yaklakék brg¢gt kull anem al a
¢t kull aném al anl édér .
ok, 5 bajémséz b°l ¢m numaral é asma kat/
mazeéeén incel enen nprnojkeastiénneé ng °yraek;l azkee k br
, asma katén yakl akeék brg¢gt kull anem al a
¢t Kull aném al anl edeér .
ok, 6 bajémséz b°l¢m numaral é asma kat
mazeén incelenen pr oj esyiankel agk®érke ;b rz¢getmiknu |k
, asma katén yaklakék brg¢gt kull anem al a
¢t kull aném al anl edeér
ok, 7 bajémséz b°l¢m numaral é asma kat
mazeén incelenen projesine grogte;k wlelma mé nh
, asma katén yakl akeék brg¢gt kull anem al a
ot kull aném al anl edeér
ok, 8 bajémséz b°l¢m numaral é asma kat
mazeén incelenen projesine g°re; meani an &
, asma katén yakl akeék brg¢gt kull anem al a
it kull aném al anl éedeér
ok, 9 bajémséz b°l¢m numaral é asma kat
mazén incelenen projesine g°re; zemin |
asma katén yaklakék bre¢gt kull aném al an
ét kull aném al anl eder .
ok, 10 bajémséz b°l¢m numaral é asma kat
mazén incelenen projesine g°re; zemin |k
: astméan kyakl akék br ¢t kull anéem al aneé 17

26
k ul

m|
| a

ném al anl édeér .
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4.5

T

Dej e
amac
yape

| ok K- Mekan ¥zellikleri: T228éwmmazd pbpage

¢m numar al é as ma katl e d¢kkaneén yer de°
anl are pllastbh kvdboygabajéeémséz b°l ¢m numar al
e
¢

me s i grani t, duvarl aré ve tavané asma

;m¢gn késmen ortak alana pvc mamul den bg¢gyé

nmazl ardan 7 bajémseéz b°l ihmkanéar gkbé d8%
mi k duvarl aré ve tavané plastik boyal é ¢

a ahkap geré¢neéegml ¢ pvc ma mu | il e b¢yeén

nmazl ar dan 8 vV e 9 baj émséz b°l ¢m énum
ekt kuhan elrm&kt adadderbaj émséz b°l ¢m numar al é
d°kemesi seramik duvarl arée ve tavané pl a

i zi ksel Dejerl emede Baz Al énan Veriler

I me konusu takénmazl arén konuml ar é, b ¢
n uylguaamn ék@wbi | i rl1 i k durumlareée dikkate
mekKkt eéer

— o =
v @

46 Gayrimenkul ¢n Tekni k ¥zellikleri ve Dejer

Veriler

Ol um

A
S
T
K
A-

= =2 =4 -4 4

Ol um

T 7T
S

Konusu gayrimenkul ¢n teknik °z
n ma z | a rincelenheler ve lkegpitldr i  vgria pl@adka n

nmazeéen mevcut hal i ve tekni
varsayél ar ak tekni k °czel |l
I Ktir.

3_""'33
(o]l
—
_i

o M
—

éenmazl arén DejerinirleEt kil eyen Fakt?©

|l u Faktorl er

na ul akém aksl aréehareaab gjalk & mtl énayseeimd a
ite i-inde konumlu ol mal ar &,

ercih edilben $é-dIlgiede konumlu ol mal ar &,
at m¢l kiyet, i ol mal ar é

ék ve kapalé otoparkén ol maseé

suz Fakteorler

a&knmazl ar site i-1indecayreir haalrnuphetlidd Gtei,] itn
akinleri i | eg%k2Zlsemll &n mil dtuij ru
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47 Dejerl eme Kkl eminde Kullanélan Varsayeéeml ar
Nedenleri
Tar af e méetzadkaéhn mazdayr &€mi ni n t espdiitlimi dDailfre.p | eeme
-al ekxmaseénda mevcut pazarda benzer °czel l i k|
edi Il mi k olan gayri menkiulilrerEmseaslpi Karekda |l ade tj & r
Gelr Kndi r geynaeksliawé méd i kt e kuEmMmaabkl Maktk&d aemi ér n
i -in akaj édaki hususl arén ge-erlilijJi varsay
- Al écé ve satécée makul ve mantékl é& hareket
- Tarafl ar dej erl eme konusu takénmaz Il e
sahibidirler vV e kendil erine azami fayda
etmek tedirler.
- Takénmazén satékeé i-in makul bir s¢re tan
- ¥deme nakit veya benzeri ara-larla pexin
- Takénmazén além satém ikl emi séraséenda ¢
faiz oranlaré ¢zerinden ger-eklexktiril mek

Gel i r Kmesi rYeek | ak é meée

Bu yaklakém dejerl emesi yapélan m¢l ke ait g
al éer ve kapitalizasyon y°ntemi il e dejer tah
n, gel ir tutarene dejer t ahmin
Bwdamwlielm,kkil eri, haséla veya i
e al éer . Genel olarak i kame prensib
térém getirisi sajlayan gelir akexke

y 0
0

—

sy on ananr wkskiré derecasing édelecekteki enflasyon

pi yasaneén beklentileri, alternat
nl ar e, ge-mi Kt e ems al mel k1 er taraféndar
ansmanénén bulunabilirlijdér.cari wvergi ya

SV

Ems a |l Karkél aktérmasé VYakl akémé

Ems al Karkél akt érmasé Yakl akémeé benzer
piyasa verilerini di kkate al ér ve karke
yapar . Genel ol arak karkeéel a meg é e
benzer me¢el kl erin satékl ar | el akt
di kkate al énabilir

e
K

—
TN

Vv
a

2|

r

(LI —

D

—
~—

M

Bu y°ntemde, yakén d°nemde pazara -ékarel mé
di kkate al enar ak, pazar derjietreirnlier e t-keirl -eeyveeb:
ayarl amasé yapeéelmakta ve konu gayri menkul i -
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Bul unan emsall er, geré¢lebilirl ik, I mar du
be¢eyekl ¢7 ¢, ticaret potansiyel. gi bi kr dekier |
eml ak pazarénén g¢ncel dejerl endir mesi I -1 n
sahipleri il e g°r ¢kKeél me K ; yaneée Sér a of i sir
faydal anéel mexkt ér

Mal i yet Yakl akeémé

Bu y°ntemde, var ol an bir yapéneénalgteennidmas zy een
in K a edi | me mal i yetni dgegyerril neemmeksuil ¢ i -1 n baz
anl amda mal i yet yakl akéméneéen ana I kesi k
Kull aném dejer.i i s e, AHI -bir Kahés ona kark
bilmese bile mal én ger-ek bir dejeri vardéro kKekI ir
Bu y°ntemde, gay re%memlkiul i r kal an ekonomi k
sahip ol duj wediklaibru.l Bu nedenl @, dggyri me mk
yépranmadan, fonksiyonel vV e e k o naosnginkd a a - éddoa
zamanla azalacajée vadegy&l &rr. mRBivcubaihhhanagay
dejerinin, hi-bir zaman yeniden inka et me ma
edilir.

Gayrimenkul ¢n bi na mal i yet dejerl eri, Bay
Mal i yetl er i, binal arén teknik °zellikleri, b |
ayne ©°zelliklerde inka edilen binalareén I Nk
yapélan g°r¢é¢kmeler ve ge-mik tecr¢gbeleri mi ze
g°z °n¢ncdedubwlllarak dejerlendiril miktir.
Binal ardaki yépranma payeée, Re s mi Gazetedbde vy
payl aréné g°steren cetvel il e binanéen g°zle
hesapl anméxkt eéer Gayrimenkul ¢n ochekegreaerae,ilhlr
fiziksel ol guda meydana gel di i kabul edi | i
Gel i ktirme Y°ntemi Yakl akéemeé:

Arsa ¢zerinde geliktirilebilecek projeler, \
yasal ol arak m¢mkye¢n, finansal ol arak ol dmakl
ver i ml.i ol mase beklenir.

Bu -al ékmal ar da projenin giri ki mci y°ng¢nde
kapsaménda proj e Konusu Lréngegn yer al dej e
gel eceje y°nelik beklentilerin incelenmesi \
yapialsé durumunda yapélacak harcamal ar t ahmi
politikal are Ve genel fizibilite prensiple
harcamalarla ilgili bir gelr -gi der tahmini yapeéel ér . Pr c
durumunda sekt °r gnu, bgneen mdjelerth istatistiki verileri, mevcut
ekonomi k kokul |l ar vV e beklentiler -evresino
bul unul ar ak, projenin performans tahmini yap
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Proje
Gel i K
dej er

nin net buge¢nke dejoer hesabeé, gelirler
tirme yo°nt emi il e m¢gl kegn geli ktiril mik
den ge¢ncel m¢el k dejerine ul akél masé mg¢rm
48 Kull anéel an Dejerleme Tekniklerini A-€ékl ay
Y°ntemlerin Se-ilmesinin Nedenl eri

De eme -al ékxmas ®®rmadarmdavdenzer °zellikler
K ol an gayrimenkul |l er vV e Kira gel ir
a K taékrlnaak €& nyé il e Gel ir Kndiiygge men méxad |
azl ar én bul unduj u b°l gedeetkyiemdeh aen t e <
Kurul ukl ardan t emin edil ebilen bil gi
| arén bir arada yorumlanmaseé ile dejer
u ul akeéel an dejerl erin ortal amasé il e
| ar é ndmskiind€h aoiakit veya nakit kar kel
l enmi Ktir

,
(0]
— X DS W X S T

49 | zerinde Proje Geliktirilen Arsalarén Bok
eme komadau tze&xké& nde proje geliktiriler
ir Dejerl eme 1 Klkamiubdinedakk 3Mmagldleit y éota] € ms
kapsamaktadeéer. Bu nedenle proje gelixk

410 Nakit/ Gel ir Akéml aré Anali zi

Dej er |l eme Konusu takénmazl ar én ni teli7Ji vV e
bul undurul arak Direkt K nldli ar ngéelmeé kM &k |. a kkeoméu  kt
bul unduj u site i -erisinde vV e bel gede yer

d¢kkanl arén kira bedell eri i ncel enmi K; dej er
bedellerinin  78-84 TL/m ol abi |l ece]J i kanaatine vareél méecx
d¢kkan ve i kyerl eri i -18 ¢ edblrasrta kk i °rmag °-ragrl pmagnké

hesapl anmékteéer .
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e r| ok Nitelik BRI T B"[i)me*?"i S oAaviex k| verrex B¢ra¢rtp U Piyasa
é ] TL/ mpy Dej er Dej er i (Yel) Dej er i (
1 F1 D¢kkan As m;g 1 152 78 11.856 142.272 13 1.849.536
2 F1 D¢kkan As m; 2 201 78 15.678 188.136 13 2.445.768
3 F1 D¢kkan As m; 3 132 78 10.296 123.552 13 1.606.176
4 F2 Asma Kat |l é 1 43 82 3.526 42.312 13 550.056
5 F2 Asma Kat |l é 2 45 82 3.690 44.280 13 575.640
6 F2 Asma Katl e 3 45 82 3.690 44.280 13 575.640
7 F2 Asma Katl é 4 45 82 3.690 44.280 13 575.640
8 F2 Asma Kat |l é 5 47 82 3.854 46.248 13 601.224
9 F2 Asma Katl é 6 45 82 3.690 44.280 13 575.640
10 F2 Asma Katl e 7 45 82 3.690 44.280 13 575.640
11 F2 Asma Kat |l é 8 44 82 3.608 43.296 13 562.848
12 F2 Asma Kat |l é 11 44 84 3.696 44.352 13 576.576
13 F2 Asma Katl e 12 44 84 3.696 44.352 13 576.576
14 F2 As ma Kat |l & 13 44 84 3.696 44.352 13 576.576
15 F2 Asma Katl & 14 45 84 3.780 45.360 13 589.680
16 F2 Asma Katl é 15 45 84 3.780 45.360 13 589.680
17 F2 Asma Katl e 16 45 84 3.780 45.360 13 589.680
18 F3 Asma Kat |l é 1 90 84 7.560 90.720 13 1.179.360
19 F3 Asma Katl é 2 45 84 3.780 45.360 13 589.680
20 F3 Asma Katl é 3 45 84 3.780 45.360 13 589.680
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21 F3 Asma Katl e 4 45 84 3.780 45.360 13 589.680
22 F3 Asma Katl e 5 45 78 3.510 42.120 13 547.560
23 F3 Asma Katl é 6 90 78 7.020 84.240 13 1.095.120
24 F3 Asma Katl e 7 90 78 7.020 84.240 13 1.095.120
25 F3 Asma Katl & 8 45 78 3.510 42.120 13 547.560
26 F3 Asma Katl é 9 45 78 3.510 42.120 13 547.560
27 F3 Asma Kat |l é 10 45 78 3.510 42.120 13 547.560
28 F4 Asma Kat |l é 11 45 78 3.510 42.120 13 547.560
29 F4 Asma Katl é 12 90 78 7.020 84.240 13 1.095.120
30 F4 Asma Katl é 1 43 78 3.354 40.248 13 523.224
31 F4 Asma Katl é 2 45 78 3.510 42.120 13 547.560
32 F4 Asma Katl é 3 51 78 3.978 47.736 13 620.568
33 F4 Asma Katl é 4 45 78 3.510 42.120 13 547.560
34 F4 Asma Kat |l é 5 45 78 3.510 42.120 13 547.560
35 F4 Asma Kat |l é 6 46 78 3.588 43.056 13 559.728
36 F4 As ma Kastklkéa 7 46 78 3.588 43.056 13 559.728
37 F4 Asma Katl é 8 45 78 3.510 42.120 13 547.560
38 F4 Asma Kat |l é 9 45 78 3.510 42.120 13 547.560
39 F4 Asma Katl é 10 43 78 3.354 40.248 13 523.224

TOPLAM 2.285 182.618 2.191.416 28.48 8.408
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411 Mal i yet Olukumlareée Anali zi

Dejerl eme k309n u s e t tax énknatz mel ki yet Kur
dejerl emede maliyet analizi y°ntemi kull aneél
412 Dejerl emede Esas ZAdrenaat 8en¥rneklerinin T
Saték Bedelleri il e skhinNddenleren Se-i | me

Bu y°ntemde Pazar bilgilerinden faydal anél mé
-éekar &l méx benzer gayrimenkull erin kiral ama
emsaller dikkate al énar ak Pazar dejerini etkileyebil
fiyat ayar | amas é yapél méck akvéen miain-hian sat éx birim
bel irl erBnilkutniarn. emsal |l er konum, Kerefiye, b ¢
kull aném fonksiyonu gi bi kriterler dahilinde
1- Turyap Alkent Gayrimenkul (Tel: 0 212 352 8 787 )

Dejerl eme konusu takénmazAlkeny &#laém é kodae mdal,l u
25, 00mj| ol ar ak beyan ol unan.20Q Tk bedellek &t r al & Kk

ol duju °jJrenilmicktir.

Emsal ta&&omamu ve fziedilk skdler?® I t abanmt gjl leé kel
negat i f y°ndkeer%3f0i ye d¢zeltmesi yapél mékteéer.
BKRKM KKRA DEJERK 25 m| 128, 00-TL/m| /ay

D! ZELTME SONRASI BKRKM KKRA 25 m| 89,60-TL/m| /ay

2- Ness Gayrimenkul (Tel: 0 212 347 90 90 )

Dejerl eme konusu takénmazliaepyeak &n Ylod wephglizae,r i 1
konumdak.i 85, 00 mj ol arak beyan o0.000dlabedelgi r i K
kiraleéek olduju °Jrenilmicktir.

Ems al t agkmomazanu ve fizi ksel °czel li klvamit aj t E
ol up, pozitifkeyefde eldy zel t mesi yapeéel méexkteéer .

BKRKMKKA DEJERK 85 m| 70,58 -TL/m| /ay
D! ZELTME SONRASI BKRKM KKRA 85 m| 81,17-TL/m| lay
3- Yazgan Gayrimenkul (Tel: 0 212 351 98 81 )

Dejerl eme konusu takénmazZaeyyakon!| korCamddla, i
bul unan 90, 00m] ol arak beya&krkaole.@®00aBh bedeller i k |

kiraleéek olduju °Jrenilmicktir.

Ems al t a@gkmomaznu ve fizi ksel °czell i kilvamit ai t E
olup, negatikey®ehdged¢,zelt mesi yapeél méxkt ér .
BKRKM KKRA DEJERK 90 m| 88,88 -TL/m]/ay

D! ZELTME SONRAS|I BRWRPBJIERK 90 m] 84,44-TL/m| lay
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4 - Turyap Alkent Gayrimenkul (Tel: 0 212 352 87 87 )

Dejerl eme konusu takéenmazAlkeny &#laé& mé koda mdal,l u
13, 00m) ol arak beyan ol unan.10Q iTk bedellek &t r a ls; & Kk
ol duju °Jrenilmicktir.

Emsaltak eénnmarkonumu ve fiziksel °zelli kivamit aj t E
ol up, pozitifkeywedfdey ed zel t mesi yapéel méxkteéer .

BKRKM KKRA DEJERK 13 m] 161.53-TL/m]| /ay

D! ZELTME SONRASI BKRKM KKRA 13 m] 96,92-TL/m| /ay

5- Remax Time  Gayrimenkul (Tel: 0212 3528080 )
Dejerl eme konusu takénmazhAl kyeak énSi k @rsu mdkaa r K
bulunan, 75 , 0 0 m]| ol arak beyan ol unariw.00QiTL bedellek a t (

kiraleék olduju °Jrenilmixktir.

Emsal tae&momamu ve fiziksel °kzéeslnevnehat aj | Et oL
negatif y° ndelOwerefiye d¢zeltmesi yapél mékteéer.
BKRKM KKRA DEJERK 75 m| 93.33-TL/m]/ay

D! ZELTME SONRASI BKRKM KKRA 75 m| 84,00-TL/m| /ay

6- Turyap Alkent Gayrimenkul (Tel: 0 212 352 87 87 )

Dejerl eme konusu atk&é nknoanzdam ¢y n t ¢tarke i-ind
75, 00 mj ol ar ak beyan ol unan.700 iTk bexellek &t r a l¢ & Kk
ol duju °Jrenilmicktir.

Emsal tae&momamu ve fiziksel ©°zell veheénaijl et ol

negati f y%Xrede f%y e diaedltmekti éry.

BKRKM KKRA DEJERK 75 m| 89.33-TL/m|/ay

D! ZELTME SONRASI BKRKM KKRA 75 m| 84,86-TL/m]/ay

7- Remax Time Gayrimenkul (Tel: 0 212 352 80 80 )

Dejerl eme konusu takénmaEthi yakéb?° kgasaimudde c a
cepheli konumda bulu nan 72, 00 mj| olarak beyan ol unan
6.500 TL bedelle ki ral ék ol duju °jJrenilmicktir.

Emsal tae&omamu ve fiziksel ©°zell vReheénaijl et ol
negatif y°rndeetoilPe d¢zelt mesi yapél mékteéer.
BKRKM KKRA DEJERK 72 m| 90.27-TL/m| Jay

D! ZELTME SONRASI BKRKM KKRA 72 m| 81,25-TL/m]/ay
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8-Turvap Mecidivek®°y Gavrimenkul X Tel: 0O 212.:
Dejerl eme konusu takénmaEti yakéb®° kgaeasimadde c a
cepheli konumda bul unan 75, 00ndi ralkarka&kt bk
790.000 TL bedelle sat el ek ol duju °Jrenilmiktir.

Ems al t ag&kmmaznu ve fi zi ksel °©zel | dekdvemit aj t E
ol up, pozi ta0fkey®efdey e d¢zel t mesi yapél mékter.
BKRKSIATIREJ ERK 75 m| 10.533 TL/m|

D! ZELTMBNRASI BKRAM REJERK 72 m) 12.640 TL/m|

9 - Coldwell Banker Gayrimenkul (Tel: 0 212 324 07 01 )

Dejerl eme konusu takenmaZfa&ngakemMokbehumahaldes
cepheli konumda bulunan 200, 00 m| ol ar ak beyan ol unan g
3.000.000TLbedelle sat el ek ol duju °jJrenilmicktir.

Ems al t agdmomamu ve fiziksel °czell veheai |l Et ok
negatif y° nde20%er efiye d¢gzelt mesi yapél mékter.
BKRKSATIREJERK 200 m| 15.000 TL/m]

D! ZELTME SONRASI| SBKRKEAM ERK 200 m] 12.000 TL/m]

10 - Evax Gayrimenkul (Tel: 0 216 469 69 47 )

Dej er |l eme Kkonusu takénmazae yyta knéorq | k o nClandddae,s i
cephelii konumda bulunan 50, 00m] ol arak beye
675.000TL bedelle sat él ek ol duju °Jrenilmixktir.
Emsalt ak énemlaanumu ve fiziksel ©°zell vReheénaijl et ol
negati f yYWkredef%ye d¢gzeltmesi yapél méekter.
BKRKSIATIREJ ERK 50 m| 13.500 TL/m]

D! ZELTME SONRASI SABKIRIKEM ERK 50 m| 12.825 TL/m|

rée emmonusu takémmauzjewm bullgede cadde cep
anlareéen birim sl2t0e0k-TIld/emle rl2.826 -l /nm]| ; ayl
m kira dej &)00-dLi mjnosadeTL/ m) araséenda d
enmi Ktir.

413 Emsal Karkeéel akt ér maG°%ra«&k | dixjéamré nfanal i z i
Bunun sonucunda emsallerde oluxkmuk ol an bir
gayrimenkullerin yeri, konumu, beyekl ¢ ¢ ve
azl éj e, me¢ Kt er i cel bi, manzar a vV e amaceén
nedenl erden dol ayée akhjédbhubebkturl diji g
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Takénmazl arén yasal kull aném al aneée ¢zer.
KDV hari- toplam £2&a%%8.R00dE[ eoliada&k hesapl anmeé
SN?) r BII\Iook Nl BE?OJ Iegns AI:nrmé lt SIQ? er D ePIiyaesar1 iL)
No TL/m |
1 F1 D¢ kkan As ma 1 152 12.000 1.824.000
2 F1 D¢ kkan As ma 2 201 12.000 2.412.000
3 F1 D¢kkan Asma 3 132 12.000 1.584.000
4 F2 Asma Katl e 1 43 12.500 537.500
5 F2 Asma Katl e 2 45 12.500 562.500
6 F2 Asma Katl e 3 45 12.500 562.500
7 F2 Asma Katl e 4 45 12.500 562.500
8 F2 Asma Katl e 5 47 12.500 587.500
9 F2 Asma Katl e 6 45 12.500 562.500
10 F2 Asma Katl e 7 45 12.500 562.500
11 F2 Asma Katl e 8 44 12.500 550.000
12 F2 AsmaKat | € Dg | 11 44 12.800 563.200
13 F2 Asma Katl e 12 44 12.800 563.200
14 F2 Asma Katl e 13 44 12.800 563.200
15 F2 Asma Katl e 14 45 12.800 576.000
16 F2 Asma Katl e 15 45 12.800 576.000
17 F2 Asma Katl é 16 45 12.800 576.000
18 F3 Asma Kat|l e 1 90 12.800 1.152.000
19 F3 Asma Katl e 2 45 12.800 576.000
20 F3 Asma Katl é 3 45 12.800 576.000
21 F3 Asma Kat |l é 4 45 12.800 576.000
22 F3 Asma Kat|l e 5 45 12.000 540.000
23 F3 Asma Katl ® 6 90 12.000 1.080.000
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24 F3 Asma Katl e 7 90 12.000 1.080.000

25 F3 Asma Katl é 8 45 12.000 540.000

26 F3 Asma Katl é 9 45 12.000 540.000

27 F3 Asma Katl e 10 45 12.000 540.000

28 F4 Asma Katl e 11 45 12.000 540.000

29 F4 Asma Katl é 12 90 12.000 1.080.000

30 F4 Asma Katl & 1 43 12.000 516.000

31 F4 Asma Katl e 2 45 12.000 540.000

32 F4 Asma Katl e 3 51 12.000 612.000

33 F4 Asma Katl e 4 45 12.000 540.000

34 F4 Asma Katl e 5 45 12.000 540.000

35 F4 Asma Katl e 6 46 12.000 552.000

36 F4 Asma Katl e 7 46 12.000 552.000

37 F4 Asma Katl e 8 45 12.000 540.000

38 F4 Asma Katl e 9 45 12.000 540.000

39 F4 Asma Katl e 10 43 12.000 516.000

TOPLAM 2.285 27 .993 .10 0

414 Kira Dejeri Analizi ve Kullaneéelan Veriler
Konu takénmazl ar én bul unduj u b°l gede yer 3
i ncel enmi K emsallerl e benzer °czelli klerdek
cephesine g°re ayl ék biredi kmiriat idre] eTawrkeénma=z
mi mar i ve fiziksel °czelli kleri, cephe ve rel
g° z °ne¢gnde bul u3dadet arbaskj é ms € z bel ymkliake
78-84TL/m| kirabedeli °ng°r ¢l enelayi a mamé rek wglalyarg ti -kiinr
-arpawel otar &kdi | mi ktir.
KDV Hari- toplam aylék kira dejeri

narlgtr ky d)a craseki z

182 .618,-TL(Y¢zsekseni ki b

KDV Dahil toplam aylek kira dejeri;
215.489 ,-TL(Kki zy¢zonbekbind®r tlygrzk ekj)sreansd o k u z
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415 Dejerl eme Konusu Takénmazén Sigorta Dejer
Séer| Blok Baj € ms Br ¢t Birim De Sigorta
No No Bl ¢m [ Al an m TL/ m] Dej er. (T
1 F1 1 152 694 105.488
2 F1 2 201 694 139.494
3 F1 3 132 694 91.608
4 F2 1 43 694 29.842
5 F2 2 45 694 31.230
6 F2 3 45 694 31.230
7 F2 4 45 694 31.230
8 F2 5 47 694 32.618
9 F2 6 45 694 31.230
10 F2 7 45 694 31.230
11 F2 8 44 694 30.536
12 F2 11 44 694 30.536
13 F2 12 44 694 30.536
14 F2 13 44 694 30.536
15 F2 14 45 694 31.230
16 F2 15 45 694 31.230
17 F2 16 45 694 31.230
18 F3 1 90 694 62.460
19 F3 2 45 694 31.230
20 F3 3 45 694 31.230
21 F3 4 45 694 31.230
22 F3 5 45 694 31.230
23 F3 6 90 694 62.460
24 F3 7 90 694 62.460
25 F3 8 45 694 31.230
26 F3 9 45 694 31.230
27 F3 10 45 694 31.230
28 F4 11 45 694 31.230
29 F4 12 90 694 62.460
30 F4 1 43 694 29.842
31 F4 2 45 694 31.230
32 F4 3 51 694 35.394
33 F4 4 45 694 31.230
34 F4 5 45 694 31.230
35 F4 6 46 694 31.924
36 F4 7 46 694 31.924
37 F4 8 45 694 31.230
38 F4 9 45 694 31.230
39 F4 10 43 694 29.842

TOPLAM 2.285 1.585.790
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416 Gayri menkul ve Buna Bajl é Hakl arén Hukuki
Dejerl eme koanm@msmazl| ar,Dedenil edne t ar iherhangiliri bar
hukuki sorun bulunmamaktadér.

417 Bok Arazi ve Gel i kbejredimi An@®Ilriogzie ve Kul l a
Varsayémlar ile Ul akeéelan Sonu-1 ar

Konu Dej er | eme I K1 e mi k at miginalardaybaltnan 3R u r addét mu k
baj émseéz bl ¢ mg¢ kapsamaktader. Bu nedenl e
uygul anmaméckt ér

418 En Y¢ ¢ksek ve En Kpe] &ruil | mAma&lm z i

En iyl ve en verimli kull aném bok bir arazi
fiziksel ol ar ak m¢ mKk ¢ n uy gun bir bi-i mde
yapélabilir ve en y¢ksek dejerle sonu-Ilanan
kKull anéemEdéryi ve en verimli kull anéem d°rt c
Ancak bu kriterler sajlandéektan ve -exitl: i
sonu-|landeéreéel ér .

T Fi zi ksel ol arak kull anémé m¢mke¢n,

1 Yasal mevzuata uygun,
T Ekonomi k a-édan faydal é

T ¥nerilen kull aném azami d¢zeyde veri mli 0
T¢e¢m sorul arén kriterl eri sajlayan kull aném
-al ekxkma kapsaménda dejerl eme konusu takeénma.
ve -evresindeki yapélakmalanm iiyie we uem uv e@r iam

iD¢kkam Kk Yeri o olduju degkegnegl mektedir.

419 M¢ikterek veya B°l ¢nmgk Késémlaréen Dejerle

De e
b i

- -

ri eme kom@&msmazl ar tek bir mal i ke ait ol u
kull aném bulunmamaktadeéer.

4.20 Hasél ayl Bkemé ve Kat Karkél éjée Y°nt emi i
Emsal Pay Oranl are

Dejerl eme tarihi itibarée ile parsel czerind
veya par sel i -1in yapél mécx her hangi bir has
s°zI| ek magmamakia Id é r .
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B¥L! M 5

ANALKZ SONUCLARININ DEJERLENDKRKLMESK

51 Farkl é Dej er | eme Met odl ar énén vV e An g

Uyuml akt érél masé ve Bu Ama-la Kzl enen Y©°n
Dejerl emeye konu takénmazeéen piyasa dejideri nin
takéyan ve sateéekal/lkiraya sunul muk ol an gayr
Karkél aktérma y°ntemi il e Gelir Kndirgeme Y
edilen sonu-1lareén bir arada yorumlanmasé il
y°ntem sonwélbuanul dejerl erin ortal amasé il e
piyasa kokull aréndHKRV Rarak-insivredyean naki t kar
takdiri yapeéel méxkteér .

EMSAL KARKILAKTI RMA YAKLAKI Ml
( KDV HARKG(¢)

GELKR KAPKTALKZASYONU YRXERKI M
( KDV HARKG¢)

UYUMLAKTI RI LMl k PKYASA DEJERK
( KDV HARKG¢)

27.993.100,00 TL

28. 488 .408 ,00 TL

28. 240 .000 ,00TL

KKRA DEJERK (KDV HARKG¢) 182 .618 ,00 TL

52 Asgar.i Bilgilerden Raporda Yer Veri | me
Al madékl arénén Gerek-eleri

Rapori - eri sinde asgar. bil gilerden yer veril me

53 Yasal Gerekl erin Yerine Getiri p Get i

[ i
Uyarénca Al énmaseé Gereken Kzin ve Belgel
Ol arak Mevcut Olup Ol madej e

Dejerl eme kawé@smazl grl kk ygtet ini ve pr oj elKatr i [
me¢l ki yetine ge- mi K v et aymaasna la nseékrtee-rl.er i ni

54 Dejerl emesi yapél an Gayrimenkul ¢n, Gayr
veya Gayrimenkule Bajl é Hak ve Faydal ar én
Ortakl ekl aré Portf°yg¢ ner malyéen mRiisyeanslaas €S Me \
¢ter-evesinde Bir Engel Ol up Ol madej é

Dejerl eme konusu takeénmazl ar k at me¢l killget | i
uyumlu ol mal ar e, tmewpw ukayeatlllamé m Ilke kil |l eri ni
nedeniyl e GYO pBinad f ykam @&l &nmal ar énén Ser ma
Mevzuatée ¢er-evesinde uygun ol duju kanaatine
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55 Dejerl eme Konusu Gayri menkul Kl e KI gili
Yapél mék Dejerleme ¢al ékmal aré Hakkénda B

Konu takénmaz i-in firmamézcaéwwedmierltame hi
bul unmamaktadér.

B¥L! M 6

SONUC¢
61 Sorumlu Dejerleme Uzmanénén Sonu- C¢gml esi
Takénmazén yukar éda belirtilen °© z el Ijiuknldear i
ASat el abilirobKiniaean&biel ot duj u °ng°r ¢l mekted
6.2 Ni hai DEkdei
Al arko Gayri menkul Yatérem Ortakéebjé¢iAabpnne
inceleme sonucunda; Kst anbul KI i, Beki ktak KI-esi, R
ada, 1 parselde kayeéetl é& 39k cadwenu,b alj ¢gynskelz Jbel,
°©zelelriikl ve °czel likle i mar dur umu di kkat e

sonucunda e ms a | kar K  la& & ta &eegmige indirgemesi y a k | a Hedasmt
edilen dejeri g%z °n¢nde8. 122017 ntatinlir mmdvaitudprum d a
dejerl erinin;

KDV Hari - Pi eranig;ja Dej

28. 240 .000 TL (Yirmisekizmilyon i ki y ¢ z kTegrkkilhi r as é

KDV Dahi | Piyasa Dejerinin;

33.323 .200 -TL(Ot uz¢-midyonyii-rbmini XgykzDirasé
olacajée tahmin ve takdir edil miktir.

Rapor tanzim tarihi iti bar.i iKluer | Ta.r@.; Mer kez
ALl k : 1 USDIL18URD146478 -TL , SATI k : 1-TuSBURO34,580 7-3L
Durumu ve kanaatimizi ifade eden dejerl eme r

RAPORU HAZIRLAYANLAR

P SAMAN awew, Ay VEN
rl eme RE&t&m)wmﬁn\auN:T Dejfer Ylemde Uzmaneé
No: 4006§§m imetoe s SIK L isans Np: 404407

ATIH
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TAKI NMAZLARDAN G¥R, N MLER

GENEL G¥R! N! M
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