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DEJERLEME RAPORU

DEJERLEMEYK -IALARKO GAYRKMENKUL YATI RI M O

EDEN

DAYANAK

SyzLEKMESK  |0212.2019

Kstanbul ili, Beki ktalasi Tepeeke s

GAYRKMENKUL |} NCad. Etiler Al kent Sitesi A
POSTA ADRESK |[F2-F3-F4 bl ok no.l u D¢kkanl ar d

RAPOR TARKHK [30.12 .2019

RAPOR NO 2019/07/1578 -1

M¢l ki yeti Al arko Ga@9rimehkiE

ait olan, Kst anbul KI i, Beki kt ay
RAPORUN KONUSU Mahallesi, 1411 ada, 1 numar
Katl e Dekkaal i kI 39 adet
30.12.2019 tari hli piyasa dejerl ¢

30.12.2019  tarihind e, 14:27 ile 14:48 saatleri
arasenda Tapu Kadastro Ger
Portal é@&dndan al eénan géncel
dejerl eme konusu takénmazl ar
deji ki klifje rastl anmaméck o |
yer al an takyi datr Kkiayerni b
Gayrimenkul ¢n Takyi dat Bil gi
al maktader .

TAPU KNCEL EME

Beki kt ak Bel edi yesi Kmar N
bil giye g°re dejerl eme Kk
bul unduij u 1411 ada, 1 par s
tari hl i 1/ 5100 Be ¥il ktekk Ger i
Et kil enme Bl gesi Revizyon
10.12.1993 onay tarihl:i 1/ 1

KMAR DURUMU G°ore¢negm ve Etkilenme B°°l gesi
kapsaménda; 08.04.1985 g¢n v
Kmar Kdar e Heyegtei- ek dri aroé ndéunj

tipi 1 katlée -arké bloklar 4
yapélanma hakké al maktadeéer.
y el i -inde dejikikILijJe rast/|

2lvatan Caddesi Eml ak Bankasé Konutlaré A3 Blok Kat:1 Daire:
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Rehber Gayrimenkul
Dejerl|l eme

Danékmanl ék A. k. QE}{BE?'

Dej er | eme Kkonusu takénmazl
KESETLELEK HA eseti el ek halaidéebul unmamakt
KDV Hari - Piyasa Dejer.i
37.690 .000 TL
(Otuzyedi mil yonal tTegyr¢kz doi krsaasnéb i n
KDV Dahi | Piyasa Dejeri;
44.474.200 -TL
(Kérkdertmilyond®rtyg¢zylegtrni Big
PKYASA DEJERHK
KDV Hafadplam Ay | &ka Dej er i ;
227.413 -TL
(Kkiye¢gzyirmiyedi bTaordlR rltiyr,a o)
KDV Dahil Toplam Ay | &ka Dej er i ;
268.347 -TL
(Kkiy¢gzalt mékseki zbligmk- Wi zrkaécsy
RAPORU
HAZIRLAYAN Ey¢ép SAMAN (SPK Lisans No: 40

DEJERLEME UZN

SORUMLU , .

DEJERLEME UZI\Aydll ¢ E KEiBhns(N8:#£01407)
Raporda sunul an bulgul ar dej
ettiji te¢egm bilgiler -er-eves
Rapor da yer al an anal i z vV e
varsayémlar ve kokull arl a sé
Ki ki seli tar af s@desyonelafaleyfikrr g &
ve sonu-lardan ol uktuj u,
Dejerl eme uzmanéneéen dej er

UYGUNLUK BEYANI oluxkturan melkle ve dejerler
Il e herhangi bir 11ikkisinin
Dej er |l eme hi zmetinin c',cretl
herhangi bir wwlaunmadajjd;é b
Dejerl eme uzmanénén bu rapo
ejitim, bilgi ve deneyi me sa
Dejerl eme Uuzmanéneéen rapor
sérasénda m¢l k¢ ki ki sel ol ar
hususl aréné beyan ederi z.

3fvat an
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1.1

B¥L! M 1

K¢ KNDEKKLER

B¥L! M 1
RAPORL 8KL ERK

1.1 K-indekil er

1.2 Rapor Tarihi ve Numar aseé@

1.3 Raporu Hazérl ayanl ar

14 Sorumlu Dejerl eme Uzmanénén Adé Soyade

15 Dejerl eme Tari hi

1.6 Dejerl @8mzl esimmien Tari h ve Numar aseé

1.7 Raporun Kurul D¢zenl emel er i Kapsaménda Hazér |l an

1.8 Dejerl eme Konusu Gayri menkul KIl e KI gili Kir
Dejerl eme ¢al ékmal aré Hakkénda Bil gi

B¥L, M 2

kKRKETK VE M! KTERKYK TANITICI BKLGKLER

2.1

kirket Unvané ve Adresi

2.2 M¢kteriyi Tanéetéce Bilgiler ve Adresi

2.3 M¢kterinin TalepleriniGat KaiplseaméSée&mre Viaamal ar

2.4 Raporun Kapsameé

B¥L| M 3

DEJERLEME KONUSU TAKI NMAZ HAKKI NDA BKLGKLER

3.1 Gayrimenkul ¢n Yeri, Konumu ve ¢tevre ¥zellikleri

3.2 Tapu, Pl an, Proje, Ruhsat, kema, vb. Do k¢manl ar

3.3 Kmar Bilgileri

3.4 Gayrimenkul ¢n Son | - Yeélléek D°nemdeki Dur umu

3.5 Gayri menkul ¢ nBidilaik yi dat

3.6 Dejerl emesi Yapélan Projelerin Mevzuat Uyar énce
Al énmadeéej e Hakkénda Bil gi Ve Projenin Gayri me
Al énmaséna Ser maye Piyasasé Mevzuat é He¢ keml er
Ol ma@éHakkéndaki G°r ¢k

3.7 Dejerl emesi Yapélan Projeler ile Klagild@i Ol ar ak
Denet i mi Hakkénda Kanun YdpanénYcag € D eDeenteitmi m  Ku |
Dejerl emesi Yapél an Gayri menkul il e Kl imlerl i C
Hakkénda Bil gi

3.8 Detayl é& Bilgi, Pl anl ar ve Dejerin, Dejerl emesi
Farklée Bir Projenin Uygulanmasé Durumunda Bul u
Kl'i kkin A-ékl ama

3.9 Gayrimenkul ¢n Enerji Veri mlBildii k Sertifikasé Halk

B¥L| M 4

DEJERLEMESK YAPILAN GAYRKMENKULE KLKKKKN ANALKZLER

4.1 Gayrimenkul ¢n Bulunduju B°lgenin Analizi ve Kul

4.2 Mevcut Ekonomi k Kokull arén, Gayri menkul Pi yasas
Dayanak Veriler

4.3 Dejerl eme iKkQleunmisnuz Y°nde Etkileyen veya Séneérl

4.4 Gayrimenkul ¢n Yapeésal, Knkaat ¥zellikleri

4.5 Fizi ksel Dejerl emede Baz Al énan Veriler

4.6 Gayrimenkul ¢n Tekni k ¥zellikleri ve Dejerl emede

4fVatan Caddesi Eml ak Bankasé Konutlaré A3 Blok Kat: 1 Daire:
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Dejerl eme Danékmanl ék A. k. ‘QEHBE?

4.7 Ruhsatl e Yapél arda VYiapeéelddm®4 DSjaiyiil el i Kkmeaerdbi Kahu
Maddesi Kapsaménda Yeniden Ruhsat Al énmaséneé Ge
Bilgi

4.8 Dejerl eme Tari hi Kti bar.i Kl e Gayrimenkul ¢n Kull

4.9 Raporda Kull anél an Dejer Tanémlar é

491 Piyasa Dej] ebéda] grPia,zaMakul Dejer)

492 D¢zenl i Likiditasyon Dejeri

493 Zorunlu Likiditasyon Dejeri (Tasfiye Dejeri)

4.10 Dejerl emede Kullanélan Y°ntemler

4.10.1 Ems al Karkél akt érma Yakl|l akémeée

4.102 Gelirin Kndirgenmesi Yakl|l akeémeé

4.103 Mal iyet Yakl akémeé

4104 Gel i ktirme Yakl akémé

411 Dejerl eme Kkl eminde Kull anél an Varsayémlar ve E

412 Kul |l anél an Dejerleme Tekniklerini A-éklayéceée Bi
Se-il mesinin Nedenl eri

413 | zerinde Proje Geliktiarziil eere ArrsoglearDerjf eBdke rAr

414 Nakit/ Gelir Akéemlaré Anali zi

415 Mal i yet Olukumlaré Anali zi

416 Dejerl emede Esas Al énan Benzer Satek ¥rneklerir
Bunl arén Se-ilmesinin Nedenl eri

417 Ems al Kar aé IYaktl arkm@ ména AGdizie Dej er

418 Kira Dejeri Analizi ve Kullanélan Veriler

419 Gayri menkul ve Buna Bajlé Haklarén Hukuki Dur ur

420 Bok Arazi ve Geliktirilmik Proje Dejeri Analizi
Varsayémlar ile Ulakeélan Sonu-1ar

421 En Kgek ve En Kyi Kull aném Dejeri Anali zi

422 M¢ikterek veya B2l ¢nmgk Késémlarén Dejerl eme Anec

423 Hasél at Payl akémé ve Kat Karkél éjée Y°ntemi ile
Oranl ar é

B¥L] M 5

ANALKZ SONUC¢LARININ DEJERLENDKRKLMESK

5.1 Fark | € Dejerl eme Met ofHdomu€in@mémédmal Uguiml akt ér €l ma
Ama-la Kzl enen Y°ntem ve Nedenl er
5.2 Asgar.i Bilgilerden Raporda Yer Veril meyenlerin
Gerek-el eri
5.3 Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedi ji ve Mevzuat Uyareénca Al
Gereken Kzin ve Belgelerin Tam ve Eksiksiz Ol ar
54 Dejerl emp®il ai Gayri menkul ¢n, Gayrimenkul Proje:
Bajl e Hak ve Faydal areéen, Gayr iometnfk®uyl ¢ nYea t2Aelrémm alsr
Sermaye Pi yasasé Mevzuat BitekEngeésiOhde Ol madéj é
B¥L] M 6
SONU¢
6.1 Sorumlu Dejerl eme Uzmanénén Sonu- C¢gmlesi
6.2 Ni hai Dejer Takdiri
EKLER: 1- TAKBKS Bel gel er i2- Tapu Suretleri
3-Yapé Kull anma Kz#ZikKkBet mgesBel gel er i
5-Vaziyet Pl ane 6-} st Hakke °zl exkmesi
7-Takénmaz Fot o] r a8f Lisans Belgeleri
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1.2 Rapor Tarih ve Numar asé@

Bu rapor Al ar ko Gayri menkul Yat éreéem Ort akl
Kir kettiamiaZ €30.42a 2019 tarihinde, 2019/0Z/1578 -1 r apor numar a:¢
dé¢zenl enmi Ktior .

13 Raporu Hazeéerl ayanl ar

gayri menkul dejerl eme rapor u; me¢ |l k¢én n
[ esinde Flgi | resmi vV e °czel k ur lgmer, v e
| e me y°ntem ve standartl ar éna uygun C
| anmasénda Bypyduml ¢ EDENer | meveUzBnamnpep SA
(Sor uml u Dej er | e)me WZmeervé al meéxkl ardeér . Adeé
uzmanldaaegjéer | emeyi y a p a brelli rkadite, ehliyeti ve deneyime
sahiptirler.

N
(o]l

14 Sorumlu Dejerleme Uzmanénén Adé Soyade

Bu gayri menkul dej er |l eme raporunun hazeéerl a
uzmané Aydi l ¢CEVEN ve Ey¢p SAMAN g°rev al méex

15 Dejerl eme Tari hi

Dej er |l eme raporammaséhazs@&nrlasénda dejer |l eme
23.12 .2019 tari hinde -al ek mal38.12a.201% atarihiadm € rapor

tamaml anmeéekt ér Bu tarihler arasénda dejer|l
mahallinde, resmi vV e °czel Kur um vV e kur ul

ger -ekl exktirmiklerdir.

16 Dejerleme S°zlekmesinin Tarih ve Numaraseée

Bu dejerl eme02.02a200> tar i hi nde Al ar ko Gayri me
A.Bnin yazeélé dejerleme talebi 02d».200 & Itatinli s u n
Dejerl eme Hizmet S°zl| ekueisrn. i 3%z Ilreexsmed e Kimk i
yeéekeml ¢l ¢kl eri belirtil mik vV e rapor szl et
hazéerl anméxkteéer.

1.7 Raporun Kur ul D¢zenl emel er i Kapsamé

Hazérl anmadej e

Dej erl eme k oknéunsnua z t ai | €019/0Z/1p78] +1 numar ahper, r

31.08.20109 tari h Ve 30874 saye i | el SRe snaiy e
Piyasdaé Faaliyette Bulunacak Gayri menkul De]
Tebbi(l -623) h¢keml eri I | ek akamranda yer al an

raporl arénda bulunmaseé hgsuskamn a®g-evesinde

6l Vatan Caddesi Eml ak Bankasé Konutlaré A3 Blok Kat:1 Daire:
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1.8 Dejerl eme Konusu Gayri menkul Kl e KIgild@

Yapél mék Dejerleme ¢al eékxmal aré Hakkénda B
Konu takénmaz i-in firmamézca -Q&8122121 20mar, dlaé
30.06.2018 tarihinde 2018 -0Z-1076 -1 n u ma r wl28&12.2018 tarihinde 2018 -
0Z-1137-1 numar aglaggy ri menkul dej er |l eme rapor | ar €
konusu raporl arda dejerl eme konusu t akKeénme
dejerleri akajédaki Kekil dedir.

28.12.2017 Taridmennde D¢zenl
2017 -0Z-1221 -1 Numar al @€ Dejerl eme Raporunda

Kdv Hari - Piyas=a?28R49].0e0rTL
Kdv Dahi l Pi y as=a 33B23.p06 rTiL
ol arak hesap ve takdir edil miktir.

30.06.2018 Tarihinde D¢zenl enen
2018 -OZ-1076 -1 Numar al € Dejerl eme Raporunda

KdvHar i - Pi yasa Be(.080x 600 TL
Kdv Dahi l Pi y a s=a 35259 ].0e0rTL
ol arak hesap ve takdir edil mixkktir.

28.12.2018 Tarihinde D¢zenl enen
2018 -OZ-1137-1 Numar al @& Revize Dejerl eme Raporunda

Kdv Hari - Piyas=a33B@]0e0rmL
Kdv DahilPly asa Dej e Fi39.294 .000 TL

ol arak hesap ve takdir edil mixkktir.

7lVatan Caddesi Eml ak Bankasé Konutlaré A3 Blok Kat:1 Daire:
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B¥L! M 2
k KRKETM! K TERK BKLGKLERK, KULLANILAN DEJER

21 kirket Unvanée ve Adresi

kirketi miz, Rehber Gayri menkul Dejerl eme

Kar age¢mr ¢kl IMashi, Vatan Caddesi , Eml ak Bankas
Daire: 6 Fati h/ Kstanbul adresinde, 11.08. 2
gayri menkul dejerl eme ve danéxkmanl ék ol mak ¢
yerli ve yabancé kurumavearlsreulDeglead @ meUISu aalr
T¢rkiyebdde yeéereorl ¢kte bul unan mevzuat a uy g
vermektedir. ki r ketSemrimaye Piyasasé Kuruludnun Set
nRnSer maye Piyasaseé Mevzuat é -er-evesinde Ga
Verecek kirketler ile Bu kirketlerin Kurulca
Hakkéenda Teblijo -er-evesinde, gayri menkul

Kur ul Kar ar Organéedénéen 23.03.2012 tarih ve
kar ar gerejinceat®PK emewvwxesi nde Gayri menkul
vermek ¢zere yetkilendirilmicktir.

Ayréca «kKirketimize, Bankacél ek D¢zenl eme ve
tarih ve 5271 sayeéelée karareé ile Bankal ara De
Yetkilendiriimesi ve Faaliyetl eri Hakkénda Y°%°netmeli]
Bankal ara Y°®netmelijin 4. maddesi kapsaména
Projesi veya Bir Gayrimenkule Bajlée Hak ve

ver me yet ki si ver il miikciilrer i kii z kevte YSonreuml
Uzmanl ar émeéz Kirket kurul madan ©°nceki d°nen
dejerl eme konusunda -al éeékmék tecr¢beldi ki kil
kKirketimiz Kurul duj u genden buge¢ne kadar

gayri menkum grat #kléeekl ar é, finansal kiralam
Kirketleri, k amu kuruluxkl!l ar e, denetim Kirk
vakefl ar, hol di ngl er Ve dijer k amu vV e °© z

sunmaktadeéer .

22 M¢kKteriyi Tanéet écé Bilgiler ve Adre

Al arko Gayri menkul Yatéréem Ortakl éje RAAGMYC
1978 yeél enda Kur ul muck bir Al ar ko Kirketini
don¢kt gr el mesi il e kurul muktur.
AGMYOOnun ger-eklexktirdiiji i I k i kIl e mlankkabak et €
i nkaat é b0 )i B7 bir of i s bi naséneéen Eki m ]
Bankasébdédna sateéel masé iklemidir.
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Tel: 0212 63511 61 Faks: 0212 635 11 63 www.rehberdegerleme.com.tr - rehber@rehberdegerleme.com.tr
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REH3ER

Ger-eklexkxtirilen bu il k i
projelere yatéerém yaparak
devralarak kira geliri elde etmektedir. Al ar ko
Mual l im Naci Cad. No:
s¢rdegrmektedir .

-KS T BNIBULLY

Kl emden sonr a,
g e rekndeki gayrimengulleni | u k
Gayri menkul
aOd rt eaki®ryd e

ger

I

Yat ér

23 M¢kteriniperiTal @ Kapsamé ve VaBéeameGeamal he
Bu dej er |l emeKsrtaagpnobruul; KI i , Beki ktak KI-esi|, R
ada, 1 numaral & parsel de k antdikliB®adet s nmag, | Kka tyleéd
Al arko Gayri menkul Yatérem Ortakl é]jé A.koOoye
kokul |l aTEndca nsi nden nakit veya nakit kar K
belirl enmesi vV e SPK d¢zenl emel erx i kapsam
hazérl anméxkt ér
Kk bu dejerl eme raporu; raporda detayl ar e
rayi - dejerinin t esppiiytas asve& snenvmayde € gereji
raporl ar énda bul unmaseé ger eken asgari hus
raporunun hazérl anmasédeéer. Bu talepte m¢gkt et
bul unmamaktadér.
24 Raporun Kapsameé
Bu dej] er | e meK srtaapngbfuul; Beki ktak KI -esi|, Rumel |
ada, 1 numaral & parsel de k antaikli B2adefs me;, | Kka tyleé
Al arko Gayri menkul Yatérem OrtakhépenaAamkayei
kokul | a308n.804a9 tarihli adil piyasa d ejerl erinin T¢grk Lir
belirlenmesi amacéyla hazeérl anan dejerl eme r
B¥L, M 3

DEJERLEME KONUSU TAKI NMAZ HAKKI NDA BKLG
31 Gayrimenkul ¢n Yeri, Konumu ve ¢evre ¥zell
Kstanbul Kl'i, Bekiktak KI -esi, sAkagdaearri nvtheh ayl
Etiler Al kent Si tVegii kK Melk kretzi Ah d-&2-F3-¢4 blok | an
post a adresinde yer al maktadeéer . Takeénmazl e
arterlerinden olan Tepecik Yolu ile Nispetiy
istika metinde ~1,1 km ilerlenir ve sol kolda konumlu konu takénmazl a
bulunduju siteye ul akel er.
9fVvatan Caddesi Eml ak Bankasé Konutlaré A3 Blok Kat:1 Daire:

Tel: 0212 63511 61 Faks: 0212 635 11 63
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Takénmazl ar én bul unduj u b°l genin ul akéem
bul unmamaktadeéer . Takénmazl ar én yer al dej e
konumda yayat vei rtkaléasyonun yojun ol duj u
yapél akmaneén mevcut ol duju bir yerl ekim k
takénmazl ar én yakeéen -evresinde; Te¢rkiye Sp
Ter akki Fen Lisesi, Mayadrom AVM weéBekBR1l @
ul akém genel ol arak ©°zel ara-lar 11le sajlant
Yol u, Karanfil k°y Cami. civaréndan toplu ta
bul unmaktader. Gelir grubuna bajl e ol arak ©°2z
ara-1| ar il e ul akém iIimkaneéei Kulnlcamél maktuadak
B¢eyéekdere Caddesi il e Bojazi-I Kopre¢se bajl
takénmazl ar , metro g¢zergahena yér ¢ me me s a
ul akém I mkané bak é mavan@jasahigtirn e ml i b i

32 Tapu, Plan, Proje, Ruhsat, kema, vb. D°%kg¢n

Dejerl eme konusu t a39édemliakbis belgesi, i 1 aet Imar durum
bel gesi ve t akeénnkaoznl vaml|éaait dnmedvajurtaf |l ar e, ekt e

33. Kmar Bilgileri

K mar Durumu

Beki ktak Bel ediyesi Kmar Megderl ¢7 ¢6nden al ér
takénmazl arén bulunduju 1411 ada, 1 parsel;
¥ - ekl i Beki ktak Ger.i GPr¢negm ve Etkil enme |
ve 10.12.1993 0 nay tari hl 1/ 1000 ¥I1 -ekl:i Beki kt ak
Bl gesi Uygul ama Kmar Pl ané kapsaménda; 08
Bojazi -i Kmar Kdare Heyeti kararénén ge-er|l
bl okl aré il e H:6, 00 may édhkaskekkel iakltnea kytaapdeelra n nK
son ¢- yel i -inde dejikiklije rastlanmaméxt é
Mimari Proje

Beki ktak Tapu M¢cgderl ¢ ¢'" nde mevcut kat irtif
4 adet bl ok I -1 n d¢zenl enmi K mi mar i proje
zemint asma katl é& kKeklinde 41 adet d¢kkan ol ar a
Takéeénmazl ar kat , konum, al an bazénda pr oj e
dej i ki klikIler:i bulunduju belirlenmicktir. T a K
onayl é 1985/ 12206 Numarall@&n pmiomearsii npnoje&ksi

Bel ediyesi'"nde g°r ¢l mgktgr .
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Rehber Gayrimenkul

‘QEHBE?

Dejerl eme Danékmanl ék A. k.

Ruhsat ve Yapé Kullanma Kzin Belgeleri

Beki ktak Bel ediyesi Kmar Arkivinde 21.02:19¢
18) Numaral & Yapé Ruhsat é, 30.12.1997 ta&gi h
Ruhsaté ve bu ruhsata ek 01.05.1998 Tarih \
Ruhsatlaré ile 08.12.1989 Tarih ve 89/8291 I
i ncelenmi kKtir. ( Tadil at ruhsat e F2, F3, F 4
dé¢zenl emek ¢zerdapall®dMmékB31l®7 sayeéel é tadilat
Projenin uygulanmadéejé yapeélarén il k ruhsat
gor ¢l megkt gr

Yapé Denetim

Takénmaz 4708 sayeéelée Yapémé Deneti mi Hak k én
°ncesi ruhsatnlkean ceadrid lma xt i r .

34, Gayri menkul ¢n Son | - Yeélléek D°nemdeki Dur
Dejerl eme konusu parselin imar durumunda soOI
deji ki kli k meydana gel memi kKtir.

3.5 Gayrimenkul ¢n Takyidat Bilgil eri

KL K KSTANBUL |PAFTA 13/14

KL¢ESK BEkKk KKTAk |ADA 1411
MAHALLESK|RUMEL KHK S PARSEL 1

SOKAK / ME VK | TARKH / Y EV MK|31.12.2004 -9897

Y| Z¥L¢ | M| |[4. 233, 00 |BLOK EK. TAPU KAYITLARI

ANA TAKkI NMAZ VASFI ||

CER KATLI

D¥RT ADET KARGKR

EK. TAPU
CKLT KAYITLARI SAYFA EK. TAPU KAYITLARI
KAT - BAJI MSBZL |, M NEKTAPU KAYITLARI

EK. TAPU BAJI MSI Z B¥L,
ARSA PAYI KAYITLARI NKTEL K 3 K EK. TAPU KAYITLARI
MA L KK ALARKO GAYRI MENKUL YATIRIM(lCD)RTAKLIjI
TAKYKDAT |EKi Takénmazén Tapu Kayeéetl ar é
12fVvatan Caddesi Eml ak Bankasé Konutlaré A3 Blok Kat:1 Daire:

Tel: 0212 63511 61 Faks: 0212 635 11 63

www.rehberdegerleme.com.tr

- rehber@rehberdegerleme.com.tr

201902£15781


http://www.rehberdegerleme.com.tr/
mailto:rehber@rehberdegerleme.com.tr

Rehber Gayrimenkul
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Dejerl eme Danékmanl ék A. k.
EK. TAPU KAYITLARI
BI\'I%k |3B§J| i 15 B.B Nitel ik érzay . (,il'g Sayfa No
F1 1 D¢ kk@&s ma Ka|l260/2600 79 7801
F1 2 D¢ kk @& ma Ka|260/2600 79 7802
F1 3 D¢ k k@& ma Ka|l 80/2600 79 7803
F2 1 Asma Katl é 70/2600 80 7804
F2 2 Asma Katl é 65/2600 80 7805
F2 3 Asma Kat |l é 65/2600 80 7806
F2 4 Asma Katl é 65/2600 80 7807
F2 5 Asma Kat|l é 65/2600 80 7808
F2 6 Asma Katl é 65/2600 80 7809
F2 7 Asma Katl é 65/2600 80 7810
F2 8 Asma Katl é 65/2600 80 7811
F2 11 Asma Katl é 40/2600 80 7814
F2 12 Asma Katl é 40/2600 80 7815
F2 13 Asma Kat |l e 40/2600 80 7816
F2 14 Asma Katl é 40/2600 80 7817
F2 15 Asma Katl e 65/2600 80 7818
F2 16 Asma Katl é 65/2600 80 7819
F3 1 Asma Katl e 75/2600 80 7820
F3 2 Asma Kat | & Dyg¢| 40/2600 80 7821
F3 3 Asma Katl é 40/2600 80 7822
F3 4 Asma Katl é 40/2600 80 7823
F3 5 Asma Katl é 40/2600 80 7824
F3 6 Asma Katl é 75/2600 80 7825
F3 7 Asma Katl é 75/2600 80 7826
F3 8 Asma Katl é 40/2600 80 7827
F3 9 Asma Kat |l é 40/2600 80 7828
F3 10 Asma Katl é 40/2600 80 7829
F3 11 Asma Katl é 40/2600 80 78 30
F3 12 Asma Katl é 75/2600 80 7831
F4 1 Asma Katl e 40/2600 80 78 32
F4 2 Asma Katl é 40/2600 80 7833
F4 3 Asma Katl e 40/2600 80 7834
F4 4 Asma Katl é 40/2600 80 7835
F4 5 Asma Katl e 40/2600 80 78 36
F4 6 Asma Katl é 40/2600 80 7837
F4 7 Asma Katl e 65/2600 80 7838
F4 8 Asma Katl é 70/2600 80 78 39
F4 9 Asma Katl € D¢ k k| 70/2600 80 7840
F4 10 Asma Katl é 65/2600 80 7841
13fvatan Caddesi Eml ak Bankasé Konutlaré A3 Blok Kat:1 Daire:

Tel: 0212 63511 61 Faks: 0212 635 11 63

www.rehberdegerleme.com.tr

- rehber@rehberdegerleme.com.tr

201902£15781



http://www.rehberdegerleme.com.tr/
mailto:rehber@rehberdegerleme.com.tr

geeh?e;(ia¥rir:er;]l;u' Danékmanl ék A. k. QEHBE?

30.12.2019 t ari hi nde, Tapu Kadastro Genel M¢ dér |
g¢éncel takbis bel gel erine gere dej erl eme
akajeéedaki «kerh/irtif adklwe makytardékayétl ar e

Takénmazl arén | zerinde M¢kterek Ol ar ak;

Beyan: Y°netim Plané 11.04.1990 tarih, O yevmiy

Beyan: Y°netim Pl ané Dejikikliji: 10.11.2009 (O
(KIFgili beyanlar y°netim planéna y Gayemenkdl d ¢ z
Yatéreéem Ortakl ékl aréna Klikkin Esasl ar Tebl
(c) ve (j) bendlerinde belirtilen h¢gkegmler -
devrine ve dejerine olumsuz etkisi bul unmama
Krti:fBakkEklih aritalarda ikaretl: kesémlarda 1,
tesislerine ait kanal ge-ir mek A4TE Ibedelledrifak y é |

hakkeée tesi si boglLldnm@kiafeértari h ve 6430 yevm
(KI gi i irtifak € s éitkma bisri sthaki nel upS neGayr i
Ortakl ékl aréena Klikkin Esaslar TeblijJi'"'"nin 2
bendl erinde belirtilen h¢kemler -er-evesinde
ve dejerine olumsuz etKkisi bul unmamaktader .)
Krfak: C. M: Bu parsel aleyhine projede belirt
faydal anmak czere 1410 ada 1 par sel mal i k
bul unmaktader (26.02.1992 tarih ve 784 yevrm
(KI gi i irtifak parselzd ealksié lodlalna méa m pialhrtki yad @aé
1 parsel mal i klerinin kullanéména y°nelik k
otopark kull anéménée etkilemedijinden Gayri m
Esasl ar Tebliji'"nin 22. maddesi ni(y befdierinden c i

belirtilen h¢gkegmler -er-evesinde KIlgildi Ker |
ol umsuz et ki si bul unmamaktadeéer)

Krti:fAakH: Bu ©parsel |l ehine 1408 ada 1 pars
tesislerinden yararl anmak ¥14.101987 tarih ivd @B0 h a k k
yevmiye kaydeée il e.)

(KI gili irtifak ésétma sistemine y°nelik ol
Kl'i kkin Esaslar Tebliji"'"nin 22. maddesinin Dbi
belirtilen h¢gkemler -BrnevagéendazKhgeéehi deer i
ol umsuz et ki si bul unmamaktadér)

F-1Blok,1 -2 Ve 3 Nolu Bajémséz B°l :;,mler | zerind:
ker:hMi gr os Ticaret A. k. | e-h iTln bedelle €12.01&2016 25 (

tari hinden baklamak ¢(zmakt &kdér. k@2 hi 0Db.udz WhO
yevmiye kaydé il e)
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KI gi | i Kerh hald. hazérda bajémséz b°l ¢imegn Kk
bir s°z|l exkme ol up, Gayri menkul Yatéréem Orta
22. maddesinin birinowowie f(g§Kr asémeélner(imn)de bel i
-er-evesinde KI gi | i Ker hin takénmazl ar én d

bul unmamaktadeéer .)

3.6 Dejerl emesi Yapélan PUgpeEaeacanGbheekluat Kz
Al énép Al énmadej e Hakkeénda Bi lignenkel PYaij e
Ortakl éeje Portf°y¢ne Al é&nmaséna Sermaye Piy
¢ter-evesinde Bir Engel Olup Ol madéjé Hakkénd
Dejerl eme kKonmasmakKaar M¢ | &nitglikitdliup, takénmazl
resmi Kkurum incelemel erM¢l gapét méktam ol an t
kayéet bilgileri il e mevcut durumlarénén uygl

GYO portfoy¢ne ABinao ol arak al énma sHekenml Serr
¢ter-evesinde uygun ol duju kanaatine vareéel mex

37 Dejerl emesi Yapélan Projeler Il e Klgildi C
4708 Sayélé Yapé Denet i mi Hakkeénda KYyapann U
Yapé Denetim Kuruluku ve Dejerl emesi Yapél e
Ol arak Ger-eklexktirdii]i Deneti ml er Hakkénda
Tarmdazlar 4708 sayél e Yapémé Deneti mi Hakkeéndaki
°ncesi ruhsatl andéreéel ep inka edil miktir.

38 Detayl & Bilgi, Pl anlar ve Dejerin, Dejerl e
Ol dujuna ve Far k1l é Bir Projenin Uygul anmas
Dejerin Farkleée Ol abilecejine Klikkin A-éklanm
Dejerl emesi yapeéel an takénmazl ar czerinde

bul unmamaktadér .

3.9 Gayrimenkul ¢n Enerji Verimlilik Sertifik
AEner ji Ki ml ik Bel gesi 0 uygulampsé Peéerfaor
Y°netmelijinin Ge-ici 4 . maddesi nin birinci

[
tarihinden sonra yapé ruhsate al an binal ar
ruhsateé alan binalar mevcut bi nalo®9l ya& la&kn ddae ] ¥
Kullanm a Kzin Bel gesi al an s°z konusu t akeén
dejerlendirildijinden Enerj.i Kimlik Bel gesi
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B¥L! M 4
DEJERLEMESK YAPILAN GAYRKMENKULE KLKKkKKN

4. 1. Gayrimenkul ¢n Bulunduju B°l genin Anali z

Kstanbul KI i ;

Kstanhlukenin en kal abal ék, -lkklothnormalk a-eé dsaonsy
Kehri @8ehir, i ktisadi be¢yeéekl ¢k a- éséndan d ¢
belediye séneérl aré g%z °n¢ne al énarak yapel.
d¢nyadalagoset an sonra altéencé sérada yer al me

kuzeybat éMagnard ak e y é s 8o jvazhoyunca, Hal'ii- de -evr el
Kekilde kurul muktur .
Kst ankbéautlal ar ar as élup,bAvrupak @ fa ik r b lAymumpea Yvaeyaas é
Rumel i YAskaasiaki bel ¢Agackoli seYakasAsya Yakase
Tarihteil k ol ar ak ¢ - tarafé Mar mara Deni zi, Boj a
ada czerinde kurul an KstanbulKsumnbluadt é dSal
ol ukt ur maktlaiykdneee VvGe bg¢y ¢ me s¢recinde surl ar
batéya ilerletilerek inka edilmesiyle 4 def
Séneéerl ar é I -legyskmaeki ri slele lbidiktea tpmami40 belediye
bul unmaktSaadéeryéell arda i nNKa edil en - ok y ¢ ks
b¢yeé¢ mesi g°z °n¢ne al énarak yapeéel méekxl ardeér.
konutlaakmgenel l i kle kxehir dékéna dojru ilerl
yéksek -0k katl e of Asr upa  Khaakdbdasid&mnr , Levent ,
Meci di yve Kiskak se mt | eri nde topl anméxteér .
Levent ve Etiler'de -0k sayéeda al ékverik m
b¢yeék Kirket vV e bankal ar @nén °neml i bir k
:

G¢negmegzde, Kstanh@aé' hal kemé@ma Yakasée' idakywg
Kstatistikhumuf TmkKK) hazérl amgrl &1 Adyes@0Déay
Kayeéet Si st emi ( ADNKS) sonu-| akséthaanbg?r eB¢ Kg
Belediyesi v e bajl e bel ediyel eri mg¢gfsuesn)éer It apé am -
14.804.116 ki ki di r .

Kstanbul '"Aimadol'u, Y aR%sAévnirduap a Y akodsmarkd a, zer e t
39 il -esi vardeér .- elsst annglf wls' wsna yE> é6 bbaalk& méerdial
g°re incelendijinde en y¢kE&g&skurtn@ds0a), es azhi p
n¢egfusa sahi pdalarl (144881 ) del mukt ur .

Ticaret, Kstanbul " un gelirinde en b¢yék p a
sekt®r ¢n gel i kKkmesinde Boj az k°pre¢lerinin,
arasénda awatzayalnh ay &b kat késée vardér. Ayneée Ke
Asya ve Avrupa'ya bajlanmasé ve b¢gyek i manl
Kstanbul ticaret sektiB2r7¢ sdlnk e otfluxltamanmrée g mé K
konusunda da Kstanbul, T¢rkiye -apénda birin
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T¢e¢rkiye' de hi zmet veren °zel bankal ar én t ¢
gazetelerin, televizyon kanall ar énén, ul ake
t ¢meéne yakénénen genel umédlkdezreri Ni Keg kaml

ekonomisinde bankacéligllikt e -hbhhet Eemme %lebK ti© rack an
paya sahiptir.
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Beki KKakesi
. . . - _ . .
Beki kkakatmubmbid i |l -esAdéne Kstanbul un en es ki
olan Be ki kt ak saméeBaken uvuzunl ujunda s KIsit lain b uc
Bojazédonén Rumeli yakasénda e eKajadtamand,- eg Jre

BeyojHKuaeyde Sar éykefrel eriyle komkudur

YézOol - ¢ mg 11 k m] ,2016s ADNKS v eriisleer i ne g°reKI1l8¢

topraklAvrrenga yakegémdar . 1930 yelénda Beyoj
bir il - e hal i ne gel mi K, Bekie&t &kkur Blerhedti wre
mahal |l eden ol ukan Beki ktak'ta 875 sokak vV e
B¢eyeckkehir Belediyesi ' nin sorumlulujundaki a
Hem n¢fus, hem de al an ol ar ak Kstanbul K €
ol maséna karkeéewye i kie Ka&tanbul ' un i ki y
bajl aBajnazvie-i Fati h SultanprMdlemetni nk® bajl ani
bulundurduju i-in g¢nl ¢k ortalama 2 milyon
d°nem Osmanl é mi maBad jsd zyiema&+ Il @réndaki doj a

cniversitel erMasvée akehant endaki I K mer kezl er i
alandgrkiye'nin refah, yakanabilirlik ve k¢l
dereceye sahip ol anenda,il 280 8riyéeheasgen il k

séral amada Beki kt ak Yikhe sayagé aalhméer ema. so
yé¢zde Jyd kiskr°cjoerean@nén en yegksek ol duju il -eq
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AYMIMENSLL DECR

Kk merkezl erBadladros olBail vraure devamé Biy ekdérn e

Caddesi' nde topl anméxkteéer. T¢e¢rkiye' de faaliyet o
araseéentan Tée¢rkiye K K Bankasérap&a rKa retdii , B aArkk
Fibabankadnéen genel -m¢gdgnkgkheei i -indedi

Beki ktak'ta bul unan Kstanbul geneliyle [
araseémevar e ve kehirckKs$ti &nbBulk alkll éqMerdkeiryle; J Kst e
Kurumu Kst anbul B°l ge Dafgpdhyad e | ¢v,e Damga Mat b

M¢eder I, Kptanbul Jandar ma B?°I| Eet Komukt aMeekez k
Beki ktak Kskelesi ' ninndamhameletek i Edg arnke kiadptganréb u
Ot og@Bayram p ak al)o,p k alekbent , Kst i, Mege i di y éeMlesti¢ -i Selam

(Sultangazi), Sar é,yGaarzi os manG¢azkeal t-eKpagf €t hane gi bi k e
b°l gel erine otob¢sle dojrudan ul akéem vardeér.

Barbaros Bul var&, Chdldmabah B¢y¢ k dgraez i Ca d dseashii
ve Nisbetiye Caddesi gi bi ana aa heerde ¢oplu hem
takéma da be¢yeék ° neme s aTaksimt Ve HarbiydB'eyxke k d @ k ' mu
Saréeyer ' e de mi ni b Met rhoghtetseAv+ allp@ak &@m.n Asya

ge-meden ©°nceki son durajé olan Zincirlikuy
Yeni kkhgppccé o s man Me'tmréeon Ha.tlteevent venlaventl -iests
i -indedir.

Dejerl eme konusu takénmazl arén yer al dej e
kukajé i-erisinde yer almaktadeér.
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4. 2. Mevcut Ekonomi k Kokul |l ar én, Gayri menk
Mevcut Trendler ve Dayanak Veriler
D¢nya ve T¢egrkiye Ekonomisindeki Geli kmel er
D¢nya Ekonomi sindeki Geli kmel er
D¢nya ekonomi si a-éséndan yakeén ge-mi kKteki |
ol muktur Her ekonominin farkleée boyutlarda vy
sonu-1I| ar e hala s¢rmektedir Dol ayéseéeyl a bu
dejiktirip etkilemektedir
D¢nyada k¢resel boyutta yakanankrizdek ibingana b ¢y
yvak | akék on yeéellek braj] mgnm esegksoynonens ikner ak aml a
°nceseviyelere ancak wulaktejé g°dluemmekgted d ik
¢l ke ekonomil erinde biokluat a - dlwil ain mabktradér
gel i kmekt el kdlaemr i no pragddlaén mal ar é na kar kérmu so
ekonomil erde dal gal anmal ar g°r ¢l mektedir
Gl obal ol arak ortaya -éeékan Kkriz ardéndan p
deji Ki mi nde et ki | ol muktur Bu nedenl e °©z
ekonomisine daha - ok y°n veren gelikmik ¢l kel erde ¢
farkl @&l akmal ar g°r¢nmeje bakl améxkteéer Pl kel e
birbirine zeét ekonomi k politikalar da wuygul a
2018 yel é itibareéeyl a ° z elalniskall e pg glaiskarhiak é

dal gal anmal ar

yakanméckt er
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Bu oynakl ek arteékénén temel nedeni i se ol asé
buna bajl é olarak Fedoin faiz artérém sg¢rec
sonrasé parasal genikédeemekiamake@eéhleamanuked bu
yatérémlareée tekvik etmek istemicktir.

Bununla birlikte para bolluju ve maliyetini
tahvil faizl erinde de d¢k¢gke yol a- méxkteéer . I
-0k d¢e¢keikerddeegeéyir etmi k ancak 2018 yeéelé |
s¢rderel ebilir ol mayacaj éna kanaat getiren
borsalarda °nemli dalgal anmal ara yol a-méxl a
YéIl én i ki nci yar ésénda i se ABDOtniimar &jt € rd a&\WK
k¢resel ekonomi deki belirsizliklerdi artéreéece
Tée¢rk Ekonomi si Kl e Klgili Gelikmeler

T¢rkiye ekonomi sinde yakanan 2001 krizi, b
yellarder dyeylksmek demf|l asyon ve imeas, zyikseld ¢k
kamu borcu gi bi p ek - o kgpipé ssolnusda uder i
got¢ée¢rmegkt or . Kriz sonrasé al é&n arnedbylerle bidikted ¢ z e
kesa sayeéelabilecek bir s¢rede -ok hezleée bi:
etkile r i °nemlii °l -¢de silinmiktir.

Kamu harcamal arée ve bor -1 ayMmaetdiimii pkomusunrdde
i yil ekme kendi sini b¢y ¢ me vV e ri sk®sper ml gt
Ardéndan d¢nya ve ¢l ke ekonomi si ndede biriktey d a n
gerek para gerek maliye politikalarenda farkl e
yell ék s¢re-yeepéissael dtaehdabi r 1l er al énarak °zell
ve enflasyona karkéei&kamnanekmli emnli &r

2018 yel é ik -eyrejyicerdle yeél3l ekr ama&Endla b¢y
ekonomisiikinci - eyrekte maliyet, faiz ve d°viz kur:
hafif bir gerleme yakayarak yeélléek baz da %5, 2 ile j
oranda b¢gye¢gdeol Krgakseddnya ekonomi s edengticagee r e k
savakl ar e il e ekotumaeeéel @k n d¢nya b¢yée mesi
yaratacajé ve bunendal Eyebiyedoegii g9g°zden ka-
B¢y é me il e i lgi | S¢re- sadece i - ekonomi k
D¢nya ekonomi sideyVekkreindkerine g°re de ol un
etkil enmel er ol abil mektedir. Fed ve dijer °
ke¢e-¢ltep par a maliyetl erini arter ma Zzaman
gel i kmel er , déck i li kkil er gi bi upealkye¢smiyesi e
edebilmektedir. Ke¢resel ol ar ak bakéel déj énda da Teér
b¢ye¢eme oralaré olduk-a di kkat -ekmektedir. :
bakar él aréndan birisini de O6b¢ye¢med konusund
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l'yesi ol duju Ekdnoniiekk kKK aBiér I[(IOECD) ¢yel eri i
yéll arénée kapsayan on yeéelleék s¢re-te yegzde o
¢l ke konumundader .

D¢nya Ekonomisindeki dal gal anmal ar il e defj i
et kil eri di Kk atAn-cakmeTkétrekdigk onomi si ndeki krc
azal masé veya olumlu y°nde deji kmesi ekonom
dayanéekl|l él é] éné arteéer méxkter . T¢e¢rk ekonomi si
gi bi, d¢nya ekonomi sinde gehtmlktnecaijn.l ibryaad
far kl é evrelerinde k¢resel ekonomil erde n
deji ki mlere karkeée par a, I ktisat ve malélariy e ¢
yapél masée gerekmiktir.

N¢egfus ve Bilekenl eri A-éséndan Anal i z

T, K¥erilerin e g°r e {2018 at

A T¢rkiye negfusu 31 Aralék 2017 tarihi it

ol muktur .

A Te¢rkiyeodde i kamet eden n¢gfus 2017 yeéel enda
ki ki artteée.

A Erkek n¢gfusu 40 milyon 535 nbimg fludss 4kOi kmi | oy
bin 390 kiKki ol du. Buna g°re toplam n¢gfusun
kadénlar ol ukturdu.

A yelleéek n¢gfus arteék hezeée 2016 vyéleénda binc
oldu.

A KI ve il-e merkezler

i nde@ 28hénety clecleda e b
oran 2017 yélénda %92, 50e y¢ksel di Bel de v

%7, 5 ol arak ger-ekl ext:i

A 'l kemizde 2016 yeéelénda 31,4 olan ortanca

arték g°stererek 31,7 oklderde©Or3antai var, ek &
ol arak ger-eklexkti. Ortanca yakeéen en y¢iksek

39,4 ile Baleékesir ve 38,9 ile Kastamonu ve
ol duju iller ise séraséyl a;érlmMale vd e2k,an |l ielue
T¢e¢rkiye ngfusunun %18, 66sénéen i kamet etti ]

il e en -0k n¢fusa sahip ol an il ol du. Bunu

Ankara, 4 milyon 279 bin 677 kiki3ikiekiKzimi &
ve 2 milyon 364 bin 396 kiKki il e Antalya tak
en az n¢gfusa sahip olan il ol du.
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T¢rk Knkaat Sekt®°r¢gne Bakeéecxk
Té¢rk i nkaat sekt°r¢ ve bilekenl eri (alt sek
g°%st eklIme birlikte °czell ikl e 2001 krizinde
gel i kmel erden en -ok yararlanan sekt®°rl erde
s¢re-te ge-irdiji yapeéesal deji kim ile kurums
Knkaat sekt°r¢ ve baia nsagykit °d &l |lmajéel éi | e be¢yeé
ol muktur . Sanayi ve hizmetler sektorleri de
olarak kendilerini yenilemikktir
Knkaat sekt?or ¢ sadece yurt i -inde dej il y |
kendinden s°z%reamliirebek marka ol ma konumun
i nkaat Ve me¢teahhitl ik i Kl et mel er i rekabe:
kaynakl aréna sahip bir yapée sergilemekl e ka
-al exmal ar | °viz kaadmé&te&cé IBiur
[ a

a ¢l kemi ze d
i nkKkaat sekt%or¢negn anal i
etmekte fayda bul unmakt adeér

z -ésépdani fiaabl gpe

35,000 00

30,000 500

25,000 500
}2[“:1:0 200 -
iis.rm :ﬁwﬂ g
£

10u000 200

5,000 : 100

Kaymrk: T.C. Ekonomi Bakaringe
HMMMMWMMMMMMMEMMHHM{I
i Privje Bedell (MINon 5] sl Proje Sayis (58 eksen)

Ul us al ve ulusl ararasé alanlarda b¢gyeéek bir
sektor, kendi sine baallté s2e5k0té°dregn hfaarzelkaet e g e
6l okomotif sekt°rdéd ve b¢gye¢k i stihdam kaynaj e
bir °czellije sahiptir. Sekt©or ol kemi zin |
gel mektedir. Ger ek yur ti - gerregisleenyewnr t &K
sektor¢ ¢l kemiz ekonomisinin °nemld.@ bir beli
GSYKH i -indeki dojrudan payé %8d6in ¢(steéegne
birlikte dolaylé payé %306l ara ul akmék durunm
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Yurti - Knkaat verkonut Sek
Knkaat sekt®r¢gnegn geli kmesindeki en °nemli g
konut ve alt yapeée yatéréemlaréna ol an talep
s¢re-te b u konul ar da °neml kazaneéeml ar el «
gel i ktirmttisektknrkgnegn en °neml i birl ekeni
Il se kamunun vyol goestericilifjgi 198001 erde da
dojru yapélakma i-in -alékmalara bakl aneéel mécx
Bunun Knkaat sekt°r¢gnegn gelikmesindeké] @nh @ 2
n¢gfus artéeké ve héezlée kentl ekme sebebiyle ol
-9%z¢l mesi vV e sretimin arterelar ak I Ksi zli7Ji
Genel Kdar e dékenda Toplu Konut vV e Kamu
Kurul muktur .
TOKKO6nin iklevi T¢e¢rkiyedde konut cretim sekt
konut talebinin planlé bir kxekilde karkél annm
Gayrimenkul Yateréem Ortakl ekl ar é
Sermaye piyasalarenéen 1980061 er de (ie ktkisk dee y e
i nkaat sekt°r¢gnegn kurumsall akmasé ve buna be
da ol maya bakl améxktér Kl gili mevzuatl ar én
reel sekt©or ol an i nkaat kesi mi il e finan
kurul makt &8diéerbaj |l amda Gayr.i Menkul GMEADET 8 me €
Kuruml ardeér . GYOOIl ar il k ol arak 19600ta ABI
yayél mék yatérém kurulukl arédeér .
Buge¢n itibariyle 36 ¢l kede GYO rejimlerdi bul
enok GYOO6Il ara yatérém yapmayé tercih eder.
denetl enebilirler vV e hepsinin portfoy¢ndeki
dejerine sahipt32rade|tl k&gYn@ zbduel unmakt adér . Tg¢r
60Gayri menkul Yakkaemb OBeéeakbage Piyasaseée Ka't
tanéemlanmék kurumlarder .
Buna gere; d¢zenl enen gayri menkul yat ér ém
gayri menkul projelerine, gayri menkul e dayal
ara-|laréna yateéereéem yapabbrén,gebebkfbktiprmek
gayri menkul e yat érém yapmak amaceyl a kur ul
faaliyetl erde bulunabil en, gelirl eri Kur urn
4)

u
(Kurumlar Vergisi Kanunu Md. 5/1 -d- sermaye piyasaseé kurum

Konut SektO%Tgl Ap zYapésé Fiyat/ Saték Dejerl em

Knkaat ve buna bajlé konut sekt°rg¢gndeki gel i
de sade vatandack I -1 n geé¢nl ¢k hayat én bir p
(bar énma) i htiyacé nefesemékali bsufizmekojvie
ardendan yer alan temel i htiya-1lardan biri

ekonomi k dejer ol mayéep apeoekalaanainkd a® selslyiok |
-exkididir.
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Sekt©or Sl kemi zin en °nemli i K dirolGlea e &n éynu r b
ekse yurtdéké prohaeutkaenrdalears,ergehlktenhresn ¢ ke
ml i bir IodlImar Ineoykitcaisseina getirmi ktir. pep&K
i n .ste¢ne -ékan sekt°omiml blaf ¢ é deslekylPel @

ek duridmdkkdeeril erine g°re 2015 yeéel eénd
€ (cari fiyatlarl a) ortalama ol 204k %&b ¢

yné y°ntem bifescmeshetrtan®wh7, 2 d¢gzeyinde

regibgy¢me héezéenda bir pamgPa il sme dleay
c¢,¢ -eyrekte tegpaelaplihe sekt@at ama %l
b¢yeéem heze kagpdet Pir kt2015 yél énda GSYHOGEN
ol ukturadkenyeéel én da bu or agqe %8¢ 61 ediRrdiékyti igréd.e e
dokuz nda i se or t%d8 ,abmad pd eayiarkd e rgenr - ekl ek
i Kken
na et
e S éneé

Konut sekt°r¢ a-éséndan dijer bir d
dej i ki mler vV e bunl ar én ar z fiyatl a
mali yetl erin artmasé sadece kar mar j
yatérém kararl aréne da etkil emektedi

e]
r e
én
r

énda i1 se d°viz ve faize bajlé unsurl
er i de azémsanamay ax0alk6!| dgezeeny d d ko lymu k
mal iy er maskeuylr e°dle-r¢kdeen 3. ¢eyrek itibareée il
artan jeopolitik riskler gi bkiurd mgwmldar éyna keatr
girdi maliyetlerini olumsuz y°nde etkilemiktir.

Son -eyr ek meenadeksindkee yakanan maliyet arteéexkeée fi
da inse&at°r¢n maliyetlerini artér méxra&ml. arAéen
sekt°ore y°nel ik al énan nfanliemelter arstayd sairneded r
kal mé kt0élr7. y el énda i de,yamhhzemea yakamani -
giderini ge-mi K g°r¢sgnimekd ®&tdi de mi¥rziel ve kdevi ze
girdilerindmalyiakatnaart é kK e, y ¢kl eni cimaizemen t
fiyatlarenda artéklar yakanméxkter.

Yopi Kullanim lzin Belgeleri (2017-2018)

Bir onceki yilin ilk
dokuz ayina gore

Yil degisim oran (%)
Gostergeier 2018 2017 % 2016 2018 2017
Bina sayisi 85832 82 763 76874 37 7.7
Y0zol¢coma (m*) 115 499 086 113710220 101 541 641 16 115
Deger (TL) 154 846311172 120 242 554 590 90 681 036 656 288 32,6
Daire say:si 593 945 572 286 500713 38 12,3
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Istanbul-Ankara-lzmir Yapi Ruhsatlars

(Ocak- Eylul 2017/2C18)

Ankara © Istanbul = k2mir

fezeny

(7]

i T 2

Datve Saym: 2018/9 Yiatichmd 000m* 2017/9 Yardichma 000m* 2018/5

Te¢rnkednin ¢ - b¢yéek (Kstanbul Ankar a, Kz mi 1
yojun faaliyetin yakandeéj e yerl erdir. Bu

Kstanbul 6dur . Dol ayéseéyl a s°z konusu bol g
gayrimenkul sekt©r ¢ni¢gn annaelmlzi deitrme k i -

Sat ek bazéenda i1k é - il e baktéej emézda da
korudujunu s°yleyebiliriz.

Kstanbul sadece toplam saték rakamlareénda | i
t¢e¢rlerinde de i1l k sérada year aal nkazkmiard, € rAn tAarld

gelmektedir.

Ug Buyuk lide Konut Satislan (Turlerine gore Ekim 2017 ve 2018)

2017 Yih Diger 2018 Yih Toplam

Ankara 123493 | 48985 74508 Ankara m232 30.586 80664

Istanbul 195512 73476 | 122036 Istanbul 191456 46758 | 144698

Izmir 68919 26464 42085 Fzmir 63939 17124 26815

Kaynak TUIK
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CAYMMENCUL DECERIENE DANSMANLIK A5

T¢rkiye Konut piyasasé bellioburmurktenrd. &yt
yakanan dal gal anmal ar sonr aki d°neml erde .'
dengel enme ejilimindedir.

Sat ek terl eri e k o n vembekientiye oparplel rolarake, birbirleriyle

ge-i kkenli

A

gestermekte olup ©°zellikle 201:
erd saték t¢egregne dojru ol muktur

i ~

)
satéektan 6di ]

Konut Satis Sayilan-Satig Cesidine Gore

2017/10 2018/10

® [poteldi * Diger * Toplam Satslar

T¢rkiye Genelindeki Konut Fiyatl are

Konut il e 11 gili i K ylaiprinl egreirn- e%kn cveel i tkd 2 elol
noktal arén bakénda gel ePhazda@friéeyna tbds yk,amersd mévdeé r |
artan il gi daha °zelli kli wverilerin takip ed
-ok gelikmik ¢l kede daha wuurzehi klkeern | eveubmak
yanénda baze ¢l kel erde chiversite vV e °cze
bokl uk/ doluluk oranlareée, kira dejikkenleri i

26l Vatan Caddesi Eml ak Bankasé Konutlaré A3 Blok Kat:1 Daire:
Tel: 0212 63511 61 Faks: 0212 635 11 63 www.rehberdegerleme.com.tr - rehber@rehberdegerleme.com.tr
20190215781



http://www.rehberdegerleme.com.tr/
mailto:rehber@rehberdegerleme.com.tr

geeh?e:eGra)I/rir;er:l;m Danékmanl ék A. k. QEHBEQ

yl a i - i rdinamiklerea t v
K i hususl ar ©°ne -

A T¢rkiye genelinde konut sateéexklaré 2018 EKki

g°re %19, 2 oranénda artek g°stermicktir. Ar t ¢
GY O, GYODER veyapKEDpARIi rkampanyal ar il e verg
ol muktur .

A 2018 vyeéelé ikinci yaréséndan hezl anan f ai z
yansémasé sonucu i potekl: sateklarda sert l
te¢rleri (yeklenicileernin-e&k-tégenekrewda |l barter)
satéklarda ciddi y¢kselikler goreé¢l megkt r. Kp
terl eri il e hemen hemen karkélanmék durumdad
A Yapé ruhsatlarénda 2017 yélé Ekim ayéna g°
t eme nedenl eri ol arak artan maliyetlerin

I
amaceée yatmaktadeéer

A Dijer yandan, yabancél ara konut satéexkl ar e
yasal d¢zenlemelerin de etkisiyle bir ©°imrcek
A  Bununla birlikte, Hedoni k Konut Fiyat End
bir °nceki yél én ayne ayéna g°re reel ol ¢
gestermi ktir. Bu gel i kmede, nomi nal ol ar ak &
ayne paradmadmesaryat maktader .

A T¢rkiye genelinde, KFE Ekim 20186de bir
nomi nal ol arak y¢zde 10,48 oranénda artarken
getiri sajlayamaméxtér .

A '~ b¢gyek kehir i-inde en makYikKataabulekeéa
oranénda ger-eklexkirken, Ankara da oran yg¢zc
ger-eklemi ktir.

Terkiye konut piyasaséndaki fiyat dej i ki ml
taraféndan hesaplanan HKFE (2010=000) °nzZz@k8
g°re y¢zde 0,36 oranénda azalan HKFE, bir ©r
olarak y¢zde 7,17 oranénda artarken, ree
azal mextér

Konut fiyat anal i zi a-éséndan dijer ° mdaknl i
ejilim ve dejikimdir. Eyl ¢ 2018 I ti bar éyl
metrekaresi 2284,94 TL ol muktur.

l - b¢yeé¢k kehre baktéejémézda Kstanbul, 4045, 5
ile Kzmir ve 1870,55 TL ile Ankara izlemi«ktd.i
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B Enyuksek yillik defisim gosteren duzeyler™*
B Enduguk ylhk defiisim gosteren duzeyler

TROO (Artvin, Giresun,
Gamughane, Ordu, Rize,
Trabzon)

TR22 (Balkesir,
Canakkale)

W %1433

B%2,25

TR32 (Aydin,
Denizli, Mugla)

TRB2 (Van, Bitlis,
Hakkari, Mug)

TRC3 (Batman, Mardin,
Siirt, Sinak)

B%1194

8%12,83

TRC2 (Dvyarbakir,

Sanlurfa)
B %143
Hedonik Konut Konut Fiyat Birim Fiyat Yeni Konutlar I::' °|"“‘Fw""
Fiyat Endeksi Endeksi* (TyYm?)* Fiyat Endeksi* 3
Endeksi
225,56 271,50 : 256,13 27458
(%7,17) (3610,48) RSN (%69,03) (%614,01)
TUuRK:
m 271,46 313,08 404554 ¢ 309,64 311,25
i, (%3,12) (%4,91) {%2,63) {968,60)
196,41 215,35 240,48 206,31
A {%64,04) (9610,34) LD (%12,76) {969,38)
ANSARA
] 262,35 254,31 298,69 295,36
PO & FPPS (3611,33) (9612,36) R {%13,82) (%615,77)
Birim metrekare fiyatlaréna baktejéeméezda i se s
ol dujunu s°yl emek m¢gmkegndger . Konut Fiyat End
endeksi ( HKFE) il e yeni ve yeni ol mayan ko
seyir yukaredakKimitkablradaBuwmer ig°®re Eyl ¢I 2018

KFE %10, 48 artarken, HKFE ise %7,17 oraneéend
Konut Fiyat Endeksinde ise; %9,03 artarken Yeni Olmayan Konut Fiyat Endeksi
ise %14,01 oranéeénda y¢kselmketerinenyakdamgyg
son bir yélda ivme kaybetmixktir. Endeks dej
olup reel olarak d¢gkeéegk go°stermiklerdir
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eme Kkl emi ni Ol umsuz YZ©° nXdeen ék&tlkaiylaeny e

| anmaskEemérbhsemdai dejelfumsuz y°
r durum mevcut ol maméxkt ér

44 Gayrimenkul ¢n Yapeésal, Knkaat ¥zell ikl eri

Ana Gayrimenkul:

Dej er | eme konusu takénmazl ar én bul undufj u a
Beki ktak KI -esi, Ru mel#ll adH, i4.233,006e MhhbhbhhEkESg |1 p
czerinde kayetle fA]-er Katl é D°rt Adet Kargi

1411 A da /1 P arsel Koor dinatl aré: 1 29032286575 K

Par sel ; geometri k ol arak agnarffi kbiorl ay afpeé yig i wn
yapéséna sahiptir. Dej er |l eme Kkonusu takeénm
czerinde 4 adet blok bulunmakta olup, -FR2€3 er |
ve F4 Dbl okta yer al maktadérl ar

Takénmazl arén bulunduju blokl ar; ayr ék,3nrA zat
yapé seéneéef éndaemin Biodsrmmam k a't ol mak ¢zere topl
projelendirilip inka edilmikktir

Binalarda mer kezi sistem ve klima ile éseénm
géevenli k kamerasé ve yangén so°ndg¢réme dsé ks toeargd
akrilik esasl é& dék cephe boyasé i1ile kapl éder
al ¢minyum dojrama ve elektronik cam kapeée ol
ésécamleder
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Takénmazl arén Onayl & Mi mar i Projesine g°re k
F-1 Blok;

Dejerl eme konusu takénmazlardan F1 bl ok +10:¢
ol up, F1 blok ta 3 adet bajémséz b°l ¢m bul L
zemin kat, + 107 kotunda asma kat kurul muxktu
F-1 Bl ok, 1 bajémséz b°l ¢mlg¢rkikkmanr;al €6 asma katl
Dejerl eme konusu takénmazén incelenen proje:
br¢t kull aném alané 91 mj, asma katén yakl ack

czere topl ammlbkruldtl aln5e2m al anl édeér .

F-1 Bl ok, 2 bajéemseéez b°l gméendmpakahé asma ka
Dejerl eme konusu takénmazén incelenen proje:
br ¢t kull aném alané 121 m], asma kateéen yak
ol mak ¢zere tmpkluanm a2n0élm al anl édeéer .

F-1 Bl ok, 3 bajéemséz b°l ¢ne ndusnkakraanl;€ as ma kat
Dejerl eme konusu takénmazén incelenen proje:
br¢t kullaném alané 79 m], asma kat ém] ojmakk | a K

czere toplmakmulBaném al anl edeér .

Dejerl eme konusu bl okl ar &lemedimele F nldektayer planl a n

1, 2, 3 nolu bajémséz b°l ¢m numaral & asma |
104 kotunda d bk kdrelkarign | er ek mar ket , as ma
kull anél déj é bu katta depo b°l ¢ mg¢, s orinin Kk §
ol ukturul duju g°r¢l megkt ¢rkuMl gnées mMat hkdeér ol a
Takénmazl arén bodrum katénén yer d°kKkemesi d°
ise plastik boyaleéedeér. Zemin ve asma kat éné
pl asti k boyal épwtel W avysamd atr@van kKekl indedir.

F-2 Blok;

Dejerl eme konusu takénmazl ar F2 Blok + 107
al makta ol up, F2 blokta 16 bajémséz b°l ¢m L
adet d¢kkan, +110 katénda 6 adet d¢kkansmae +
katl ar e, +113 kot unda +110 kat éndaki d¢ kka
al makt a<@2erB.l okt a; yerinde yapélan incel emede
alanl ar a dojru b¢yeée¢mel erinin bul unduj u baz
kull anél déjée, bDlagml draij@ msiezl &kt i ril erek kull
F-2 Bl ok, 1 bajémséz b°l¢m numaral é asma katl
Dejerl eme konusu takénmazén incelenen proje:
br¢t kull aném alané 26 mj, asma ka&tanm ymakl ak
czere topmhmamuKBBanéem al anl edésréz 1b °stsydistemldriaj & n
czerine fiadmxatmaraféendan kull anéel maktadeéer .
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F-2 Blok, 2 bajémséz b°l ¢{m numaral é asma kat/|
Dejerl eme konusu takénmazéen incelherkan epeaj g:
br¢t kullaném alané 27 mj], asma katén yakl ack
iczere topl ammprkatl | @#a®ém al anl édeér . Dej er | en
veteriner kli ni J i ol ar ak kulAls ana é | kreatké& naédrée r or t ak a

geni kKljat iglodi¢g |l megkt ¢r .

F-2 Blok, 3 bajémséz b°l ¢{m numaral é asma kat/|
Dejerl eme konusu takénmazén incelenen proje:
br¢t kullaném alané 27 mj], asma katén yakl ack
czere toprjlabn rdeatl &kném al anl édeér . Dejerl eme Kk
Kkuru temizI|leme ol arak kull anél maktadeéer.

F-2 Blok, 4 bajémséz b°l ¢{m numaral é asma kat/|
Dejerl eme konusu takénmazén incelenen proje:
br¢t kullaném al akat 7 ynad k| aséna br ¢t kul |l ané
czere yaklakék toplam 45 m)] br¢t kull aném a
bl ¢m i1 e bivetdrieekpoliklinikdlaak Kk kul | anél makt adeéer

F-2 Blok, 5 bajémséz b°l¢m numaral é asma katl
Dejerl eme konusu takénmazén incelenen projes
br¢t kullaném alané 28 m|j, asma katén yakl ack
czere topmjabngr4a7t kull aném al anl edeéer . Dejer |l el
baj éeémséz b°lexmiirli dvetgriner polilinkk ol ar ak kul | aneél me
F-2 Blok, 6 bajémséz b°l ¢{m numaral é asma kat/|
Dejerl eme konusu takénmazéen incelenen proje:
br¢t kullaném alané 27 mj], as ma ak atn@&n 1y8a km) d I
bajémséz b°l¢m numaral @ takénmazén yakl|l akék
m|]'dir. Takénmaz Eczane ol arak kull anél makt a
F-2 Blok, 7 bajémséz b°l ¢ ¢m numaral é@ asma katl
Dejerl eme konusu takénmazeéen inamelnerkarn éemenj g:
br¢t kullaném alané 27 mj, asma katén yakl ack
izere 7 baj émseéz bl ¢m numar al é takénmazén
kull aném al anl edeér

F-2 Bl ok, 8 bajéemséz b°l ¢m numaral é& asma kat/|
Dejer¢elmonusu takénmazén incelenen projesine
br¢t kullaném alané 27 m], asma katén yakl ack
czere 8 bajémséz b°l ¢m numaral é takénmaz yak
alanl edeér .
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F-2Blok,9 bamgaéez b°l ¢m numaral é& d¢kkan;

Dejerl eme konusui naléeemmarz épr oj gakhaxk Rnmmj ¢t
kul  anem alTakleendd®rzl ve 12 bajémséz bol ¢ml er

kafe olarak kull anéel maktadeér

F-2Blok,10 baj émséz b°l ¢m namar al é@ d¢kka

Dejerl eme konusui naléeenmmarz épr oj gakhaxk @Rnmdj ¢t
kul  anem alTamleadmaczvd, 12 bajeéemséz b°l ¢igmler i1 e
ol arak kullanél maktadér.

F-2 Blok, 11 bajémséz b°l ¢m numaral & asma kat
Dejerl emeaskotakénmazén incelenen projesine
br¢t kullaném alané 27 mj, asma katén yakl ack
czere 11 baj émseéz bl ¢ém numar al é takénmazé
kull aném al anl édl®vel2ilakémmaz H°|l ¢;¢mler il e bi
ol arak kull anél maktadeér

F-2 Blok, 12 bajémséz b°l¢m numaral e asma kat
Dejerl eme konusu takénmazén incelenen proje:
br¢t kullaném alané 27 m], alsimmané&mta&lnaryéakl @ack
czere yaklakek toplam 44 m] br ¢t kiDlve 4In é m
bajéeémséz b°l¢mler ile birlextirilerek kafe o
F-2 Blok, 13 bajémséz b°l ¢m numaral & asma kat
Dejerl eme konusu ehe@emapemjiescne g°re; zem
br¢t kull anéem alaneée 27 mj, asma katén yakl al
ol up, 13 baj eémseéz b°l ¢m numaral & takeénmaz

al anl edér

F-2 Bl ok, 14 bajémséz b°l ¢m dn¢eknkaarngl € asma kat
Dejerl eme konusu takénmazén incelenen proje:
br¢t kull anéem alaneée 27 mj, asma kateén yakl al
toplam br¢t kullaném alané 45 m] ‘" dir.

F-2 Bl ok, 15 bajémséz b°l ¢nmknkuama;r al € asma kat
Dejerl eme konusu takénmazén incelenen proje:
br¢t kullaném alané 27 m], asma katén yakl ack
czere 15 bajémséz b°l¢m numaral @ takénmazéen
mj] "' dir. Defkemlemet akénmaz 16 nolu bajémséz

b¢e¢ro olarak (16 nolu bajémséz bl ¢gm il e asm
Kekil de restoran ol arak kullanél déejé g°r ¢l mg
F-2 Bl ok, 16 bajémséz b°l¢m numaral e asma kat
Dejrel eme konusu takénmazén incelenen projesi
br¢t kull aném alanée 27 mj, asma kateén yakl ack
czere 16 bajémséz b°l ¢m numaral é takénmazér
al ane 45 m] ' dir. uBeaj etrd ®eédmemakonlb5 nol u baj ¢
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5 nol u baj e
de restoran

F-2 Bl ok K- Mekan ¥zellikleri
Dejerl eme konusu t a-Ré nbnhaozkltaar dyaear Fal an 1, 15
b°l ¢m numaral é asma katl é d¢kkanlarén yer d
ve tavanl aré ger me t3a6vlaln we kl4 nbaj éséz bo°l
asma katle d¢kkanén yer d°kemesi s elastkroy, , d L
ve 5 bajémséez b°l ¢m numaral e asma kat/ d
, duvarl arée seramik, tavanén i se
numar al e asma katl é& d¢kkanl a
€ liasea i p boyal e, 11 Ve 12 b
nl ar én birlexktirilerek kul | a
n, yer ve duvar d°kemesi fark

é
kor
dO

b
g
k

me konusu takéd&mBmadlokr dbanl 1ddl,anm 113 kot
[ Binanén +110 kotunda; 12 adet d
l ¢mleri -BeBlalmaktyadéndeFyapél an

ésmen genikletildiji,z®&akziier ibmlremilme
] e, bazée bajéeémséz be°l ¢imlerin birl
bel ¢ml ener ek k@s men anti ka d¢ k|
]88 nolu bajéemséez b°l ¢megn birli&kte

5 nol u baj é malelekin éfisicem¢e¢mol u bajémséz b°l ¢
esi | ar ak kull anéel déj é gor ¢l megktgr . 7,
[ I i Kk ekKya neontui klaajéé msletz bo1l ¢m¢n b¢r o,
mno kiral amal2f imaonlags é baj émséz bol ¢mg¢n
] € g°r ¢l megkt or .

°Sm® cCc d® C

c

F-3 Blok, 1 bajémséz b°l ¢{m numaral é asma kat/|
Takénmazén incelenen projesine g°°re; zemin k
54 m] , asma katén yaklakék prgtmakl paerem a4l
b°l ¢6m numaral e takénmaz yaklakék toplam 90 n

F-3 Bl ok, 2 b séz b°l ¢ém numaral @ asma kat|l
Takénmazeéen i enen projesine g°re; zemin |
27 mj , as ma nbyagkl kull aném al ané 18 m]

bl ¢m numaral @ takénmaz yaklakék toplam 45 n

F-3 Blok, 3 bajémséz b°l ¢m numaral é asma kat/|
Takénmazeén incelenen projesine g°reaell aeeéamnaltk
27 mj , asma kateéen yaklakek br ¢t Kul | anjfédmg¢gal
kull aném al anl edeér .
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F-3 Blok, 4 bajémséz b°l ¢m numaral é asma kat/|
Takénmazén incelenen projesine g°re; zemin |
27 m] asma katén yaklakék br¢t kull anémbalan
kull aném al anl édér .

F-3 Blok, 5 bajémséz Db°l ¢m numaral é asma kat/|
Takénmazén incelenen projesine g°re; zemin |
27 mj, asma kathegnpty klklldraegnke m al ané 18mmbhr otl u
kull aném al anl édér .

F-3 Bl ok, 6 bajémséz Db°l ¢m numaral é asma kat/|
Takénmazén incelenen projesine g°°re; zemin k
54 m] , asma katen yakl aké&ke bnr]¢ tolkuul,l abn ebma jaél r
numaral € takénmazén yaklakéek toplam br ¢t kul
F-3 Bl ok, 7 blajmmsémam8l & asma katl é& d¢kkan;

Takénmazén incelenen projesine g°°re; zemin k
54 m] , as ma kkaetké nbry¢atk lkaul | aném al ané 36 mj

numar al e takénmazén yaklakék toplam br ¢t kul

F-3 Blok, 8 bajémseéz b°l ¢{m numaral é asma kat/|
Takénmazén incelenen projesine g°°re; Zzemien k
27 mj|, asma kateéen yaklakék br¢gt kull amédmeal .
kull aném al anl edér .

F-3 Blok, 9 bajémséz b°l ¢{m numaral é asma kat/|
Takénmazén incelenen projesine g°re; zemin |
27 m], asmaakkaatkérk ybr ¢t kull aném al an@] dr8¢ tm]
kull aném al anl edeér .

F-3 Blok, 10 bajémséz b°l¢m numaral e asma kat
Takénmazén incelenen projesine g°re; zemin |
27 mj, asma katén yakl akakébnlgt mkuloll ampdr ¢gop
kull aném al anl édeér .

F-3 Blok, 11 bajémséz b°l¢m numaral e asma kat
Takénmazén incelenen projesine g°re; zemin |k
27 mj , asma kateén yakl akék br ¢ ttoplam#s an dm¢al
kull aném al anl edeér .

F-3 Bl ok, 12 bajémséz b°l¢m numaral e asma kat
Takénmazén incelenen projesine g°re; zemin |k
54 mj] , asma katen yaklakek br ¢t kull anem al

numar al & takénmazén yaklakék toplam brg¢gt kul |l
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F-3 Bl ok K- Mekan ¥zellikleri

Takénmaz ¢(zerinde yer alan 1 bajémseéz b°l ¢i
bl ¢nerek kullanél déejé, yer d°kemesi seramik
pasti k boyalé ol duj u, 2 ve 3 bajémséz bol ¢r
birlexktirilerek kullanéldéjé yer d°kemesini.
tavané ise tavbham8-Dboweal 80 HBajémséz b°l¢im nun
d¢kkanén yer dePkdé&megiuveaed amé saten boya, t a
6 bajéemséez b°l¢m numaral é& asma katl é& d¢kkan
ve tavané plastik boyalé ve asma kat yer d°
bajémséz b°l ¢megn bir k € s meajéan, bliljeenrer ekl Gmy
bajémséz b°l ¢ém ile birlexktirilerek kullanél
serami k, duvarl ar e saten boya, etkdvarne ioda«
gzl emlenmi ktir.

F-4 Blok;

Dejerl eme konusu takénmazl ar Blok +K0Onh+bBue ol du
+116 kotunda yer al maktadeéer . Binanén + 110
kotunda +110 kotunda yer alan 6 adet d¢kkan
d¢ kkan, +116 kotunda +113 kotunda yer al an
bol ¢ml eri kyteard éarl. ma

Takénmazeén yerinde yapléelBdmki'naelasmade aR | ar é
kéesmen genikledij]i, bazé bajéemseéz Db°l ¢mleri
bol ¢ml erin birlexktiripiereekdikumlilkane&l délj éve e?
bel kemhedi yel i,k 3ekgal u bl &mas/aimn c a k d¢kkane,
baj émséz dngur macé e 6 nol u baj &kmsad Dlarak ° | ¢
kull anél maktadeéer 7 n-oilkuo | baat]aécnésd épza sbt°@lngem | u b &
bel ¢mbeéerl exktirilerekOrmolbu kajl g bg éd ¢ kbk®alng mo | a
kull anél maktader

F-4 Bl ok, 1 bajéeémséz b°l ¢m numaral & asma kat
projesine g°re; zemin katéenén yaklakék br ¢t
yakl akek br ¢t kul I l aneéel wp/, ml bkajld msmnéeé
numaral &€ takénmaz vy Kék toplam 43 m|] al an

F-4 Bl ok, 2 bajémséz b°l ¢m numaral é asma kat/|
Takénmazén incelenen projesine g°re; zemin |
27 mj| , asma katén yakI| aknéék 1b8 ¢m] klkudll laamreéenm a
toplam br¢gt kull anéem alané 45 m] ‘" dir.

F-4 Bl ok, 3 bajémséz b°l ¢m numaral é asma kat/|
Takénmazén incelenen projesine g°re; zemin |k
31 mj, asma katéen yakl akékmbr ot ubul [Barmamh éanls

numar al e takénmazén yaklakéek toplam br¢t kul
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F-4 Blok, 4 bajémséz b°l ¢m numaral é asma kat/|
Takénmazén incelenen projesine g°re; zemin |
27 m), asma kkaétkéenbrysaklkaul | aném alané 18 m] o
m|] brg¢gt kull anéem al anl eder .

F-4 Blok, 5 bajémséz Db°l ¢m numaral é asma kat/|
Takénmazén incelenen projesine g°re; zemin |
27 m], asma kat én vyaakélm kadé ka nkér ¢1t8 kmjl lol up t ak .
m|] brg¢gt kull anéem al anl eder .

F-4 Bl ok, 6 bajémséz Db°l ¢m numaral é asma kat/|
Takénmazén incelenen projesine g°°re; zemin k
28 m], asma kateén yaklakéB i ¢s bl kplt arémmatka
m|] brg¢gt kull aném al anl éeder

F-4 Blok, 7 bajéeémséz b°l ¢m numaral é asma kat/|
Takénmazén incelenen projesine g°°re; zemin k
28 m], asma kateén yaklakek br¢takehmamémakl a
m|] br¢t kull anéem al anl édér

F-4 Bl ok, 8 bajémséz b°l ¢{m numaral é asma kat/|
Takénmazén incelenen projesine g°°re; zemin k
27 m), asma kateén yaklakék br¢gt kull &haméél 4
m|] br¢t kull anéem al anl édér

F-4 Blok, 9 bajémséz b°l ¢{m numaral é asma kat/|
Takénmazén incelenen projesine g°re; zemin |
27 m), asma kateén yaklakék br¢gt kull aném al a
m] br¢t kullaném al anl édeéer

F-4 Blok, 10 bajémséz b°l¢m numaral e asma kat
Takénmazén incelenen projesine g°re; zemin |
26 mj , asma katéen yaklakék brg¢t kull anéem al
kull anéeadéal anl

F-4 Bl ok K- Mekan ¥zellikleri: T28éwmad page
b°l ¢m numaral é as ma katl e d¢kkaneéen yer de°
tavanl aré plastik boyal é&, 5 ve 6 bajémséz be©°
d° Kkemesi grvanmiltay edwe tavané asma tavan K ek
b°l ¢m¢gn késmen ortak alana pvc mamul den bg¢gyé
Takénmazl ardan 7 bajémséz b°l¢m numaral & as
serami k duvarl aré ve tavané pbabtmknbhkgamen
al ana ahkap ger¢neéegml ¢ pvc ma mu | il e be¢yeén
Takénmazl ar dan 8 vV e 9 baj émséz b°l ¢m énum
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REH3ER

birlexkxktkuoulil anekmaktader. 10 bajeéemseéez b°l ¢m n

yer d°kemensik sleevar| aré ve tavané plastik boy

45 Fi zi ksel Dejerl emede Baz Al énan Veriler

Dejerl eme konusu takénmazl arén konumlar é, b ¢

amacéna wuygun kullanélabilirlik durumlaré d

yapél mékter.

46 Gayrimenkul ¢n Tekni k ¥zellikleri ve Dejer

Veriler

Dej erl eme Konusu gayri menkul ¢n tekni k °©z

mahal |l inde takénmazl ar il e i bgi i yapéel an

al enmext ér . Takénmazeéennirke vdcounta nreanéin éwe yaekneé

unsurl ar é ol duju varsayeéel ar ak teknik °czell

dejerlendirilmiktir.

Takénmazl arén Dejerini Etkileyen Fakt°orler

Ol umlu Fakteorl er

T Ana ul akém aksl aréharea ab gjalk &amtl énaysclnd

T Site i-inde konumlu ol mal ar &,

T Tercih edilbenm Hé€dlgiede konumlu ol mal ar é,

T Kat m¢l kiyet,l i ol mal ar é

1T A-ék ve kapalée otoparkén ol maseé

Ol umsuz Faktorl er

T Takénmazlar site i-indaryerhaalgdellkkikasded [ ,i nt
sakinl eri il e k@g%zltd al on iug tui r

47 Ruhsatl e Yapél arda Yapél an Dej i ki kl i kI €

Kanunudnun 2106i nci Maddesi Kapsaménda Yeni

Gerektirip Gerektirmediji Hakkeénda Bil gi

Par sel czerindeki yapélarKu¥Y¥apaémRuKgzané Beégaé

i nka edillumpi,k yeniden ruhsat al é&nmasé ger ekmer

48 Dejerl eme Tarihi Kti bari Kl e Gayrimenkul ¢

Dejerl eme konusu parseller ¢zerinde mevcut vy

yape Kull anémsiineg n uybgeunge Relkhk a1 eMa ] a z alarak

kull anél maktader .
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4.9 Raporda Kullanéel an Dejer Tanémlar é

r gayri menkul projesinin veya gayri menkul
tari ht eki dejerinin belirlenmesi amaceée uwl e
-al ekmanén sonucunda tespit edilen kanaate i
4. 9.1 Piyasa Dejeri (Pazar Dejeri, Ma k u | Dej
Bir gayrimenkul ¢n bel irli bir tari hte al ec
durumunda,;

- Gayrimenkul ¢n sat éxrée cie-dien pyetaarl laimad ¢ a pna Ik

bir s¢re tanénacaj é,

- Herhangi bir késétlayéce etki ve baskeée ol

- Al écé ve satéecéneéen gayr i memnokluunhseu zi Ikgairltil
haberdar ol duj u,

- Al éecéenén tam olarak bilgilaemhdri rhadeket ve
i stekli olduju varsayélan bir ortamda,

- Dejerl eme konusu m¢l kgn pazarda makul bi
6-12 Ay) pazarda kal acaj e,

- ¥deme nakit veya benzeri ara-larla pexin
yapélan ve bprhbhitgslubedadom¢l k¢gn satel abil
sat ék bedel i ile 1l1lgili olukturulan kanaa

4. 9.2 D¢zenlii Likiditasyon Dejeri

Al écé ve satéecé arasénda g°r¢kmeler ve pazar
belirlenen, takribi3 -6 ay aral éjé 1 -indeki en ol aseé n.
l i kiditasyonda, pazarl ékl ar sonucunda var|l €
al énmaséna -al ékél maktadér.

Ej er belirtilen zaman aral éjé i-inde, tdar af
fiyat konusunda anlakmaya varél amazsa, var l
°nerilir.

4.9.3 Zorunlu Likiditasyon Dejer.i (Tasfiye D
Hal ka a-eék d¢gzenl enen bir a-eék artteér mada,

kokull arée g°z °n¢gmdale, bgdymidme mk al I -1 n belir
dejerdir Zorunlu Ilikiditede, varl ékl aréen o
Bu nedenl e gerekl: indirimler yapélan gayri
zaman aral éjé genellikle 3 aydan azder

410 Dejerl emede Kullanélan Y°ntemler

Ul usl araraseée kabul g°rm¢gk kavraml ar i -eri si
bul unmaktadeér . Bu y°nteml er AEms al Kar k él
Kndirgenmesi Yakl akéméeo, AMaliyet Yadémkémeéeo

38 Vatan Caddesi Eml ak Bankasé Konutlaré A3 Blok Kat:1 Daire:
Tel: 0212 63511 61 Faks: 0212 635 11 63 www.rehberdegerleme.com.tr - rehber@rehberdegerleme.com.tr
201902415781



http://www.rehberdegerleme.com.tr/
mailto:rehber@rehberdegerleme.com.tr

geeh?e;(ia¥rir:er;]l;u' Danékmanl ék A. k. QEHaE?

4.10.1 Emsal Karkél akt érma Yakl akémé

Bu yakl akémda; dejerl emesi yapél acak gay |
gayrimenkullerin fiyatlare kullanél maktadeéer.
Kar kél akt é&r ma yapeéel an gayrimenkul |l er sat ék,
konumu, b¢eykklllgdgrgém ve i zi ki durumu gi bi i
karkeéel akt éreéel ér .

Bu -al ekxmada ama- , pi yasada ger -eklexktiril
karkél aktérmaya dayaleé bir i Kl eml e defjer t
me¢l kl ere iestveeren em teklifler de di kkate al ér
4. 10.2 Gelirin Kndirgenmesi Yakl|l akeémeé

Kki metodolojik yaklakémla bu -al é&kma yapeéel a
Direkt Kapitalizasyon: Gayrimenkul ¢n tek bir y €l i -in
gelirin, gencel gayroikmdnlkulénmi wPgaes eolkukan [
oranéna b°l ¢nerek, gayrimenkul dejerinin hes
Getiri Kapitalizasyonu (Gelir Kapitalizasyonu): Gayrimenkul ¢n ma k u
ol ukan bir d°nem boyunca kiral anmasé veya
edilebi | ec ek ol an potansiyel net gelirlerinin
sonuna kadar hesapl anan bu gelirlerin ge¢nc
kabul edil ebi [ bel irli bir oran kull anémé

I r
bu y°ntemle dejepéel madierimil emydir.

4.10.3 Maliyet Yakl akéme

Bu tekni kte gayrimenkul ¢n dejerinin, arazi
fiziksel ol gudan meydana gel di ] kabul edi |
yeni den inka edil mesi durumundxaaega melkin
dejerlendirilir.

Yeniden inka maliyet: girikimciliKk karée da
hesapl anér . Y°nt emde, gayrimenkul ¢n kalan b
kabul edilmektedir.

Bu nedenl e gayri menkul ¢ n prahreadan,r fomksiyonel fvé z i Kk i
ekonomi k a-édan demode ol maséndan dol ayé ze¢
yeniden inka maliyeti dejerinden yépranma pa
Bir bakka deyi kKl e, mevcut bir gayrimenkul ¢
yeni den inka enden mhaitlatiol amayacaj é kabul

dejere gayrimenkul ¢n arsa dejerinin ekl enmes
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Kmal arda gayrimenkul ¢n bina maliyet dej
m Maliyetleri, bi nalbaman atdaniklul Paprél ak
sada ayneé czelli klerde inka edilen bin

é
alarla yapeéelan g°r¢kmeler ve ge-mi kK tec
g°z

yetl er °n¢gnde bulundurul arak dejerl e
Binalardaki y @épr anma payé, Re s mi Gazetebde yayeéenl a
payl aréné g°steren cetvel il e binanéen g°zle
hesapl anméxkt eéer
4104 Gel i ktirme Yakl|l akémé
Bu yaklakémda gayrimenkule tekkzilfa geill anhi bime
model i uygul anabilir. Bu -al ékmada planl ana
geliktirilebilecek projeler varsayémlarla mo
Bu modell eme yasal ol arak m¢mkeén, finansal
azami d¢zeydemaleegdaeri BU -al ékmal arda proje
Il ncel enmesi yapeéel ér . ¢al ékma kapsaménda pr
sekt©°rg¢n mevcut dur umu v e gel eceje y°nelik
dejerlendirilmesi s°z konusudur.

Projenin yapélmhseéey ampeluanmak harcamal ar t ahm

pazarl ama politikalaré ve genel fizibilite p
ve harcamalarla ilgili bir gelir -gider tahmini yapeleéer.
Geliktiril mesi durumunda sekt °r ¢ nringisatiseksel d u r 1
rakamlaré ve mevcut ekonomi k kokull ar ve be
varsayémlarda bulunul ur.

Bu -al exmal ar neticesinde projenin perforn
gelirlerin indirgenmesi y°ntemiabel ¢ apét ebug
¢l kemi zdeki gayrimenkull erin i mar duruml ar é |
nedenl e emsal karkél aktérmanén her zaman mg¢irm
Gel i kKtir me model | emesi il e sayesinde me | k¢
hesapan mas é& ve bu dejerden g¢ncel mel k dejerince
4.11 Dej er |l eme Kkl emi nde Kul l anél an Var say
Kul | an éNederderi

Tarafeméezdan takénmazl ar én dejerinbDenj et e me
-al ekmasénda mevcut pakzlair ilaerbenaweéy anz ve S
edi |l mi k olan gayri menkiu-lilrerEnmseaslpi Karekdéd || adle tj & r
Gelr Kndi rgemesi byiarklliakktiecemék uEmaa k| Maktk&d akt ér n
i -in akaj édaki hususl arén ge-erlilijJi varsay
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- Al écé ve satécé makul ve mantékl é& hareket
- Tarafl ar dejerl eme konusu takénmaz Il e
sahibidirler vV e kendil erine azami fayda
etmektedirler.
- Takénmazén satékeé i -in makul bir s¢re tan
- ¥deme nakit veya benzeri ara-larla pexin
- Takénmazén além satéem i kKl emi séraséenda ¢
faiz oranlaré ¢zerinden ger-eklexktiril mek
412 Kul | anél an Dejer leermeniTeAk-néikkllayéecé Bilgiler
Yontdmrin Se-ilmesinin Nedenl eri
Dejerl eme -alékmasénda mevcut pazarda benzer
edi | mi K ol an gayri menkul |l er vV e kKira gel ir
Kar kél akt é&r ma Yakl akémé il e Gel ir Kndirg
Takéanzml ar én bul unduj u b°l gede yapélan tespi
resmi kurul ukl ardan t emin edil ebil en bil gi
sonu-I|larén bir arada yorumlanmaseé ile dejer
sonucu ul akeél an deaeéel eirlien toarktéanlmaanz | ar én g
kokul l aréndaki TL cinsinden nakit veya na l
belirlenmiktir.
413 | zerinde Proje Geliktirilen Arsalarén Bok
Dejerl eme konusu takénmazl ar ¢czZreranda pabpe
dej il dir Dejerl eme ikl emi binedaki 3maldlei y étaij élkns
bl ¢m¢ kapsamaktadér. Bu nedenle proje gelif«k
414 Nakit/ Gelir Akémlare Anali zi
Dej er |l eme Konusu takénmazl ar én @i tgelzi 7 ? n¢vne
bul undurul arak Direkt Kndirgeme Yak|l akéemé Kk
bul unduj u site i -erisinde vV e b°l gede yer
d¢kkanl arén kira bedell eri i ncel enmi K; dej er
bedellerinin 95 - 105 TL/ m ol abi |l ecej i kanaatine var el
d¢kkan ve i1 kyerleri i -l4dyebr gt akaka°ng? pahmg
hesapl anméxkteéer .
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SNi ' Bll\loct( Nitelik goa Ij §rr:s A IB; r‘l’ ¢ - Bir[i)meléira; ri g)él e :'IJ DY éAI I é. S Bcl:ra(;rtp aKni D Pjyasa .
¢ TL/ m] /A I e erert (Yeéel) elerl
1 F1 D¢kkan As mi 1 152 100 15.200 182.400 14 2.553.600
2 F1 D¢ kkan As mi 2 201 100 20.100 241.200 14 3.376.800
3 F1 D¢ kkan As mi 3 132 100 13.200 158.400 14 2.217.600
4 F2 Asma Kat |l é 1 43 98 4.214 50.568 14 707.952
5 F2 Asma Kat |l é 2 45 110 4.950 59.400 14 831.600
6 F2 Asma Katl ée 3 45 98 4.410 52.920 14 740.880
7 F2 |Asma Katl e 4 45 95 4.275 51.300 14 718.200
8 F2 Asma Kat |l é 5 47 95 4.465 53.580 14 750.120
9 F2 Asma Katl e 6 45 105 4.725 56.700 14 793.800
10 F2 Asma Katl ée 7 45 105 4.725 56.700 14 793.800
11 F2 Asma Kat |l é 8 44 105 4.620 55.440 14 776.160
12 F2 Asma Kat |l é 11 44 98 4.312 51.744 14 724.416
13 F2 |Asma Katl e 12 44 98 4.312 51.744 14 724.416
14 F2 |Asma Katl é 13 44 95 4.180 50.160 14 702.240
15 F2 Asma Katl é 14 45 95 4.275 51.300 14 718.200
16 F2 Asma Katl ée 15 45 100 4.500 54.000 14 756.000
17 F2 |Asma Katl g 16 45 98 4.410 52.920 14 740.880
18 F3 Asma Kat |l é 1 90 102 9.180 110.160 14 1.542.240
19 F3 Asma Katl é 2 45 95 4.275 51.300 14 718.200
20 F3 Asma Katl é 3 45 95 4.275 51.300 14 718.200
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21 F3 Asma Katl & 4 45 98 4.410 52.920 14 740.880
22 F3 Asma Katl e 5 45 98 4.410 52.920 14 740.880
23 F3 Asma Katl é 6 90 105 9.450 113.400 14 1.587.600
24 F3 Asma Katl e 7 90 98 8.820 105.840 14 1.481.760
25 F3 Asma Katl e 8 45 98 4.410 52.920 14 740.880
26 F3 Asma Kat |l é 9 45 98 4.410 52.920 14 740.880
27 F3 Asma Kat |l é 10 45 95 4.275 51.300 14 718.200
28 F3 Asma Kat |l é 11 45 96 4.320 51.840 14 725.760
29 F3 Asma Katl é 12 90 96 8.640 103.680 14 1.451.520
30 F4 Asma Katl é 1 43 100 4.300 51.600 14 722.400
31 F4 Asma Katl é 2 45 100 4.500 54.000 14 756.000
32 F4 Asma Katl é 3 51 98 4.998 59.976 14 839.664
33 F4 Asma Katl é 4 45 100 4.500 54.000 14 756.000
34 F4 Asma Kat |l é 5 45 105 4.725 56.700 14 793.800
35 F4 Asma Kat |l é 6 46 105 4.830 57.960 14 811.440
36 F4 Asma Katl é 7 46 102 4.692 56.304 14 788.256
37 F4 Asma Katl é 8 45 98 4.410 52.920 14 740.880
38 F4 Asma Kat |l é 9 45 98 4.410 52.920 14 740.880
39 F4 Asma Katl é 10 43 100 4.300 51.600 14 722.400

TOPLAM 2.285 227.413 2.728.956 38.205.384
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415 Mal i yet Ol ukumlarée Anali zi

ri eme k309n u s e t t@ak érnknaaz m¢l ki yeti kKur i
ri emede maliyet analizi y°ntemi kul |l anél

416 Dejerl emede &sars Bénzer Satéexk ¥rneklerini

Sat ek Bedell eri il e Bunlarén Se-il mesinin Ne
Bu y°ntemde Pazar bilgilerinden faydal anél m
-eékarél méek benzer gayrimenkuller dikkate al é
kriter | e r -er-evesinde fiyat ayarl amasé yapeéelm
fiyatlare belirlenmicktir.

Bul unan emsall er konum, Kerefiye, be¢y ekl ¢l
fonksiyonu gi bi kriterler dahilinde karkeéel ak
Bunun sonucunda emsallerde ol uk muk ol an birim mj dej e
gayrimenkull erin yeri, konumu, beyéekl ¢] ¢ ve
azl éjée, m¢gkteri celbi, manzara ve amacéna uy
dol ayée akajéeda belirtildiji gibi olukmuktur.
1- Coldw ell Banker Power Gayrimenkul (Tel: 0212 2871797 )

Dejerl eme konusu takénmaza yakén konumda, Et
cepheli konumda bulunan 85, 00 m] ol arak beyan olunan gi
1.200. 000 TL bedell e satelek olduju °Jrenil mick
Emsaltak €énmazén konumu ve fiziksel °dezalvlainktlag rli
olup, pozitf y° ndel0O%wer efiye d¢zel tmesi yapeéel méekt éer .
BKRKM SATI k DEJERK 85 m| 14.117,65 TL/ m

D! ZELTME SONRASI BKRKM SATI k 85 m]| 15.529,42 TL/ m

2- Sultan Emlak ~ (Tel: 0 212 3522525 )

Dejerl eme konusu takénmaza yakén konumda, Et
cepheli konumda bulunan 120, 0 0 m) ol arak beyan olunan gi
1800. 000 TL bedelle satélék olduju °Jrenil mik
Ems al takénmazeéen konumuervie iftiizh &krsiei@dae? aked s fdkr

olup, pozitf y° ndelower efiye d¢zeltmesi yapél mékteéer .
BKRKM SATI k DEJERK 120 m]| 15. 000 TL/

D! ZELTME SONRASI BKRKM SATI 120 m| 16.500 TL/ m|

3- Coldwell Banker Power Gayrimenkul (Tel: 0212 2871797 )

Dejrel eme konusu takénmaza yakéen konumda, Et i

cepheli konumda bulunan 200, 0 0 m] ol ar ak be30800m G lzemna n
kat, 100,00m *bodrum kat al alnkkad@@hopo TL bedell e

ol duj u °7J r e(@Bodiumkakzemimr . kata 1 oranénda indirge
m?2zemin kat alané ¢zerinden hesaplama yapélm
Ems al takénmazén konumu ve fiziksel °czel |l ikl

negatif y° ndeSk¥%®refiye d¢gzeltmesi yapél mékteéer.
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BKRKM SATI k DEJERK 125 m| 17.6000 0 TL/ m

DI ZELTME SONRASI BKRKM SATI k 125 m| 16.720,00 TL/ m

4-Erdoj an E(M:8%12 3523652 )

Dejerl eme konusu takénmaza yakeéen konumda,
150, 0 0 m) ol arak beay&ka®2an®dHM 0O TL bedell e sat
° 7T me | mi Ktir.

Ems al takénmazéen konumu ve fiziksaeaedza?aret aji k
olup, pozitf y° ndelO%wer efiye d¢zel t mesi yapéel mékt éer .
BKRKM SATI k DEJERK 150 m| 14.666,67 TL/ m

D! ZELTME SONRASI BKRKM SATI k 150 m| 16.133,34 TL/ m

5- First Plan Gayrimenkul (Tel: 0212 2642003 )

Dejerl eme konusu takénmaza yakeéen konumda,
260, 0 0 m| ol ar ak bday&rk a@ie@md aLn/Ay bedelle ki r aollédkuj u
°Treni |l mi ktir.

Emsal takénmazén konumu vVvearfiiyzliek skeds mezne |al vi aknl
negatif y° ndeSk¥%®refiye d¢gzeltmesi yapél méekteéer.
BKRKKIKRM®EJERK 260 m) 134,62 TL/Ay/ m|

D! ZELTME SONRASIKBRREWMERK 260 m) 127,89 TL/Ay/ m|

6 - First Plan Gayrimenkul (Tel: 0212 2642003 )

Dej er |l eme konuga tyak@&mmakonumda, Etiler, beo°l
cadde cepheli, 440, 0 0 m] ol arak bay&rik addc@@d B.nMAy bedelle
kirell&dkuj u °jJrenilmicktir.

BKRKKIKRM®EJERK 260 m) 102,27 TL/Ay/ m|

7-Size ¥zel Eml(BekOH2 i P8 BO8S0 )

Dejerl emesukothak @nmaza yakeéen konumda, Etil e
100, 0 0 m]| ol ar ak b edysaknk ad®le@dnTa My bedelle ki r adlédku] u
°JTreni Il mi ktir.

Ems al takénmazén konumu ve fiziksadzaVaret aji lk
olup, pozitf y° ndesk¥%r ef izyeel tdgesi yapeél méxkt ér .

BKRKKIKRAEJERK 100 m] 90,00 TL/Ay/m]

D! ZELTME SONRASIKBRREWMERK 100 m| 94,50 TL/Ay/ m]
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CAYMIMENCUL DECERIEME DANSMANLIK A3

8- First Plan Gayrimenkul (Tel: 0212 2642003 )

Dej erl eme konusu takénmaza yakeéen konumda,
23, 00 m] o | ayanadiunarb ed ¢ k k a 2.800 TL/Ay bedelle ki r ad léku] u
°JTreni Il mi ktir

BKRKKIKR®EJERK 23 m] 108,69 TL/Ay/ m]

417 Emsal Karkél akteérma Yakl akéména G°re Deje

Bunun sonucunda emsallerde olukmuk ol an bir
gayri menkul l erin yeri, konumu, b¢e¢yekl ¢ ¢ ve
azl ej e, me¢ Kt er i cel bi, manzar a vV e amaceéen
nedenl erden dol ayé akajéda belirtildiji gibi
Takénmazl arén yasal kul | anénk adeajneer i¢ zheersi anpdlean
KDV hari- toplam 83804000 dEf eoliadak hesapl anme
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SNir Brlxlook Nitelik BSJ | S"' " AlaBnlrmé lt DBIQ? <! Deriyaesarl i
No TL/m |

1 F1 D¢kkan Asma 1 152 15.950 2.424.400
2 F1 Dée¢kkan Ashma 2 201 15.950 3.205.950
3 F1 D¢ kkan As ma 3 132 15.950 2.105.400
4 F2 Asma Katl é 1 43 16.500 709.500
5 F2 Asma Katl é 2 45 16.500 742.500
6 F2 Asma Katl é 3 45 16.500 742.500
7 F2 Asma Katl e 4 45 16.500 742.500
8 F2 As ma Katl é 5 47 16.500 775.500
9 F2 Asma Katl e 6 45 16.500 742.500
10 F2 Asma Katl é 7 45 16.500 742.500
11 F2 Asma Katl e 8 44 16.500 726.000
12 F2 Asma Katl e 11 44 17.050 750.200
13 F2 Asma Katl e 12 44 17.050 750.200
14 F2 Asma Katl é 13 44 17.050 750.200
15 F2 Asma Katl e 14 45 17.050 767.250
16 F2 Asma Katl e 15 45 17.050 767.250
17 F2 Asma Katl e 16 45 17.050 767.250
18 F3 Asma Katl é 1 90 17.050 1.534.500
19 F3 As ma KRgHlka 2 45 17.050 767.250
20 F3 Asma Katl e 3 45 17.050 767.250
21 F3 Asma Katl e 4 45 17.050 767.250
22 F3 Asma Katl e 5 45 15.950 717.750
23 F3 Asma Katl e 6 90 15.950 1.435.500
24 F3 Asma Katl é 7 90 15.950 1.435.500
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25 F3 Asma Katl e 8 45 15.950 717.750

26 F3 Asma Katl é 9 45 15.950 717.750

27 F3 Asma Katl é 10 45 15.950 717.750

28 F4 Asma Katl e 11 45 15.950 717.750

29 F4 Asma Katl e 12 90 15.950 1.435.500

30 F4 Asma Katl é 1 43 15.950 685.850

31 F4 Asma Katl é 2 45 15.950 717.750

32 F4 Asma Katl e 3 51 15.950 813.450

33 F4 Asma Katl e 4 45 15.950 717.750

34 F4 Asma Katl é 5 45 15.950 717.750

35 F4 Asma Katl é 6 46 15.950 733.700

36 F4 Asma Kat | & D¢ 7 46 15.950 733.700

37 F4 Asma Katl e 8 45 15.950 717.750

38 F4 Asma Katl é 9 45 15.950 717.750

39 F4 Asma Katl é 10 43 15.950 685.850

TOPLAM 2.285 37.184.400

418 Kira Dejeri Analizi ve Kullanélan Veriler
Dejer¢emonusu takénmazl ar én niteli]i vV e K
bul undurul arak Direkt Kndirgeme Yakl akémée Kk
bul unduj u site i -erisinde vV e b°l gede yer
d¢kkanl arén kira bedell erkonunsel dpkkanl deger
bedellerinn95 -105 TL/ m ol abil eceji kanaatine var é
KDV Hari- toplam ayléek kira dejeri;

227413 00 -TL(Kki y¢zyirmiyedi bTadR ritiyrgazoé) -

KDV Dahil toplam aylek kira dejeri;
268.347 00 -TL ( Kk i yk¢szeaklitzmbéi n¢ - yEagklerikiyreas é)
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4.19 Gayri menkul ve Buna Bajl é Hakl arén Hukuki
Dejerl eme koanm@msmazl| ar,Dedenil edne t ar iherhangiliri bar
hukuki sorun bulunmamaktadér.

420 Bok Arazi ve Geliktiril Anel Peoj eeDEKpklane
Varsayémlar ile Ul akeélan Sonu-1ar

Konu Dej er | e me I K1 e mi k at mignal&rdaybelunan 3R u r addt mu K
baj émseéz bl ¢ mg¢ kapsamaktader. Bu nedenl e

uygul anmamékt ér

421 En Y¢ksek ve En Kyi rKAodizi aném Dej e

En ivyi ve en verimli kull aném bok bir arazi
fiziksel ol ar ak m¢ mk ¢ n uygun bir bi-i mde
yapélabilir ve en y¢ksek dejerle sonu-1Ilanan
kull anéméadér .veEren veri mli kull aném d°rt dol
Ancak bu kriterler sajlandéktan ve -exkitl:i i
sonu-I|landeéer él ér

T Fi zi ksel ol arak kullanéemé m¢mke¢n,

1 Yasal mevzuata uygun,

T Ekonomi k a-éeédan faydal é,

T ¥nerilen kull aném azami d¢zeyde veri mli 0
Teém sorul arén kriterl eri sajlayan kull aném
-al ekxma kapsaménda dejerl eme konusu takeénma.
e -evresindeki yapéel akmaelnari yiil ev eu yeunmlvue roilna r

v
D¢ kkam Kk Yeri o0 olduju degkegnegl mektedir.

422 M¢kterek veya B°l ¢nmgk Késémlaréen Dejerle

De
bi

-
D

eme tkoam@&@msmazl ar tek bir mal i ke ait ol u
|l l aném bul unmamaktadér .

4.23 Hasél ayl Bkéemé ve Kat Karkél éjée Y°nt emi i
Ems al Pay Oranl ar é

Dejerl eme tarihi itibarée ile parsel czerind
veya parsel i-in yapeéel méx her hangi bir has
s°zI| ekmasnimabnalkt adér
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B¥L! M 5
ANALKZ SONUCLARININ DEJERLENDKRKLMESK

eme Met od!| aréBénu-1 &anahnée

51 Farkl é e] er |
€l masé ve Bu Ama-la Kzl enen Y©°n

Uy uml aKte

Dejerl emeye konu takénmazeéen piyasa dejerinin
takByae satéekal/ kiraya sunul muk ol an gayri me
Kar kél aktérma y°nt emi il e Gelir Kndirgeme Y?°
El de edilen sonu-larén bir arada yoruml anma
i ki y°ntem sonucur lwlramélarnt adeajmeas é il e takeée
piyasa kokull aréndHKRV Rarak-iinsivredyean naki t kar
takdiri yapél méexter.

EMSAL KARKILAKTI RMA YAKLAKI N
( KDV HARKG®)

GELKR KAPKTALKZASYONU YAKLAK
(KDV HARKG®)
UYUMLAKTI RI LMI k PKYASA DEJEF
( KDV HARKG®)

KKRA DEJERK (KDV HARKG®¢) 227.413 ,00 TL

37.184.400 ,00 TL

38.205.384 ,00 TL

37.690 .000,00 TL

52 Asgari Bilgilerden Raporda Yer Ver i |l me
Al madékl aréenén Gerek-el eri

an dej&®lréd emas é€- sonucu SPK Mevzuat é u

I
runda yer al masé gereken asgar. bil giler

53 Yasal Ger ekl
Al énmasé Ger
up Ol madeéj é

rin Yerine Getirilip Getiril
ken Kzin ve Belgelerinvduiam v

Dejerl eme kawé@smazl ar k at mel ki yet | i vkat pr o
me¢l ki yetine ge- mi K vet aymeasmd la nséekrtegé-rl.er i ni

l an Gayrimenkul ¢n, Gayri menkul
e Bajl e Ha k ve riFmmgdllular éhat é
é Portfoyg¢gne Al énmasénda Sern
e Bir Engel Ol up Ol madeéj é

54 Dejerl enfaypi€
Gayri menkul
Ortakl ekl ar
¢ter-evesind

Dejerl eme konusu takénmazl ar k at me¢l killget | i
uyumlu ol mal ar &, tmepw uka ykeaitl |l aarné& na ykeenk iul lod rman i
nedeni vyl e GYO pBinad f Oy ameak A al énmal ar énén S
Mevzuatée ¢er-evesinde uygun ol duju kanaatine
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B¥L| M 6

SONUEC
61 Sorumlu Dejerleme Uzmanénén Sonu- C¢ml esi
Takénlare n yukar éda bekliernii |l g z © 2alsInid e bul ur
iASat el abilirobKiniaean&abiel ot duju °ng°r ¢l mekted

6.2 Ni hali Dejer Takdir.i

Al arko Gayri menkul Yatérem Ortakéebjé¢iAabpnhne
inceleme sonucunda; Kstanbul KI i, Beki Hi amr El Masdi) | &
ada, 1 parselde kayeéetl é& 39k cardwenu,b alj ¢eyniskelze Jbel,
czelli kl eri vV e °czellikle i mar dur umu di kk
sonucunda emsal karkél aktérma yakl akémée ve g

edi l en dejeri g°z °n¢nde30d2 POaN tnihli melvcdtwdiirunn d a
dejerl erinin;

KDV Hari- Piyasa Dejerinin;
37690 .000TL (Ot uzyedi milyonal tTegyr¢kz dloi krsaasnéb i n

KDV Dahi | Piyasa Dejerinin;
44474200 -TL(Kér kd°rtmi |l yond?®r tnyi¢kziyyegtrzini BidrP astéb i

KDV Hafdplam Ay | &lka De ] enin ;
227413 -TL(Kki y¢zyirmiyedi bTadR rtiyrcaoé)g -

KDV Dahil Toplam Ay | &ka De ] e nin;
268.347 -TL (Kki y¢zaltmekseki zbligmk- Wi zkaesréy edi

olacajée tahmin ver. takdir edil mi«kt:i

Durumu ve kanaati mi zi i fade eden dejerl eme r

RAPORU HAZIRLAYANLAR

Uz

Bl1fVvatan Caddesi Eml ak Bankasé Konutlaré A3 Blok Kat:1 Daire:
Tel: 0212635 1161 Faks: 021263511 63 www.rehberdegerleme.com.tr - rehber@rehberdegerleme.com.tr
201902415781



http://www.rehberdegerleme.com.tr/
mailto:rehber@rehberdegerleme.com.tr

geeh?e:eGra)I/rir:enr]“;u' Danékmanl ék A. k. QEHBEQ

TAKI NMAZLARDAN G¥R; N] MLER

GENEL G¥R! N! M
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F1 BLOK
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F2 BLOK
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F3 BLOK
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F4 BLOK
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